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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

1.2. Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozet Bilgileri

ARGEZ()

Degerleme Baslangig / Bitis
Tarihi
Rapor Tarihi

Rapor No

Raporun Turu

Raporu Talep Eden
Raporu Hazirlayan Sirket

Raporu Hazirlayan
Degerleme Uzmanlarina Ait
Bilgiler

Sorumlu Degerleme
Uzmanina Ait Bilgiler

Dayanak So6zlesmenin
Tarih Ve Numarasi

Raporun Kurul
Diizenlemeleri Kapsaminda
Degerleme Amaciyla
Hazirlanip
Hazirlanmadigina iligkin
Aciklama

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Ayni
Kurulus Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde De
Degerlemesi Yapilmissa,
Son Ug Degerlemeye iligkin
Bilgiler

23.09.2026 / 30.09.2026

30.09.2026

HALK GY0O-2026-35

Is bu rapor Miilkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S’ ye ait olan
istanbul ili, Umraniye llgesi, Finanskent Mahallesi, 3328 ada 16.337,10 m?
yuzolcimli 4 no.lu parselde yer alan toplam 261 adet bagimsiz bélim ile
3328 ada 12.394,57 m? yuzdlcimlu 11 no.lu parselde yer alan toplam 18
adet bagimsiz bélumin SPK mevzuati geregi pazar degerinin belirlenmesi
amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ARGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Selcuk AVLAR
Sehir Plancisi — Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 407552

Ahmet MERMERKAYA
insaat Muhendisi —Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 403892

Yilmaz KURKCU
Harita Mihendisi — Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400572

Sozlesme Tarihi: 25.02.2026
Sozlesme No: S_014

Bu rapor, 01.02.2017 tarihli ve 29966 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
"Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig (I1-62.1)”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organr’ nin 22.06.2017 tarih
ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda,
28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi (111-48.1)” ile 31.08.2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete’
de yayimlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglarni Hakkinda Teblig (111-62.3)” uyarinca tanimlanan
Standart Rapor Formatina uygun sekilde ve ayni tebligin 1.Maddesinin 2.
Fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Uzman Bilgiler:
Selcuk AVLAR - Ahmet MERMERKAYA-
Yilmaz KURKCU

Toplam Pazar Degeri (KDV Harig):
47.446.430.000,00.-TL

Soézlesme Tarihi/No:25.02.2026/ S_014
Rapor No: HALKGYO-2026-10

Rapor Tarihi: 31.03.2026

Raporu Hazirlayan Uzman Bilgiler:
Selcuk AVLAR - Ahmet MERMERKAYA-
Yilmaz KURKCU

Toplam Pazar Degeri (KDV Harig):
53.614.350.000,00.-TL

So6zlesme Tarihi/No: 25.02.2026/S_014
Rapor No: HALKGYO-2026-10

Rapor Tarihi: 30.06.2026

Tasinmazin 30.09.2026 Tarihli Ozet Degerleri

KDV Hari¢ Toplam Pazar Degeri (TL)

57.275.780.000,00

Elli Yedi Milyar iki Yiiz Yetmis Bes Milyon Yedi Yiiz Seksen Bin Tirk Lirasi
KDV Dahil Toplam Pazar Degeri (TL)

68.730.936.000,00

iFM KULELERI

Altmis Sekiz Milyar Yedi Yiz Otuz Milyon Dokuz Yiz Otuz Alti Bin Turk Lirasi

(A VE B BLOK)

KDV Harig Aylik Kira Degeri (TL/Ay)

168.156.000,00

Yiz Altmis Sekiz Milyon Yiz Elli Alti Bin Turk Lirasi

KDV Hari¢ Toplam Sigortaya Esas Degeri (TL)

5.790.898.192,09

Bes Milyar Yedi Yiiz Doksan Milyon Sekiz Yiiz Doksan Sekiz Bin Yiiz Doksan lki Tiirk Lirasi

** Aylik Kira Degerleri A Blokta yer alan 244 adet ofis ve 6 adet dikkan olmak lizere toplamda_250 adet taginmaz igin esas

alinmigtir.
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2.1. Kurulusun Unvani ve Adresi

Sirketimiz, Arge Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. unvani ile Yildiz Posta Caddesi Akin
Sitesi 3.Blok Kat:6 Daire:55 Besiktas-ISTANBUL adresinde, 11.04.2006 tarihinde, faaliyet alani
gayrimenkul degerleme ve danismanlik olmak (izere kurulmus olup, halen Merkezi Kiicikbakkalkdy
Mahallesi, Uman Sokak, No:3 Atasehir-istanbul adresinde olmak lizere ile Resmi, Ozel, yerli ve yabanci
kurum ve kuruluslara, Uluslararasi Degerleme Standartlarina ve Turkiye’de vyururlikte bulunan
mevzuata uygun olarak degerleme hizmeti vermektedir.

Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri EA 32 kapsaminda ISO 9001:2008 Kalite Yonetim Sistemleri
Standartlar Belgesine sahip olan Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri VIl
No: 35 sayili tebli§g uyarinca 26.09.2008 tarihinde Lisansli Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesine
alinmigtir. Bunun yaninda, Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK)'nun 08.08.2012 tarih
ve 16351 sayili Karar ile S$irketimize “Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda Ydénetmelik’in 11. maddesine istinaden bankalara
Yoénetmeligin 4. maddesine giren gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin degerlemesi’ hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.

Sirket Adresi : Finanskent Mah., Finans Cad., istanbul Finans Merkezi Halk Ofis Kuleleri, B Blok
No:28/51 Umraniye / ISTANBUL

2.3. Misteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Musteri tarafindan degerleme calismasinin kapsamina iliskin herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4. lisin Kapsami

Bu degerleme raporu kapsaminda; istanbul ili, Umraniye ilgesi, Finanskent Mahallesi’nde konumlu, Halk
Bank Kuleleri olarak bilinen proje kapsaminda yer alan, 3328 ada 4 parsel Uzerindeki bagimsiz
bolimlerin tamami ile 3328 ada 11 parsel Uzerinde yer alan 18 adet bagimsiz bolimden olusan ve
mulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.'ne ait toplam 279 adet bagimsiz bolimin, SPK
dizenlemeleri kapsaminda glinimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden pazar deg@eri belirlenmistir.

Rapor No: HALK GYO-2026-35 Rapor Tarihi: 30.09.2026
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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

3. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan, Proje, Ruhsat, Sema,
Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

3.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Umraniye ilgesi, Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi,
Halk Bankasi Kuleleri, A Blok No: 42, B Blok, No: 28 adresinde konumludurlar. Tasinmazlara ulagim;
bdlgenin ana arterlerinden biri olan Ihlamur Bulvari Gizerinden kuzeydogu istikametinde ilerlenip Camlica
Baglanti Yolu gegcildikten sonra Finans Caddesi'ne baglaniimasi suretiyle saglanmaktadir. Konu
tasinmazlara toplu tagsima araglari ve 6zel araglar ile ulasim kolay ve rahattir.

Tasinmazin yakin cevresinde;

Tasinmazlarin yakin gevresinde Istanbul Finans Merkezi Projesi kapsaminda yer alan Sermaye
Piyasasi Kurulu, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu, Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi,
Ziraat Bankasi Genel Mudurligu, Tuarkiye Halk Bankasi Genel Muadurligd ve Vakifbank Genel
Muidiirliigi binalar ile birlikte Sarphan Finans Park, is GYO, Varyap Meridian ve gesitli ticari yapilar yer
almaktadir. Ayrica bélgede istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligi ile Atasehir
Belediyesi gibi kamu kurumlari da bulunmaktadir.

Rapor No: HALK GYO-2026-35 Rapor Tarihi: 30.09.2026
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3.2.  Ana Gayrimenkullerin Tanimi

Degerleme konusu bagimsiz_bélimler; istanbul ili, Umraniye ilgesi, Finanskent Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 3328 ada 4 ve 11 parseller Uzerinde konumlu ana tasinmazlar blnyesinde
bulunmaktadir. Séz konusu parseller iizerinde tapuda sirasiyla “53 Katli Betonarme Ofis ve Isyeri ve
Arsas!” ile “41 Katli Betonarme Ofis, isyeri ve Arsasi” vasifli ana gayrimenkuller yer almakta olup
degerleme konusu bagimsiz bélimler bu yapilar icerisinde konumludur.

3328 ada 16.337,10 m2 yiizélciimiine sahip 4 parsel; tapuda “53 Katli Betonarme Ofis ve Isyeri ve
Arsasi” vasiflidir. Parsel Gizerinde tek kitle olarak ayrik nizamda inga edilmis olan yapi Halk Ofis Kuleleri
A Blok olarak adlandiriimakta olup degerleme konusu bagimsiz bélimlerin bir kismi bu blok igerisinde
konumlanmaktadir. Onayli mimari projesine gore yapi; 7 bodrum kat, zemin kat, 7 podyum kat ve 38
adet kule katindan olusmakta olup toplamda 53 katl olarak projelendirilmistir. Ana tasinmaz igerisinde
244 adet ofis ve 17 adet isyeri nitelikli bagimsiz bélim bulunmakta olup toplam 261 adet bagimsiz bolim
yer almaktadir. Projesine gére yapinin toplam kapali alani yaklasik 126.896,55 m2dir.

3328 ada 12.394,57 m2 yuzélcumiine sahip 11 parsel; tapuda “41 Katli Betonarme Ofis, isyeri ve
Arsas!” vasiflidir. Parsel Uzerinde tek kiitle olarak ayrik nizamda insa edilmis olan yapi1 Halk Ofis Kuleleri
B Blok olarak adlandiriimakta olup degerleme konusu bagimsiz bélumlerin bir kismi bu blok igerisinde
yer almaktadir. Onayli mimari projesine gore yapi; 7 bodrum kat, zemin kat, 7 podyum kat ve 26 adet
kule katindan olusmakta olup toplam 41 katli olarak projelendirilmistir. Ana tasinmaz igcerisinde 160 adet
ofis ve 12 adet igyeri nitelikli bagimsiz bélim bulunmakta olup toplam 172 adet bagimsiz bolim yer
almaktadir. Proje verilerine gére yapinin toplam kapali ingaat alani yaklasik 180.566,70 m#dir.
Tasinmazlarin yer aldidi proje, istanbul Finans Merkezi kapsaminda gelistirilen Halk Ofis Kuleleri (A ve
B Blok) olarak bilinmekte olup finans sektorii basta olmak Gzere ulusal ve uluslararasi 6lgekte faaliyet
gosteren kurum ve kuruluslara modern ofis alanlari sunan énemli bir is ve finans merkezidir. istanbul
Finans Merkezi projesi; genis Olcekli ofis alanlari, AVM, kongre ve performans merkezi, otel ve genis
kapasiteli otopark alanlari gibi farkli fonksiyonlari bir arada barindiran karma kullanimli bir yapilasma
anlayisi ile gelistiriimistir. Mimari tasarimi ve yiiksek katli kule yapilari ile dikkat geken proje, istanbul’un
Onemli is ve finans odaklarindan biri olma 6zelligi tagimaktadir. Proje kapsaminda inga edilen kuleler,
gevre siluetinde belirgin bir konuma sahip olup Ust katlardan genis sehir manzarasi ile deniz manzaralari
bulunmaktadir.

Projenin konumu ulagim agisindan avantajli olup TEM Otoyolu ve D-100 Karayolu gibi ana ulagim
akslarina yakin mesafede yer almaktadir. Ayrica bolgede yer alan metro hatlari ve diger toplu tasima
imkanlari sayesinde istanbul’'un farkl bélgelerine erisim kolaylikla saglanabilmektedir.

3.3. Bagimsiz Boliim Ozellikleri

3328 ada 4 parsel (A Blok) Bagimsiz Boliimler: Degerleme konusu tasinmazlar, 3328 ada 4 parsel
Uzerinde konumlu Halk Ofis Kuleleri A Blok biinyesinde yer almaktadir. Ana gayrimenkul kapsaminda
toplam 244 adet ofis ve 17 adet isyeri nitelikli olmak tzere 261 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.
Toplam kullanim alanlari yaklasik 126.896,55 m#'dir. S6z konusu bagimsiz bélimler, nitelikleri itibariyla
ofis ve ticari kullanim amacli planlanmigtir. Parsel Uzerinde yer alan taginmazlarin tamami degerleme
konusudur.

3328 ada 11 parsel (B Blok) Bagimsiz Boélimler: Degerleme konusu tasinmazlarin, 3328 ada 11
parsel tzerinde konumlu Halk Ofis Kuleleri B Blok blnyesinde yer almaktadir. B blokta toplam 172 adet
bagimsiz bélim mevcuttur. Ana gayrimenkul kapsaminda degerlemeye konu olan bagimsiz bdlimler
toplam 18 adet isyeri nitelikli olmak Uzere 18 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir. S6z konusu
bagimsiz boélumler projesine gdre B Blok icerisinde konumlanmakta olup toplam kullanim alanlari
yaklasik 9.842,48 mZdir. S6z konusu badimsiz boélimler, nitelikleri itibariyla ticari kullanim amacgh
planlanmistir.
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| SiraNo | Ada | Parsel | Bagimsiz Bolum Numarasi | Kat | Yasal Niteligi Fiili Kullanim Niteligi Briit Alan (m?)

1 3328 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 1.047,09
2 3328 4 2 Zemin Is Yeri is Yeri 106,18
3 3328 4 3 Zemin Is Yeri is Yeri 141,60
4 3328 4 4 Zemin is Yeri is Yeri 135,69
5 3328 4 5 Zemin Is Yeri is Yeri 89,56
6 3328 4 6 Zemin is Yeri is Yeri 126,89
7 3328 4 7 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 136,68
8 3328 4 8 Zemin Is Yeri Tamamlayici Ofis 451,09
9 3328 4 9 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 352,53
10 3328 4 10 Zemin is Yeri is Yeri 378,41
11 3328 4 11 Zemin Is Yeri is Yeri 268,66
12 3328 4 12 Zemin is Yeri is Yeri 250,62
13 3328 4 13 Zemin is Yeri is Yeri 208,86
14 3328 4 14 Zemin Is Yeri is Yeri 250,62
15 3328 4 15 Zemin is Yeri is Yeri 250,62
16 3328 4 16 Zemin is Yeri is Yeri 887,33
17 3328 4 17 Zemin Is Yeri is Yeri 230,76
18 3328 4 18 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 1.273,93
19 3328 4 19 Zemin Is Yeri Tamamlayici Ofis 470,07
20 3328 4 20 Zemin Is Yeri Tamamlayici Ofis 2.544,85
21 3328 4 21 Zemin is Yeri Tamamlayici Ofis 97,60
22 3328 4 22 Zemin Is Yeri Tamamlayici Ofis 143,38
23 3328 4 23 Zemin Is Yeri is Yeri 253,55
24 3328 4 24 Zemin Ofis Ofis 86,30
25 3328 4 25 1 Is Yeri is Yeri 553,61
26 3328 4 26 1 Is Yeri Tamamlayici Ofis 335,76
27 3328 4 27 1 is Yeri is Yeri 284,47
28 3328 4 28 1 Is Yeri is Yeri 374,64
29 3328 4 29 1 Is Yeri Tamamlayici Ofis 372,02
30 3328 4 30 1 is Yeri Tamamlayici Ofis 434,29
31 3328 4 31 2 Ofis Ofis 93,05
32 3328 4 32 2 Ofis Ofis 114,71
33 3328 4 33 2 Ofis Ofis 251,82
34 3328 4 34 2 Ofis Ofis 114,76
35 3328 4 35 2 Ofis Ofis 99,53
36 3328 4 36 2 Ofis Ofis 141,26
37 3328 4 37 2 Ofis Ofis 343,80
38 3328 4 38 2 Ofis Ofis 131,18
39 3328 4 39 2 Is Yeri Tamamlayici Ofis 530,91
40 3328 4 40 2 Ofis Ofis 126,32
41 3328 4 41 2 Ofis Ofis 524,24
42 3328 4 42 2 Ofis Ofis 538,82
43 3328 4 43 2 Ofis Ofis 553,44
44 3328 4 44 2 Ofis Ofis 645,75
45 3328 4 45 3 Ofis Ofis 159,23
46 3328 4 46 3 Ofis Ofis 144,19
47 3328 4 47 3 Ofis Ofis 315,44
48 3328 4 48 3 Ofis Ofis 143,17
49 3328 4 49 3 Ofis Ofis 160,27
50 3328 4 50 3 Ofis Ofis 188,04
51 3328 4 51 3 Ofis Ofis 466,47
52 3328 4 52 3 Ofis Ofis 529,56
53 3328 4 53 3 Ofis Ofis 449,42
54 3328 4 54 3 Ofis Ofis 594,16
55 3328 4 55 3 Ofis Ofis 182,91
56 3328 4 56 3 Ofis Ofis 182,63
57 3328 4 57 3 Ofis Ofis 601,15
58 3328 4 58 3 Ofis Ofis 496,84
59 3328 4 59 3 Ofis Ofis 518,12
60 3328 4 60 3 Ofis Ofis 582,43
61 3328 4 61 3 Ofis Ofis 424,10
62 3328 4 62 3 Ofis Ofis 469,21
63 3328 4 63 4 Ofis Ofis 528,42
64 3328 4 64 4 Ofis Ofis 494,77
65 3328 4 65 4 Ofis Ofis 481,96
66 3328 4 66 4 Ofis Ofis 789,10
67 3328 4 67 4 Ofis Ofis 455,78
68 3328 4 68 4 Ofis Ofis 311,70
Rapor No: HALK GYO-2026-35 Rapor Tarihi: 30.09.2026

11



A R G E 2()YIL

GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

A VE B BLOK GENEL LISTE

| SiraNo | Ada | Parsel | Bagimsiz Béliim Numarasi Yasal Niteligi Fiili Kullanim Niteligi Briit Alan (m?)
69 4 69

3328 4 Ofis Ofis 440,22
70 3328 4 70 4 Ofis Ofis 464,59
71 3328 4 71 4 Ofis Ofis 564,95
72 3328 4 72 4 Ofis Ofis 495,89
73! 3328 4 73 4 Ofis Ofis 517,27
74 3328 4 74 4 Ofis Ofis 621,75
75 3328 4 75 4 Ofis Ofis 375,06
76 3328 4 76 4 Ofis Ofis 549,83
7 3328 4 77 5 Ofis Ofis 264,21
78 3328 4 78 5 Ofis Ofis 264,21
79 3328 4 79 5 Ofis Ofis 494,77
80 3328 4 80 5 Ofis Ofis 481,96
81 3328 4 81 5 Ofis Ofis 789,10
82 3328 4 82 5 Ofis Ofis 455,78
83 3328 4 83 5 Ofis Ofis 311,70
84 3328 4 84 5 Ofis Ofis 440,22
85 3328 4 85 5 Ofis Ofis 464,59
86 3328 4 86 5 Ofis Ofis 564,95
87 3328 4 87 5 Ofis Ofis 495,89
88 3328 4 88 5 Ofis Ofis 517,27
89 3328 4 89 5 Ofis Ofis 666,87
90 3328 4 90 5 Ofis Ofis 375,06
91 3328 4 91 5 Ofis Ofis 549,83
92 3328 4 92 6 Ofis Ofis 528,42
93 3328 4 93 6 Ofis Ofis 494,77
94 3328 4 94 6 Ofis Ofis 481,96
95 3328 4 95 6 Ofis Ofis 789,10
96 3328 4 96 6 Ofis Ofis 455,78
97 3328 4 97 6 Ofis Ofis 311,70
98 3328 4 98 6 Ofis Ofis 440,22
99 3328 4 99 6 Ofis Ofis 464,59
100 3328 4 100 6 Ofis Ofis 316,27
101 3328 4 101 6 Ofis Ofis 495,89
102 3328 4 102 6 Ofis Ofis 517,20
103 3328 4 103 6 Ofis Ofis 445,13
104 3328 4 104 7 Ofis Ofis 239,36
105 3328 4 105 7 Ofis Ofis 486,14
106 3328 4 106 7 Ofis Ofis 238,44
107 3328 4 107 7 Ofis Ofis 83,75
108 3328 4 108 7 Ofis Ofis 126,82
109 3328 4 109 7 Ofis Ofis 1.087,93
110 3328 4 110 7 Ofis Ofis 191,05
111 3328 4 111 7 Is Yeri Tamamlayici Ofis 136,61
112 3328 4 112 7 Is Yeri Tamamlayici Ofis 118,74
113 3328 4 113 7 Ofis Ofis 138,30
114 3328 4 114 7 Ofis Ofis 81,72
115 3328 4 115 7 Ofis Ofis 67,34
116 3328 4 116 7 Ofis Ofis 99,10
117 3328 4 117 7 Ofis Ofis 38,77
118 3328 4 118 7 Ofis Ofis 96,03
119 3328 4 119 7 Ofis Ofis 494,20
120 3328 4 120 7 Ofis Ofis 521,28
121 3328 4 121 8 Is Yeri Tamamlayici Ofis 510,43
122 3328 4 122 8 Ofis Ofis 1.092,44
123 3328 4 123 8 Is Yeri Tamamlayici Ofis 264,93
124 3328 4 124 10 Ofis Ofis 539,53
125 3328 4 125 10 Ofis Ofis 572,63
126 3328 4 126 10 Ofis Ofis 596,13
127 3328 4 127 10 Ofis Ofis 604,48
128 3328 4 128 11 Ofis Ofis 539,53
129 3328 4 129 11 Ofis Ofis 572,63
130 3328 4 130 11 Ofis Ofis 596,13
131 3328 4 131 11 Ofis Ofis 604,48
132 3328 4 132 12 Ofis Ofis 539,53
133 3328 4 133 12 Ofis Ofis 572,63
134 3328 4 134 12 Ofis Ofis 596,13
135 3328 4 135 12 Ofis Ofis 604,48
136 3328 4 136 13 Ofis Ofis 539,53
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137 4 137 13

3328 Ofis Ofis 572,63
138 3328 4 138 13 Ofis Ofis 596,13
139 3328 4 139 13 Ofis Ofis 604,48
140 3328 4 140 14 Ofis Ofis 539,53
141 3328 4 141 14 Ofis Ofis 572,63
142 3328 4 142 14 Ofis Ofis 596,13
143 3328 4 143 14 Ofis Ofis 604,48
144 3328 4 144 15 Ofis Ofis 539,53
145 3328 4 145 15 Ofis Ofis 572,63
146 3328 4 146 15 Ofis Ofis 596,13
147 3328 4 147 15 Ofis Ofis 604,48
148 3328 4 148 16 Ofis Ofis 539,53
149 3328 4 149 16 Ofis Ofis 572,63
150 3328 4 150 16 Ofis Ofis 596,13
151 3328 4 151 16 Ofis Ofis 604,48
152 3328 4 152 17 Is Yeri Tamamlayici Ofis 240,53
153 3328 4 153 17 Ofis Ofis 37,71
154 3328 4 154 17 Ofis Ofis 417,04
155 3328 4 155 17 Ofis Ofis 503,01
156 3328 4 156 17 Is Yeri Tamamlayici Ofis 146,56
157 3328 4 157 17 is Yeri Tamamlayici Ofis 112,91
158 3328 4 158 18 Ofis Ofis 326,57
159 3328 4 159 18 Ofis Ofis 431,84
160 3328 4 160 18 Ofis Ofis 450,75
161 3328 4 161 18 Ofis Ofis 326,48
162 3328 4 162 19 Ofis Ofis 539,53
163 3328 4 163 19 Ofis Ofis 572,63
164 3328 4 164 19 Ofis Ofis 596,13
165 3328 4 165 19 Ofis Ofis 604,48
166 3328 4 166 20 Ofis Ofis 539,53
167 3328 4 167 20 Ofis Ofis 572,63
168 3328 4 168 20 Ofis Ofis 596,13
169 3328 4 169 20 Ofis Ofis 604,48
170 3328 4 170 21 Ofis Ofis 539,53
171 3328 4 171 21 Ofis Ofis 572,63
172 3328 4 172 21 Ofis Ofis 596,13
173 3328 4 173 21 Ofis Ofis 604,48
174 3328 4 174 22 Ofis Ofis 539,53
175 3328 4 175 22 Ofis Ofis 572,63
176 3328 4 176 22 Ofis Ofis 596,13
177 3328 4 177 22 Ofis Ofis 604,48
178 3328 4 178 23 Ofis Ofis 539,53
179 3328 4 179 23 Ofis Ofis 572,63
180 3328 4 180 23 Ofis Ofis 596,13
181 3328 4 181 23 Ofis Ofis 604,48
182 3328 4 182 24 Ofis Ofis 539,53
183 3328 4 183 24 Ofis Ofis 572,63
184 3328 4 184 24 Ofis Ofis 596,13
185 3328 4 185 24 Ofis Ofis 604,48
186 3328 4 186 25 Ofis Ofis 539,53
187 3328 4 187 25 Ofis Ofis 572,63
188 3328 4 188 25 Ofis Ofis 596,13
189 3328 4 189 25 Ofis Ofis 604,48
190 3328 4 190 26 is Yeri Tamamlayici Ofis 265,28
191 3328 4 191 26 Ofis Ofis 434,50
192 3328 4 192 26 Ofis Ofis 506,28
193 3328 4 193 26 is Yeri Tamamlayici Ofis 146,56
194 3328 4 194 26 Is Yeri Tamamlayici Ofis 112,91
195 3328 4 195 28 Ofis Ofis 524,06
196 3328 4 196 28 Ofis Ofis 574,36
197 3328 4 197 28 Ofis Ofis 326,03
198 3328 4 198 28 Ofis Ofis 243,87
199 3328 4 199 29 Ofis Ofis 523,86
200 3328 4 200 29 Ofis Ofis 576,15
201 3328 4 201 29 Ofis Ofis 603,22
202 3328 4 202 29 Ofis Ofis 536,45
203 3328 4 202 29 Ofis Ofis 580,86
204 3328 4 204 30 Ofis Ofis 578,02
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205 4 205 30

3328 Ofis Ofis 602,74
206 3328 4 206 30 Ofis Ofis 605,24
207 3328 4 207 31 Ofis Ofis 580,86
208 3328 4 208 31 Ofis Ofis 578,02
209 3328 4 209 31 Ofis Ofis 602,74
210 3328 4 210 31 Ofis Ofis 605,24
211 3328 4 211 32 Ofis Ofis 580,86
212 3328 4 212 32 Ofis Ofis 578,02
213 3328 4 213 32 Ofis Ofis 602,74
214 3328 4 214 32 Ofis Ofis 605,24
215 3328 4 215 33 Ofis Ofis 580,86
216 3328 4 216 33 Ofis Ofis 578,02
217 3328 4 217 33 Ofis Ofis 602,74
218 3328 4 218 33 Ofis Ofis 605,24
219 3328 4 219 34 Ofis Ofis 580,86
220 3328 4 220 34 Ofis Ofis 578,02
221 3328 4 221 34 Ofis Ofis 602,74
222 3328 4 222 34 Ofis Ofis 605,24
223 3328 4 223 35 Ofis Ofis 557,83
224 3328 4 224 35 Ofis Ofis 500,76
225 3328 4 225 35 Ofis Ofis 521,97
226 3328 4 226 35 Ofis Ofis 582,19
227 3328 4 227 36 Ofis Ofis 551,25
228 3328 4 228 36 Ofis Ofis 500,70
229 3328 4 229 36 Ofis Ofis 531,74
230 3328 4 230 36 Ofis Ofis 583,33
231 3328 4 231 37 Ofis Ofis 588,89
232 3328 4 232 37 Ofis Ofis 583,03
233 3328 4 233 37 Ofis Ofis 616,27
234 3328 4 234 37 Ofis Ofis 621,90
235 3328 4 235 38 Ofis Ofis 588,93
236 3328 4 236 38 Ofis Ofis 674,18
237 3328 4 237 38 Ofis Ofis 609,11
238 3328 4 238 38 Ofis Ofis 688,98
239 3328 4 239 39 Ofis Ofis 588,93
240 3328 4 240 39 Ofis Ofis 674,18
241 3328 4 241 39 Ofis Ofis 609,11
242 3328 4 242 39 Ofis Ofis 688,98
243 3328 4 243 40 Ofis Ofis 588,93
244 3328 4 244 40 Ofis Ofis 674,18
245 3328 4 245 40 Ofis Ofis 609,11
246 3328 4 246 40 Ofis Ofis 688,98
247 3328 4 247 41 Ofis Ofis 588,93
248 3328 4 248 41 Ofis Ofis 674,18
249 3328 4 249 41 Ofis Ofis 609,11
250 3328 4 250 41 Ofis Ofis 688,98
251 3328 4 251 42 Ofis Ofis 588,93
252 3328 4 252 42 Ofis Ofis 674,18
253 3328 4 253 42 Ofis Ofis 609,11
254 3328 4 254 42 Ofis Ofis 688,98
255 3328 4 255 43 Ofis Ofis 588,93
256 3328 4 256 43 Ofis Ofis 674,18
257 3328 4 257 43 Ofis Ofis 609,11
258 3328 4 258 43 Ofis Ofis 688,98
259 3328 4 259 44 Ofis Ofis 755,28
260 3328 4 260 44 Ofis Ofis 1.315,10
261 3328 4 261 45 Ofis Ofis 702,30
262 3328 11 1 ZEMIN is Yeri is Yeri 2.881,88
263 3328 11 2 ZEMIN Ofis Tamamlayici Is Yeri 77,04
264 3328 11 4 ZEMIN is Yeri is Yeri 50,70
265 3328 11 7 ZEMIN is Yeri is Yeri 1.500,48
266 3328 11 8 ZEMIN Is Yeri Is Yeri 664,35
267 3328 11 9 1 Is Yeri is Yeri 1.259,15
268 3328 11 11 1 is Yeri is Yeri 124,93
269 3328 11 12 1 is Yeri is Yeri 84,43
270 3328 11 13 1 Is Yeri is Yeri 105,74
271 3328 11 14 1 is Yeri is Yeri 1.344,93
272 3328 11 16 2 Ofis Tamamlayici s Yeri 98,79
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273 11 17

3328 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 205,00
274 3328 11 18 2 Ofis Tamamlayici I Yeri 65,92
275 3328 11 19 2 Ofis Tamamlayici I Yeri 168,47
276 3328 11 20 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 239,47
277 3328 11 21 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 235,01
278 3328 11 22 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 282,07
279 3328 11 23 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 454,13

3.4. Tapu Kayitlar

ili istanbul Blok No -

iigesi Umraniye Bagimsiz B6lim No Ek Tablo
Mahallesi Finanskent Bagimsiz Boliimiin Kati Ek Tablo
Koyl - Bagimsiz Bolimiin Niteligi JSQEL]b]

- Arsa Payi Ek Tablo
MevKi - Cilt No Ek Tablo
Niteligi Ek Tablo SELNERN) Ek Tablo
Pafta F22d23d4d Edinme Tarihi 19.03.2025
Ada Ek Tablo Edinme Yevmiye No 13097

Ek Tablo Zemin Tipi Kat Irtifak
cicTabi

Malik Halk Gayrimenkul Hisse Pay
Yatirnm Ortakligi A.S. Hisse Payda

EK TABLO

Bagimsiz
Bolum Nitelik Arsa Pay SEUNE
Numarasi

Yiuzolgimi

Tasinmaz

Parsel
ID

(m2)

4 16.337,10 1 Is Yeri 135455137
3328 4 16.337,10 2 Zemin i§ Yeri 14 10000 48 4742 135455138
3328 4 16.337,10 3 Zemin Is Yeri 19 10000 48 4743 135455139
3328 4 16.337,10 4 Zemin i§ Yeri 18 10000 48 4744 135455140
3328 4 16.337,10 5 Zemin i§ Yeri 12 10000 48 4745 135455141
3328 4 16.337,10 6 Zemin Is Yeri 17 10000 48 4746 135455142
3328 4 16.337,10 7 Zemin i§ Yeri 11 10000 48 4747 135455143
3328 4 16.337,10 8 Zemin Is Yeri 35 10000 48 4748 135455144
3328 4 16.337,10 9 Zemin Is Yeri 27 10000 49 4749 135455145
3328 4 16.337,10 10 Zemin Is Yeri 49 10000 49 4750 135455146
3328 4 16.337,10 11 Zemin i§ Yeri 28 10000 49 4751 135455147
3328 4 16.337,10 12 Zemin Is Yeri 26 10000 49 4752 135455148
3328 4 16.337,10 13 Zemin i§ Yeri 22 10000 49 4753 135455149
3328 4 16.337,10 14 Zemin i§ Yeri 26 10000 49 4754 135455150
3328 4 16.337,10 15 Zemin Is Yeri 26 10000 49 4755 135455151
3328 4 16.337,10 16 Zemin is Yeri 110 10000 49 4756 135455152
3328 4 16.337,10 17 Zemin i§ Yeri 30 10000 49 4757 135455153
3328 4 16.337,10 18 Zemin Is Yeri 98 10000 49 4758 135455154
3328 4 16.337,10 19 Zemin Is Yeri 36 10000 49 4759 135455155
3328 4 16.337,10 20 Zemin i§ Yeri 196 10000 49 4760 135455156
3328 4 16.337,10 21 Zemin i§ Yeri 8 10000 49 4761 135455157
3328 4 16.337,10 22 Zemin i§ Yeri 11 10000 49 4762 135455158
3328 4 16.337,10 23 Zemin i§ Yeri 27 10000 49 4763 135455159
3328 4 16.337,10 24 Zemin Ofis 7 10000 49 4764 135455160
3328 4 16.337,10 25 1 Is Yeri 73 10000 49 4765 135455161
3328 4 16.337,10 26 1 i§ Yeri 26 10000 49 4766 135455162
3328 4 16.337,10 27 1 Is Yeri 38 10000 49 4767 135455163
3328 4 16.337,10 28 1 i§ Yeri 50 10000 49 4768 135455164
3328 4 16.337,10 29 1 i§ Yeri 29 10000 49 4769 135455165
3328 4 16.337,10 30 1 Is Yeri 33 10000 49 4770 135455166
3328 4 16.337,10 31 2 Ofis 7 10000 49 4771 135455167
3328 4 16.337,10 32 2 Ofis 9 10000 49 4772 135455168
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Bagimsiz
Bolim Nitelik Arsa Pay SEUNE]
Numarasi

Yuzolgimi
(m?)

Tasinmaz

Parsel
ID

4 16.337,10 2 135455169
3328 4 16.337,10 34 2 Ofis 9 10000 49 4774 135455170
3328 4 16.337,10 35 2 Ofis 8 10000 49 4775 135455171
3328 4 16.337,10 36 2 Ofis 11 10000 49 4776 135455172
3328 4 16.337,10 37 2 Ofis 26 10000 49 4777 135455173
3328 4 16.337,10 38 2 Ofis 10 10000 49 4778 135455174
3328 4 16.337,10 39 2 i§ Yeri 41 10000 49 4779 135455175
3328 4 16.337,10 40 2 Ofis 10 10000 49 4780 135455176
3328 4 16.337,10 41 2 Ofis 40 10000 49 4781 135455177
3328 4 16.337,10 42 2 Ofis 42 10000 49 4782 135455178
3328 4 16.337,10 43 2 Ofis 43 10000 49 4783 135455179
3328 4 16.337,10 44 2 Ofis 50 10000 49 4784 135455180
3328 4 16.337,10 45 3 Ofis 12 10000 49 4785 135455181
3328 4 16.337,10 46 3 Ofis 11 10000 49 4786 135455182
3328 4 16.337,10 47 3 Ofis 24 10000 49 4787 135455183
3328 4 16.337,10 48 3 Ofis 11 10000 49 4788 135455184
3328 4 16.337,10 49 3 Ofis 12 10000 49 4789 135455185
3328 4 16.337,10 50 3 Ofis 14 10000 49 4790 135455186
3328 4 16.337,10 51 3 Ofis 36 10000 49 4791 135455187
3328 4 16.337,10 52 3 Ofis 41 10000 49 4792 135455188
3328 4 16.337,10 53 3 Ofis 35 10000 49 4793 135455189
3328 4 16.337,10 54 3 Ofis 46 10000 49 4794 135455190
3328 4 16.337,10 55 3 Ofis 14 10000 49 4795 135455191
3328 4 16.337,10 56 3 Ofis 14 10000 49 4796 135455192
3328 4 16.337,10 57 3 Ofis 46 10000 49 4797 135455193
3328 4 16.337,10 58 3 Ofis 38 10000 49 4798 135455194
3328 4 16.337,10 59 3 Ofis 40 10000 49 4799 135455195
3328 4 16.337,10 60 3 Ofis 45 10000 49 4800 135455196
3328 4 16.337,10 61 3 Ofis 33 10000 49 4801 135455197
3328 4 16.337,10 62 3 Ofis 36 10000 49 4802 135455198
3328 4 16.337,10 63 4 Ofis 41 10000 49 4803 135455199
3328 4 16.337,10 64 4 Ofis 38 10000 49 4804 135455200
3328 4 16.337,10 65 4 Ofis 37 10000 49 4805 135455201
3328 4 16.337,10 66 4 Ofis 61 10000 49 4806 135455202
3328 4 16.337,10 67 4 Ofis 35 10000 49 4807 135455203
3328 4 16.337,10 68 4 Ofis 24 10000 49 4808 135455204
3328 4 16.337,10 69 4 Ofis 34 10000 49 4809 135455205
3328 4 16.337,10 70 4 Ofis 36 10000 49 4810 135455206
3328 4 16.337,10 71 4 Ofis 44 10000 49 4811 135455207
3328 4 16.337,10 72 4 Ofis 38 10000 49 4812 135455208
3328 4 16.337,10 73 4 Ofis 40 10000 49 4813 135455209
3328 4 16.337,10 74 4 Ofis 48 10000 49 4814 135455210
3328 4 16.337,10 75 4 Ofis 29 10000 49 4815 135455211
3328 4 16.337,10 76 4 Ofis 42 10000 49 4816 135455212
3328 4 16.337,10 77 5) Ofis 20 10000 49 4817 135455213
3328 4 16.337,10 78 5 Ofis 20 10000 49 4818 135455214
3328 4 16.337,10 79 5) Ofis 38 10000 49 4819 135455215
3328 4 16.337,10 80 5) Ofis 37 10000 49 4820 135455216
3328 4 16.337,10 81 5 Ofis 61 10000 49 4821 135455217
3328 4 16.337,10 82 5) Ofis 35 10000 49 4822 135455218
3328 4 16.337,10 83 5) Ofis 24 10000 49 4823 135455219
3328 4 16.337,10 84 5 Ofis 34 10000 49 4824 135455220
3328 4 16.337,10 85 5) Ofis 36 10000 49 4825 135455221
3328 4 16.337,10 86 5) Ofis 44 10000 49 4826 135455222
3328 4 16.337,10 87 5 Ofis 38 10000 49 4827 135455223
3328 4 16.337,10 88 5) Ofis 40 10000 49 4828 135455224
3328 4 16.337,10 89 5 Ofis 51 10000 49 4829 135455225
3328 4 16.337,10 90 5 Ofis 29 10000 49 4830 135455226
3328 4 16.337,10 91 5) Ofis 42 10000 49 4831 135455227
3328 4 16.337,10 92 6 Ofis 41 10000 49 4832 135455228
3328 4 16.337,10 93 6 Ofis 38 10000 49 4833 135455229
3328 4 16.337,10 94 6 Ofis 37 10000 49 4834 135455230
3328 4 16.337,10 95 6 Ofis 61 10000 49 4835 135455231
3328 4 16.337,10 96 6 Ofis 35 10000 49 4836 135455232
3328 4 16.337,10 97 6 Ofis 24 10000 49 4837 135455233
3328 4 16.337,10 98 6 Ofis 34 10000 49 4838 135455234
3328 4 16.337,10 99 6 Ofis 36 10000 49 4839 135455235
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Bagimsiz
Bolim Nitelik Arsa Pay SEUNE]
Numarasi

Yuzolgimi
(m?)

Tasinmaz

Parsel
ID

4 16.337,10 6 135455236
3328 4 16.337,10 101 6 Ofis 38 10000 49 4841 135455237
3328 4 16.337,10 102 6 Ofis 40 10000 49 4842 135455238
3328 4 16.337,10 103 6 Ofis 34 10000 49 4843 135455239
3328 4 16.337,10 104 7 Ofis 18 10000 49 4844 135455240
3328 4 16.337,10 105 7 Ofis 37 10000 49 4845 135455241
3328 4 16.337,10 106 7 Ofis 18 10000 49 4846 135455242
3328 4 16.337,10 107 7 Ofis 6 10000 49 4847 135455243
3328 4 16.337,10 108 7 Ofis 10 10000 49 4848 135455244
3328 4 16.337,10 109 7 Ofis 84 10000 49 4849 135455245
3328 4 16.337,10 110 7 Ofis 15 10000 49 4850 135455246
3328 4 16.337,10 111 7 is Yeri 11 10000 49 4851 135455247
3328 4 16.337,10 112 7 i§ Yeri 9 10000 50 4852 135455248
3328 4 16.337,10 113 7 Ofis 11 10000 50 4853 135455249
3328 4 16.337,10 114 7 Ofis 6 10000 50 4854 135455250
3328 4 16.337,10 115 7 Ofis 5 10000 50 4855 135455251
3328 4 16.337,10 116 7 Ofis 8 10000 50 4856 135455252
3328 4 16.337,10 117 7 Ofis 3 10000 50 4857 135455253
3328 4 16.337,10 118 7 Ofis 7 10000 50 4858 135455254
3328 4 16.337,10 119 7 Ofis 38 10000 50 4859 135455255
3328 4 16.337,10 120 7 Ofis 40 10000 50 4860 135455256
3328 4 16.337,10 121 8 Is Yeri 39 10000 50 4861 135455257
3328 4 16.337,10 122 8 Ofis 84 10000 50 4862 135455258
3328 4 16.337,10 123 8 Is Yeri 20 10000 50 4863 135455259
3328 4 16.337,10 124 10 Ofis 42 10000 50 4864 135455260
3328 4 16.337,10 125 10 Ofis 44 10000 50 4865 135455261
3328 4 16.337,10 126 10 Ofis 46 10000 50 4866 135455262
3328 4 16.337,10 127 10 Ofis 47 10000 50 4867 135455263
3328 4 16.337,10 128 11 Ofis 42 10000 50 4868 135455264
3328 4 16.337,10 129 11 Ofis 44 10000 50 4869 135455265
3328 4 16.337,10 130 11 Ofis 46 10000 50 4870 135455266
3328 4 16.337,10 131 11 Ofis 47 10000 50 4871 135455267
3328 4 16.337,10 132 12 Ofis 42 10000 50 4872 135455268
3328 4 16.337,10 133 12 Ofis 44 10000 50 4873 135455269
3328 4 16.337,10 134 12 Ofis 46 10000 50 4874 135455270
3328 4 16.337,10 135 12 Ofis 47 10000 50 4875 135455271
3328 4 16.337,10 136 13 Ofis 42 10000 50 4876 135455272
3328 4 16.337,10 137 13 Ofis 44 10000 50 4877 135455273
3328 4 16.337,10 138 13 Ofis 46 10000 50 4878 135455274
3328 4 16.337,10 139 13 Ofis 47 10000 50 4879 135455275
3328 4 16.337,10 140 14 Ofis 42 10000 50 4880 135455276
3328 4 16.337,10 141 14 Ofis 44 10000 50 4881 135455277
3328 4 16.337,10 142 14 Ofis 46 10000 50 4882 135455278
3328 4 16.337,10 143 14 Ofis 47 10000 50 4883 135455279
3328 4 16.337,10 144 15 Ofis 42 10000 50 4884 135455280
3328 4 16.337,10 145 15 Ofis 44 10000 50 4885 135455281
3328 4 16.337,10 146 15 Ofis 46 10000 50 4886 135455282
3328 4 16.337,10 147 15 Ofis 47 10000 50 4887 135455283
3328 4 16.337,10 148 16 Ofis 42 10000 50 4888 135455284
3328 4 16.337,10 149 16 Ofis 44 10000 50 4889 135455285
3328 4 16.337,10 150 16 Ofis 46 10000 50 4890 135455286
3328 4 16.337,10 151 16 Ofis 47 10000 50 4891 135455287
3328 4 16.337,10 152 17 Is Yeri 19 10000 50 4892 135455288
3328 4 16.337,10 153 17 Ofis 3 10000 50 4893 135455289
3328 4 16.337,10 154 17 Ofis 32 10000 50 4894 135455290
3328 4 16.337,10 155 17 Ofis 39 10000 50 4895 135455291
3328 4 16.337,10 156 17 i§ Yeri 11 10000 50 4896 135455292
3328 4 16.337,10 157 17 i§ Yeri 9 10000 50 4897 135455293
3328 4 16.337,10 158 18 Ofis 25 10000 50 4898 135455294
3328 4 16.337,10 159 18 Ofis 33 10000 50 4899 135455295
3328 4 16.337,10 160 18 Ofis 35 10000 50 4900 135455296
3328 4 16.337,10 161 18 Ofis 25 10000 50 4901 135455297
3328 4 16.337,10 162 19 Ofis 42 10000 50 4902 135455298
3328 4 16.337,10 163 19 Ofis 44 10000 50 4903 135455299
3328 4 16.337,10 164 19 Ofis 46 10000 50 4904 135455300
3328 4 16.337,10 165 19 Ofis 47 10000 50 4905 135455301
3328 4 16.337,10 166 20 Ofis 42 10000 50 4906 135455302
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Bagimsiz
Bolim Nitelik Arsa Pay SEUNE]
Numarasi

Yuzolgimi
(m?)

Tasinmaz

Parsel
ID

4 16.337,10 135455303
3328 4 16.337,10 168 20 Ofis 46 10000 50 4908 135455304
3328 4 16.337,10 169 20 Ofis 47 10000 50 4909 135455305
3328 4 16.337,10 170 21 Ofis 42 10000 50 4910 135455306
3328 4 16.337,10 171 21 Ofis 44 10000 50 4911 135455307
3328 4 16.337,10 172 21 Ofis 46 10000 50 4912 135455308
3328 4 16.337,10 173 21 Ofis 47 10000 50 4913 135455309
3328 4 16.337,10 174 22 Ofis 42 10000 50 4914 135455310
3328 4 16.337,10 175 22 Ofis 44 10000 50 4915 135455311
3328 4 16.337,10 176 22 Ofis 46 10000 50 4916 135455312
3328 4 16.337,10 177 22 Ofis 47 10000 50 4917 135455313
3328 4 16.337,10 178 23 Ofis 42 10000 50 4918 135455314
3328 4 16.337,10 179 23 Ofis 44 10000 50 4919 135455315
3328 4 16.337,10 180 23 Ofis 46 10000 50 4920 135455316
3328 4 16.337,10 181 23 Ofis 47 10000 50 4921 135455317
3328 4 16.337,10 182 24 Ofis 42 10000 50 4922 135455318
3328 4 16.337,10 183 24 Ofis 44 10000 50 4923 135455319
3328 4 16.337,10 184 24 Ofis 46 10000 50 4924 135455320
3328 4 16.337,10 185 24 Ofis 47 10000 50 4925 135455321
3328 4 16.337,10 186 25 Ofis 42 10000 50 4926 135455322
3328 4 16.337,10 187 25 Ofis 44 10000 50 4927 135455323
3328 4 16.337,10 188 25 Ofis 46 10000 50 4928 135455324
3328 4 16.337,10 189 25 Ofis 47 10000 50 4929 135455325
3328 4 16.337,10 190 26 Is Yeri 20 10000 50 4930 135455326
3328 4 16.337,10 191 26 Ofis 33 10000 50 4931 135455327
3328 4 16.337,10 192 26 Ofis 39 10000 50 4932 135455328
3328 4 16.337,10 193 26 Is Yeri 11 10000 50 4933 135455329
3328 4 16.337,10 194 26 Is Yeri 9 10000 50 4934 135455330
3328 4 16.337,10 195 28 Ofis 40 10000 50 4935 135455331
3328 4 16.337,10 196 28 Ofis 44 10000 50 4936 135455332
3328 4 16.337,10 197 28 Ofis 25 10000 50 4937 135455333
3328 4 16.337,10 198 28 Ofis 19 10000 50 4938 135455334
3328 4 16.337,10 199 29 Ofis 40 10000 50 4939 135455335
3328 4 16.337,10 200 29 Ofis 44 10000 50 4940 135455336
3328 4 16.337,10 201 29 Ofis 46 10000 50 4941 135455337
3328 4 16.337,10 202 29 Ofis 41 10000 50 4942 135455338
3328 4 16.337,10 202 29 Ofis 41 10000 50 4942 135455338
3328 4 16.337,10 204 30 Ofis 45 10000 50 4944 135455340
3328 4 16.337,10 205 30 Ofis 46 10000 50 4945 135455341
3328 4 16.337,10 206 30 Ofis 47 10000 50 4946 135455342
3328 4 16.337,10 207 31 Ofis 45 10000 50 4947 135455343
3328 4 16.337,10 208 31 Ofis 45 10000 50 4948 135455344
3328 4 16.337,10 209 31 Ofis 46 10000 50 4949 135455345
3328 4 16.337,10 210 31 Ofis 47 10000 50 4950 135455346
3328 4 16.337,10 211 32 Ofis 45 10000 51 4951 135455347
3328 4 16.337,10 212 32 Ofis 45 10000 51 4952 135455348
3328 4 16.337,10 213 32 Ofis 46 10000 51 4953 135455349
3328 4 16.337,10 214 32 Ofis 47 10000 51 4954 135455350
3328 4 16.337,10 215 33 Ofis 45 10000 51 4955 135455351
3328 4 16.337,10 216 33 Ofis 45 10000 51 4956 135455352
3328 4 16.337,10 217 33 Ofis 46 10000 51 4957 135455353
3328 4 16.337,10 218 33 Ofis 47 10000 51 4958 135455354
3328 4 16.337,10 219 34 Ofis 45 10000 51 4959 135455355
3328 4 16.337,10 220 34 Ofis 45 10000 51 4960 135455356
3328 4 16.337,10 221 34 Ofis 46 10000 51 4961 135455357
3328 4 16.337,10 222 34 Ofis 47 10000 51 4962 135455358
3328 4 16.337,10 223 35 Ofis 43 10000 51 4963 135455359
3328 4 16.337,10 224 35 Ofis 39 10000 51 4964 135455360
3328 4 16.337,10 225 35 Ofis 40 10000 51 4965 135455361
3328 4 16.337,10 226 35 Ofis 45 10000 51 4966 135455362
3328 4 16.337,10 227 36 Ofis 42 10000 51 4967 135455363
3328 4 16.337,10 228 36 Ofis 39 10000 51 4968 135455364
3328 4 16.337,10 229 36 Ofis 41 10000 51 4969 135455365
3328 4 16.337,10 230 36 Ofis 45 10000 51 4970 135455366
3328 4 16.337,10 231 37 Ofis 45 10000 51 4971 135455367
3328 4 16.337,10 232 37 Ofis 45 10000 51 4972 135455368
3328 4 16.337,10 233 37 Ofis 47 10000 51 4973 135455369
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Bagimsz Arsa Tasinmaz
BSIGm Nitelik  Arsa Pay Cilt Sahife s
Payda ID
Numarasi

Yuzolgimi

Parsel (m?)

3328 4 16.337,10 135455370
3328 4 16.337,10 235 38 Ofis 45 10000 51 4975 135455371
3328 4 16.337,10 236 38 Ofis 52 10000 51 4976 135455372
3328 4 16.337,10 237 38 Ofis a7 10000 51 4977 135455373
3328 4 16.337,10 238 38 Ofis 53 10000 51 4978 135455374
3328 4 16.337,10 239 39 Ofis 45 10000 51 4979 135455375
3328 4 16.337,10 240 39! Ofis 52 10000 51 4980 135455376
3328 4 16.337,10 241 39 Ofis 47 10000 51 4981 135455377
3328 4 16.337,10 242 39 Ofis 53 10000 51 4982 135455378
3328 4 16.337,10 243 40 Ofis 45 10000 51 4983 135455379
3328 4 16.337,10 244 40 Ofis 52 10000 51 4984 135455380
3328 4 16.337,10 245 40 Ofis 47 10000 51 4985 135455381
3328 4 16.337,10 246 40 Ofis 53 10000 51 4986 135455382
3328 4 16.337,10 247 41 Ofis 45 10000 51 4987 135455383
3328 4 16.337,10 248 41 Ofis 52 10000 51 4988 135455384
3328 4 16.337,10 249 41 Ofis a7 10000 51 4989 135455385
3328 4 16.337,10 250 41 Ofis 53 10000 51 4990 135455386
3328 4 16.337,10 251 42 Ofis 45 10000 51 4991 135455387
3328 4 16.337,10 252 42 Ofis 52 10000 51 4992 135455388
3328 4 16.337,10 253 42 Ofis a7 10000 51 4993 135455389
3328 4 16.337,10 254 42 Ofis 53 10000 51 4994 135455390
3328 4 16.337,10 255 43 Ofis 45 10000 51 4995 135455391
3328 4 16.337,10 256 43 Ofis 52 10000 51 4996 135455392
3328 4 16.337,10 257 43 Ofis a7 10000 51 4997 135455393
3328 4 16.337,10 258 43 Ofis 53 10000 51 4998 135455394
3328 4 16.337,10 259 44 Ofis 58 10000 51 4999 135455395
3328 4 16.337,10 260 44 Ofis 101 10000 51 5000 135455396
3328 4 16.337,10 261 45 Ofis 54 10000 51 5001 135455397
3328 11 12.394,57 1 is Yeri 154 10000 47 4569 135454956
3328 11 12.394,57 2 Zemin Ofis 128 10000 a7 4570 135454957
3328 11 12.394,57 4 Zemin is Yeri 87 10000 a7 4572 135454959
3328 11 12.394,57 7 Zemin is Yeri 267 10000 a7 4575 135454962
3328 11 12.394,57 8 Zemin is Yeri 176 10000 a7 4576 135454963
3328 11 12.394,57 9 1 Is Yeri 133 10000 a7 4577 135454964
3328 11 12.394,57 11 1 is Yeri 23 10000 a7 4579 135454966
3328 11 12.394,57 12 1 is Yeri 15 10000 a7 4580 135454967
3328 11 12.394,57 13 1 is Yeri 17 10000 a7 4581 135454968
3328 11 12.394,57 14 1 is Yeri 157 10000 a7 4582 135454969
3328 11 12.394,57 16 2 Ofis 60 10000 a7 4584 135454971
3328 11 12.394,57 17 2 Ofis 48 10000 a7 4585 135454972
3328 11 12.394,57 18 2 Ofis a7 10000 a7 4586 135454973
3328 11 12.394,57 19 2 Ofis 29 10000 a7 4587 135454974
3328 11 12.394,57 20 2 Ofis 7 10000 a7 4588 135454975
3328 11 12.394,57 21 2 Ofis 38 10000 a7 4589 135454976
3328 11 12.394,57 22 2 Ofis 45 10000 a7 4590 135454977
3328 11 12.394,57 23 2 Ofis 92 10000 a7 4591 135454978

3.4.1. Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu tasinmaza ait Web Tapu sistemi tzerinden 11.08.2026 - 12.08.2026 - 13.08.2026
tarihinde alinan TAKBIS belgelerine gére.

Konu Tasinmazlardan 3328 Ada 4 no.lu Parselde Yer Alan Bagimsiz_Bodliimler Uzerinde
Miistereken;

Beyanlar Hanesinde:

-Yoénetim Plani: 12/03/2025 (19.03.2025 tarih, 13099 yevmiye)

Konu Tasinmazlardan 3328 Ada 11 Parsel 1,2, 4,7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23 no.lu Bagimsiz Boliimler Uzerinde Miistereken;

Beyanlar Hanesinde:

-Yonetim Plani: 13/03/2025 (19.03.2025 tarih, 13097 yevmiye)

Serhler Hanesinde:

-- Herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.
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Hak ve Mikellefiyetler Hanesinde:

-Herhangi bir hak ve mukellefiyet kaydi bulunmamaktadir.
Rehinler Hanesinde:

-Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

3.5. Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

Umraniye Belediyesi imar ve Sehircilik Miidurliigi Arsiv Sefligi'nde yapilan inceleme ve arastirmalar
neticesinde; degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu 3328 ada 4 ve 11 parseller tizerinde yer alan
yapilara iligkin ruhsat ve izin belgeleri incelenmistir.

3328 ada 4 parsel Uzerinde yer alan A Blok i¢in 08.06.2015 tarih ve 14/28903 sayili yeni yapi ruhsati ile
24.02.2017 tarih ve 16/27095 sayili yenileme yapi ruhsat belgesi diizenlenmis olup yapi 7 yol kot alti,
46 yol kot ustu, toplamda 53 katl, 261 adet bagimsiz bolimli, 5A yapi sinifi, toplamda 242.387,23 m?
insaat alanli olarak diizenlenmistir. Ayrica 24.02.2022 tarih ve 22/1406 sayili isim degisikligi yapi ruhsat
belgesi ile 11.09.2024 tarih ve 24/166356 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir. 24.02.2022
tarihli isim degisikligi ruhsati ile 11.09.2024 tarihli yapi kullanma izin belgesi yol koy alti 7, yol kot Ustu
46, toplamda 53 katli, 261 adet bagimsiz bélim, 5A yapi sinifi, toplamda 242.387,23 m? insaat alan igin
dizenlenmisgtir.

3328 ada 11 parsel tizerinde yer alan B Blok i¢in 08.06.2015 tarih ve 14-28902 sayili yeni yapi ruhsati,
10.06.2015 tarih ve 14/28903 sayili yenileme yapi ruhsat belgeleri diizenlenmis olup yapi 7 yol kot alti,
34 yol kot Ustl, toplamda 41 kath, 172 adet bagimsiz bolimld, 5A yapi sinifi, toplamda 187.495,39 m?
insaat alanh olarak dizenlenmistir. Ayrica 24.02.2017 tarih ve 16/27096 sayili yenilme yapi ruhsati,
18.01.2018 tarih ve 17/27642 sayili yenileme yapi ruhsati, 23.11.2018 tarih ve 18/18164 sayili isim
degisikligi yap! ruhsati, 22.01.2020 tarih ve 19/11349 sayili isim degisikligi yap! ruhsat belgesi
bulunmaktadir. 24.02.2017 tarihli, 18.01.2018 tarihli, 23.11.2018 tarihli, 22.01.2020 tarihli ruhsat
belgeler yol kot alti 7, yol kot Ustl 34, toplam 41 kat, 172 adet bagimsiz bélim, 5A yapi sinifi, 180.566,70
m? insaat alan icin dizenlenmistir. Ayrica ana tasinmaz i¢in 22.01.2026 tarih ve 238577 sayil tadilat
yapi ruhsat belgesi bulunmaktadir. Tadilat ruhsat belgesi yol kot alti 7, yol kot Ustl 34, toplam 41 kat,
172 adet bagimsiz bélim, 181300,54 m? insaat alan i¢in dizenlenmistir. Tadilat ruhsatindan sonra yapi
icin diizenlenmis iskan belgesi bulunmamaktadir.

Toplam Toplam Kat | Yapi Sinif Ve

Ada/Parsel Verilis Amaci Belge No Kapsami

Alan (m?) Sayisi Grubu
3328/4 Yeni Yapi 8.06.2015 14-28903 Ofis Ve Igyeri 261 242.387,23 53 5/A
3328/4 Yenileme 24.02.2017 16-27902 Ofis Ve Igyeri 261 242.387,23 53 5/A
3328/ 4 isim Degisikligi 24.02.2022 22-1406  Ofis Ve isyeri 261 242.387,23 53 5/A
3328/4  Yapi Kullanma izin Belgesi 11.09.2024 24-166356 Ofis Ve Isyeri 261 242.387,23 53 5/A

Toplam Toplam Kat | Yapi Sinif Ve

Ada/Parsel Verilisg Amaci Belge No Kapsami

Alan (m?) Sayisi Grubu
3328 /11 Yeni Yapi 8.06.2015 14-28902 Ofis Ve Isyeri 172 167.468,39 41 5/A
3328/11 Yenileme 10.06.2015 14-28903 Ofis Ve igyeri 172 167.468,39 41 5/A
3328/ 11 Yenileme 24.02.2017 16-27096 Ofis Ve Isyeri 172 180.566,70 41 5/A
3328/11 Yenileme 18.01.2018 17-27642 Ofis Ve igyeri 172 180.566,70 41 5/A
3328/11 isim Degisikligi 23.11.2018 18-18164 Ofis Ve Isyeri 172 180.566,70 41 5/A
3328/11 isim Degisikligi 22.01.2020 19-11349 Ofis Ve Isyeri 172 180.566,70 41 5/A
3328/11 Yapi Kullanma izin Belgesi 31.12.2024 24-166352 Ofis Ve Igyeri 172 180.566,70 41 5/A
3328 /11 Tadilat Ruhsati 20.01.2026 238577 Ofis Ve Igyeri 172 181.300,54 41 5/A
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3.6. Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iligkin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlarin devredilmesine iliskin herhangi bir takyidat veya sinirlayici kayit
bulunmamaktadir.

3.7. Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere
(imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma iglemleri Vb.) iligkin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 3328 ada 4 no.lu parsel lizerinde yer alan tagsinmazlarin tamami (1
ila 261 no.lu bagimsiz bolimler) 19.03.2025 tarih 13099 yevmiye no ile Kat Mulkiyeti Tesisi nedeni ile
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.$. adina tescil edilmistir.

Degerleme konusu taginmazlardan 3328 ada 11 no.lu parsel Uzerinde yer alan tasinmazlardan 1, 2, 4,
11,12, 13, 14, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 bagimsiz bdlim no.lu tasinmazlar 19.03.2025 tarih 13097
yevmiye no ile Kat Mulkiyeti Tesisi nedeni ile Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. adina tescil
edilmistir.

3.8. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

3328 ada 4 parsel: Umraniye Belediyesi imar ve Sehircilik Midurliigi'nde yapilan incelemelere gore;
3328 ada 4 parsel, 19.06.2012 tasdik tarihli istanbul Finans Merkezi 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani
kapsaminda H: Serbest, KAKS: 2.85 yapilasma kosullarina sahip T3 lejanth Ticaret Alani icerisinde
kalmaktadir. Ayrica parselin, 22.04.2016 tasdik tarihli Umraniye-Atagehir-Géztepe Hafif Metro Hatti'na
iliskin 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani glizergahi kapsaminda kaldidi, bu alanlara iliskin olarak
23.01.2019 tasdik tarihli 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikliginin
onaylandig anlagiimigtir.

Uygulama esnasinda metro projesi giizergahinda kaldigindan istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim
Daire Baskanligindan gorus alinmadan uygulama yapilamaz. Terki bulunmayan parsel belediye sinirlari
icerisindedir.

3328 ada 11 parsel: Umraniye Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi'nde yapilan incelemelere gore;
3328 ada 11 parsel, 19.06.2012 tasdik tarihli istanbul Finans Merkezi 1/1.000 élgekli Uygulama imar
Plani kapsaminda H: Serbest, KAKS: 2.85 yapilasma kosullarina sahip T3 lejanth Ticaret Alani
icerisinde kalmaktadir. Ayrica parselin, 22.04.2016 tasdik tarihli Umraniye-Atasehir-Goztepe Hafif Metro
Hatti’'na iliskin 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani giizergahi kapsaminda kaldidi, bu alanlara iligkin
olarak 23.01.2019 tasdik tarihli 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikliginin onaylandigi anlasiimigtir.

Metro projesi glizergahinda kaldigindan istanbul Bilyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Bagkanligindan
gOrus alinmadan uygulama yapilamaz. Terki bulunmayan parsel belediye sinirlari i¢cerisindedir.

3.9. Gayrimenkul igin Ainmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb.
Durumlara Dair Agiklama

Degerleme konusu tasinmazlar igin alinmig herhangi bir karar bulunmamaktadir.

3.10. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sézlesmeleri, Kat Karsiligi ingaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylagimi S6zlesmeler vb.)
iligkin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar igin yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.
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3.11. Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat
Ruhsatlarina, Yapi Kullanim izinlerine iligkin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gerekli Tiim izinlerinin Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Tiim
Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Yapilan incelemeye goére konu tasinmazlardan A Blok’ta yer alan tasinmazlar icin 24.02.2022 tarih 22-
1406 no.lu Yapi Ruhsati, 11.09.2024 tarih 24-166356 no.lu Yapi Kullanma izin Belgesi mevcuttur. Konu
tasinmazlar igin alinmasi gereken tim gerekli belgeler mevcuttur.

Yapilan incelemeye gore konu tagsinmazlardan B Blok’ta yer alan tagsinmazlar i¢in 24.02.2022 tarih 19-
11349 no.lu Yapi Ruhsati, 31.12.2024 tarih 24-166352 no.lu Yapi Kullanma izin Belgesi mevcuttur.
Konu tasinmazlar icin alinmasi gereken tum gerekli belgeler mevcuttur. Bunlarla birlikte konu
tasinmazlarin ortak alani olan otopark alani igin 20.01.2026 tarihli tadilat ruhsati dizenlenmisgtir.

3.12. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih Ve 4708 Sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret
Unvani, Adresi Vb.) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlarin yapi denetiminin, “Halil Rifat Mahallesi, Yizer Havuz Sokak, Perpa
Ticaret Merkezi A Blok No:1, ig Kapi No:103, Sisli/istanbul” adresinde kayitli “istanbul iki Yapi Denetim
Limited Sirketi” tarafindan gergeklestirildigi tespit edilmistir.

3.13. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iligkin Detayl
Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna
Ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl
Olabilecegine iliskin Agiklama

Yapilan incelemeye goére konu tasinmazlardan A Blok'ta yer alan tasinmazlar igin 24.02.2022 tarih 22-
1406 no.lu Yapi Ruhsati, 11.09.2024 tarih 24-166356 no.lu Yapi Kullanma izin Belgesi mevcuttur. Konu
tasinmazlar igin alinmasi gereken tim gerekli belgeler mevcuttur.

Yapilan incelemeye gére konu tasinmazlardan B Blok’ta yer alan tasinmazlar igin 24.02.2022 tarih 19-
11349 no.lu Yapi Ruhsati, 31.12.2024 tarih 24-166352 no.lu Yapi Kullanma izin Belgesi mevcuttur.
Konu tasinmazlar icin alinmasi gereken tuim gerekli belgeler mevcuttur. Bunlarla birlikte konu
tasinmazlarin ortak alani olan otopark alani igin 20.01.2026 tarihli tadilat ruhsati dizenlenmistir.

Bu kapsamda, tasinmazlarin mevcut hukuki ve fiziki durumlari dikkate alinarak degerleme yapilmis olup,
belirli bir projeye istinaden degerleme gergeklestiriimemistir.

3.14. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

3328 Ada 4 Parsel igin 03.08.2023 tarihinde Y2434A07B04E4 belge numaral B sinifi Enerji Kimlik
Belgesi dizenlenmistir. Enerji Kimlik Belgesinin toplam kullanim alani 241.687,75 mZdir.

3328 Ada 11 Parsel i¢in 03.08.2023 tarihinde Y243461E0DO015 belge numarali B sinifi Enerji Kimlik
Belgesi duzenlenmistir. Enerji Kimlik Belgesinin toplam kullanim alani 182.592,27 m*dir.
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4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

4.1.1. istanbul

istanbul, Ttrkiye'nin ekonomik, kiltirel ve tarihi merkezini olusturan
en kalabalik sehridir. 15 milyonu asan nifusuyla Turkiye nifusunun
yaklasik %18'ine ev sahipligi yapmaktadir. istanbul, Avrupa'daki en
<~ 3 S kalabalik sehirlerden biri olmasinin yani sira, diinya genelinde de

:_f ; Ll ( | nifus bakimindan en kalabalik gehirler arasinda yer alir. Istanbul,
iki kitada yer alan bir sehir olup, nifusunun yaklasik Ugte ikisi Avrupa yakasinda, geri kalani ise Asya
yakasinda yasamaktadir. Sehir; Tlrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Denizi ile Karadeniz arasinda yer
alan ve diinyanin en islek su yollarindan biri olan Bogazig¢i boyunca uzanir. 5.461 km? yizoélgimuine
sahip olan istanbul'un idari sinirlar, istanbul ili ile rtiismektedir.

istanbul, Tirkiye’nin en blyiik ve en kalabalik sehri olmaktadir. Hem Asya hem Avrupa kitasinda yer
almakta ve iki kita arasinda kopru gérevi gérmektedir. Tarih boyunca Bizans, Roma ve Osmanli
imparatorluklarina bagkentlik yapmistir. Sehir, tarihi yapilari, camileri, saraylari ve képrileriyle (n
kazanmaktadir. Ayasofya, Topkap! Sarayl ve Sultanahmet Camii gibi eserler, istanbul'un zengin
gecmisini yansitmaktadir. Bogazigi, istanbul’'un dogal giizelliklerinden biri olmakta ve sehre essiz bir
manzara sunmaktadir.

istanbul, kiiltiirel etkinlikler, festivaller ve sanat hayati acisindan da c¢ok canli bir sehir olmaktadir.
Ekonomik olarak Tirkiye'nin finans, ticaret ve turizm merkezlerinden biri olmaktadir. Kapaligarsi ve Misir
Carsisi gibi tarihi aligveris noktalari hem yerli hem yabanci turistler tarafindan ilgi gérmektedir.

Sehrin mutfagi, Osmanl ve Anadolu lezzetlerinin harmanlandidi genis bir yelpaze sunmaktadir.
istanbul’'un sokaklarinda tarih ile modern hayat ic ice gegcmektedir. Ulasimda Marmaray, metro ve

vapurlar 6nemli rol oynamaktadir.

4.1.2. Niifus ve Demografik Yapi

istanbul Niifusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu
2025 15.754.053 7.851.344 7.902.709
2024 15.701.602 7.820.462 7.881.140
2023 15.655.924 7.806.787 7.849.137
2022 15.907.951 7.955.820 7.952.131
2021 15.840.900 7.933.686 7.907.214

4.1.3. Umraniye ilgesi

Umraniye, istanbul ilinin ilgelerinden biridir. istanbul'un niifus
bakimindan en kalabalik besinci, Anadolu Yakasi'nin Pendik'in
ardindan en kalabalik ikinci ilgesidir. ilge 35 mahalleden olusur. 22
bin hektarlik bir yerlesim alanina sahiptir. ilgenin yiizélgimii 46
kmadir. Umraniye ilce merkezinin deniz seviyesinden ortalama
yiksekligi 152 metredir. Batidan Uskiidar, giineyden Atasehir,
dogudan Sancaktepe, kuzeydogudan Cekmekdy ve kuzeybatidan Beykoz ilgeleriyle gevrilidir. Umraniye
istanbul'un en hizli kentlesmis ve en fazla niifus artisi tecriibe etmis ilgelerinden biridir. Umraniye,
ekonomik gesitlilik agisindan ¢ok zengin bir yore olup kiguk imalat sanayisinden konfeksiyona, yedek
parca ve agag urlUnleri Gretimine kadar gesitlilik gostermektedir.
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4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler
Ve Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Kuresel ekonomide 2026 yilinin
ikinci Qeyreginde Subat ayl Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila
sonunda ABD-Israil ve iran
arasinda baglayan savasin

bnemli etkileri hlssedlldl 5141.710 50.541 e 8599 18 7,04

. . , 7.433.799 85.759 807.924 9,549 118 .98

Hirmaz Bogazi'nin kapali 15,325,857 176,654 905,314 10,659 54 16,57

kalmas' ve uretimde gerIen 27.051.488 305.570 1.153.241 13.008 50 349

sert di]g[]glerle birlikte tarihin en 44587225 503.076 1.358.255 15325 33 3283

bi]yijk petrol arz §oku ya§and|. 63.020.906 712.200 1.596.320 18.040 36 30,48
15.993.977 389,598 2,50

Petrol ve dogdal gaz basta olmak
Uzere enerji emtia fiyatlarinda aynak; Tk
hizl yukselis gorulurken, diger
emtia ve materyallerde de tedarik zincirlerinde aksamalar yasandi. Yasanan enerji soku hem tiiketici
hem uretici enflasyonunu yukari gekerken, yikselen enflasyon beklentileriyle tahvil faizlerinde de artis
gecgeklesti. Ayrica gelismis Ulke merkez bankalarinin para politikalarini sikilastiracagina dair beklentiler
artti. Yasanan soklara karsin kuresel ekonomik aktivite direncli kaldi. Burada teknolojik déntsime
Onculuk eden, yapay zekd, savunma sanayi ve yesil donusum gibi alanlardaki olumlu gelismelerin
destegi etkili oldu. Haziran ayinda ABD-iran arasinda savagin sona erdirilmesi ve Hirmiz Bogazi'nin
yeniden agilmasina yonelik bir mutabakat zapti imzalandi. Bunun neticesinde petrol fiyatlari savas
oncesi donemki seviyelerine kadar gerilerken, bu disisin kalici olup olmayacagi ekonomik goérinim
uzerinde énemli bir rol oynayacak. Eneriji fiyatlarindaki gerilemeyle enflasyon tzerindeki yukari yonli
riskler azalsa da, yilsonuna kadar merkez bankalarinin siki duruslarini koruyacagina dair fiyatlamalar
surlyor. Hisse senedi piyasalarinda, ylksek seyreden jeopolitik risklere ragmen Nisan ayi basi itibariyla
yapay zekéa kaynakl yikseligler gorildi. Oniimiizdeki ddnemde de jeopolitik tansiyonun gerilemesiyle
piyasalara merkez bankalarinin faiz patikalarina yonelik beklentiler ile yapay zek& kaynakl gelismelerin
yon vermesi bekleniyor.

_ 2026 ilk ceyrekte Turkiye ekonomisindeki
Yilhk Enflasyon* : K i
yavaslama ve i¢-dis talep dengesindeki bozulma
o surdi. ilk geyrekte blytimeyi i talep siriiklerken,
net dis talep buyuimeye negatif katki yapmaya
devam etti. Ozellikle inracatta yillik bazda gortlen
%12,7’lik daralma ve slregelen zayif seyir
blylimeyi asagi c¢ekti. Yurticinde 2026 ikinci
ceyrek 6ncl verileri ekonomik aktivitede yatay bir
seyre isaret ediyor. imalat sanayi satin alma
yoneticileri endeksi (PMI) Mart ayindaki 47,9
seviyesinden Haziran’da 47,1’e geriledi ve
daralma bélgesinde kalmayi surdirdl. Kapasite
kullanim orani ise son U¢ ayda sinirh bir yikselis
kaydederken, sektorel glven endekslerinde
Haziran ayinda ateskesin de etkisiyle artis

oY 53 6135 €198

1895 1925 1958

3 ] 17,14 gy 1753
i ae7 1561 6,19 16,5

goruldu.
’ Drak ) Subat  Mart  Nisan  Maps Haziran.'lerrlnuz N;us:os- Exlil . Exim .Kasum firalik
2026 02 Maze Mazz Wazan Wan
saynak: TOIx *Bir Brceki aya glive dedigim
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Yilin ikinci ¢eyreginde dis dengede bir miktar
toparlanma gérildi. ihracatta Nisan ve Mayis
aylarinda savas kaynakl tedarik zincirlerindeki | &,
aksamalar nedeniyle yakin cografyamizdaki
Ulkelerin talebinin gegici olarak Turkiye'ye
kaydigi gériildii. ithalat tarafinda ise enerji alt
kalemindeki artisa karsin altin ve c¢ekirdek
ithalattaki gerileme sinirlayici etki yapti. TUIK
verilerine gore, 2026 yilinin ilk bes ayinda ihracat
bir dnceki yilin ayni ddnemine goére %0,2 sinirli
artarken, ithalatta %1,1 yukselis gerceklesti.

Hizmet kalemindeki girislere ragmen, gelirler
tarafindaki gelismeler cari dengeye negatif katki | |
yapti. Mart 2026’da 39,7 milyar dolar olan 12
aylk toplam cari agik Nisan 2026’da 37,0 milyar
dolara geriledi. Nisan ayinda da yilliklandiriimis
cari acigin bir miktar daha iyilesmesi bekleniyor.

1,0
11
1.1

w24
Au'24
B2

HKaynak: TCME *{lg il ayin san guno itibamyla

Ana egilim goOstergeleri 2026 ikinci c¢eyrekte
enflasyon gérinimiindeki bozulmaya isaret ediyor. 2026 Mart ayinda %30,9 olan genel tiketici fiyatlari
endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Nisan ve Mayis aylarinda yiikselis kaydettikten sonra Haziran ayinda
hafif gerileyerek %32,1 seviyesinde gergeklesti. Ayrica, ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlar
endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu da inisli ¢ikigh bir grafik cizdi ve Haziran ayinda %28,1 olarak
kaydedildi. Savasin enflasyonist etkileri yilin ikinci geyreginde rakamlara yansirken, merkezi yonetim
tarafindan yeniden devreye alinan esel mobil sistemi enflasyondaki ylkselisi sinirladi. Nisan ayinda
elektrik ve dogal gaz fiyatlarina yapilan zam da enflasyonu yukari c¢ekti. Ategskesle birlikte diusis
kaydeden eneriji fiyatlari, 5Gnimuizdeki ddnemde enflasyon Uzerindeki yukari ydnla risklerin hafifledigine
isaret ederken, bu diisisin ne 6lgide kalici olacagi da enflasyon gérinimu Uizerinde belirleyici olacak.

Finansal Yatinm Arag¢larinin Reel Getiri Oranlan

15,06 -%6,25 -%7,12 92,54 0,74 w741

7,75 44,02 -%1,00 %2 58 2,22 S413,83

41,13 -%3.25 -%8.78 %, 07 1,37 M, 72

8,05 -%3,67 -%0,63 0,97 S, 81 47,40
12,33 0,32 %711 %3,37 3,51 Sa12,49

7,65 -%2,60 -%0,91 %2,52 %341 8,68

16,16 141,20 -%1,02 5,22 5,81 41,82

w757 15,94 %715 40,54 44,54 5,10 Reel getini vranlan Taketici Fiyat Endexsine obre indirgenmigtir.
516,29 215 251 2,07 %078 %1.96 veriler 3 Aylik ddnem degisimlerini gastermesledir,

*Mewduat Faizi briz alinmistir,

Kaynak: TOIK

TCMB Nisan ve Haziran aylarinda politika faizini %37 seviyesinde tuttu. Ortalama fonlamayi ise faiz
koridorunun Ust bandi olan %40 seviyelerinde tutarak siki durugunu surdirtyor. TCMB’nin Temmuz
sonu ya da Adustos ayinda haftalik repo ihalelerini yeniden baslatacagdini, agirlikli ortalama fonlama
maliyetini kademeli bir sekilde politika faizine gekerek normallesecegi diistinlliiyor. Ote yandan, politika
faizinde indirim igin ise TCMB’nin enflasyonun ana egilimi ve beklentilerde kalici bir disus gorene kadar
bekleyecegdi degerlendiriliyor. Dolayisiyla, d6nimuizdeki aylarda TCMB'nin siki para politikasi durusunu
surdurecegi ve faiz indirimlerinin yilin son geyregine kalabilecegi 6ngoriliyor.
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Dogrudan Yabanci Yatinm (milyon WSO} Dogrudan Yabaneci Yatinm (milyon USD)
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(322 (422 123 (223 (323 C4'23 (124 224 (324 G424 (1'25 (25 (325 (425 (126 Cag* M6 AT 2008 69 20200 20M 2022 1023 2024 @5 2026*
Kaynak: TC Ticaret Bakanl Yahancilara Eayrimenkul Sais | Degrudan Yaunm Girigi Kaynak: Sanay Bakanli Yabancilara Gaynimenkul Satig | Dodrudan Yetinm Girigi

2026 yih Wisan ay) woplamidir. * 2026 il Misan sonu verisidir.

TiCARi GAYRIMENKUL GENEL DEGERLENDIRMESI

2026 yihinin ikinci geyreginde istanbul Ofis Pazari, yeni
nitelikli ofis arzinin sinirli kalmasina ragmen talebin gugli
seyrini korudugu bir dénem oldu.

Bolgelere Gore A Sinifi Ofis Stoku Dagilim (L

Kiralama islemleri agirlikh olarak A sinifi ofislerde
gerceklesirken, kiglik ve orta olgekli kullanicilarin
hareketliligi ile sirket birlesmeleri sonrasinda ofislerin tek
merkezde toplanmasina yoOnelik kararlar pazarin temel
dinamiklerini olusturdu.

gasin Elzpres

Altunizade

Yeniden kiralama amaciyla pazara sunulan nitelikli ofis oraci W0
alanlarinin kisa slrede kullanici bulmasi ise bosluk Kozystag:
oranlarinin dengeli seyrini destekledi.

Sigll-Fulya-Otirm
Takslm-Higantag
Umraniye

Wersezi Is Alaru I W D - awrupa akas 1 W D - Anackols eskas
Kepnak: PROPIN

Merkezi is Alan’'nda (MiA) A sinifi ofislerde bosluk orani
%15,1 seviyesinde gerceklesirken, ortalama kira 31,5 ABD Dolari/m?/ay’a ylUkseldi. Levent, 55 ABD
Dolari/m?/ay ile istanbul Ofis Pazar’'nin en yiiksek kira talep edilen bélgesi olmayi siirdirdii. Buna
karsilik, bazi bolgelerde yeniden kiralamaya sunulan ofis alanlar ve déviz kurundaki hareketlerin
etkisiyle ABD dolari bazinda ortalama kiralarda sinirli gerilemeler goruldu.

Arz tarafinda 6nemli bir degisim yasanmazken, yeni nitelikli ofis Uretiminin sinirli kalmasi alternatif
¢6zim arayislarini gindeme tasidi. Bu gergevede, alisveris merkezi, otel veya farkli fonksiyonlarla
gelistirilmis yapilarin nitelikli ofislere donusturiimesine yonelik projeler, yeni ofis arzinin sinirl kaldigi
pazarda degerlendirilebilecek alternatif ¢6zimler arasinda yer aliyor. Levent'te alisveris merkezinden
ofise dénusturtlen Sapphire Office, bu yaklasimin dikkat ¢ekici 6érneklerinden biri oldu. Kisa sirede
yaklasik %70 doluluk oranina ulasan proje, donlisim projelerinin pazara nitelikli arz kazandirabilecek
glglu bir alternatif olusturabilecegini gosterdi.
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A Sinifi Ofis Binalanndaki Bosluk Oranlan Degisimi (%) i o
A Sinifi1 En Yiiksek Kira (USD)
20
o 55,0
s — —= s co —
iler 32,0
53 61 58 63
. k) 50,0
25 ¢4 €126 €226
37,3
WMurked s Mant A g ot Yakas) A D - AnadonsYakas
Keynal PROPIN Taksim-Nisantas 35,0
e === == 29,3
A Sinif1 Ofis Binalanindaki Kira Ortalama Degisimi
(S, EKspre 22,2
25
S zyata 433
30 o —-— —
= 52 avacil 17,0
s 23 1% LI
i : raniye 25,7
€325 77 ¢126 226
W 1D - g Yo [T e Kaynak: PROPIN

Bununla birlikte, eski nesil ofis binalarinin giincel teknik ve
glvenlik regulasyonlarina uyum sireci, pazarin Snimuzdeki Oranlan (000 m?)
donemde yakindan izlemesi gereken baslica konular |-

arasinda yer almaktadir. Ozellikle yeni mevzuata uyum w212
saglayamayan binalarin  kullanim izin  sUreclerinde
yasanabilecek zorluklarin, mevcut ofis stokunun bir s -
bolimindn gegici olarak kullanim digi kalmasina neden
olarak fiili arzi daha da daraltma potansiyeli tasidigi

Bélgelere Gare A Siifi Ofis Binalarndaki Bogluk

degerlendirilmektedir. =

o
Kisa vadede yeni nitelikli ofis arzinin sinirli kalmaya devam - - o
etmesi beklenirken, talebin kaliteli, erigilebilir ve guncel | N
regulasyonlara uyumlu binalarda yogunlasmay sirdurecegi P
ongorulmektedir. . I
Bu gorinumdan, dzellikle talebin gigli oldugu alt pazarlarda “ £ % & 2

nitelikli ofislere yonelik kira seviyeleri Gzerindeki yukari yonli im0 wnomamgonzs B pgukrm
baskiyl desteklemeye devam etmesi beklenmektedir. st AR
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43. Degerleme islemini Olumlu ve Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler
4.3.1. Degerleme iglemini Olumlu Yénde Etkileyen Faktorler

-Degerleme konusu tasinmazlar merkezi konumda yer almaktadir.
-Konu tasinmaz ana ulasim akslarindan biri olan TEM Otoyolu’na yakin konumludur.
-Degerleme konusu tasinmazlar Anadolu Yakas’nin MiA’si olan Finanskent icerisinde konumludur.

4.3.2. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktérler

-Degerleme konusu taginmazlar kisith bir alici kitlesine sahiptir.

4.4.  Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

3328 Ada 4 Parsel: Degerleme konusu tagsinmazlar, alan agisindan onayli mimari projeleri ile uyumlu
olup, mahallinde kullanim amacina yénelik i¢ mek&nda dizenlemeler yapilmistir. Tasinmazin ana
girisinde guvenlik holi ve lobi alani yer almakta olup, i¢c mekanlarda kullanilan kapilar kismen ahsap,
kismen aliminyum dograma seklindedir. Ofis giris kapilari cam dograma olup, ses yalitimi saglanmistir.
Katlar arasi ulasim merdiven holleri ve asansoérler araciliyiyla saglanmakta olup, her katta WC hacimleri
ve gay ocagi bélimleri bulunmaktadir. i mekan duvar yiizeyleri kismen saten boyall, kismen dekoratif
sivali ve kismen kompozit kaplama seklindedir. Zemin kaplamalari; otopark alanlarinda epoksi, ortak
alanlarda PVC, ofis boliimlerinde hali, sahanliklarda ise mermer olarak uygulanmistir. WC hacimlerinde
zeminler seramik kapli olup, vitrifiye ve armatirler tamdir. Cay ocagi bolimlerinde mermer tezgah ve
hazir ahsap mutfak dolaplari bulunmaktadir.

Ana tasinmazda merkezi havalandirma sistemi mevcut olup, yapi genel itibariyla liiks malzeme kalitesi
ve isgilikle insa edilmistir. Ana tasinmaz, bulundugu konum itibariyla bélgenin tim altyapi ve Ustyapi
olanaklarindan faydalanmaktadir. Ana tasinmaz halihazirda tam kapasite ile Halk Bankasi Genel
Mudurlik Binasi olarak kullaniimaktadir.

3328 Ada 11 Parsel: Degerleme glinu itibari ile ana tasinmazin gevre diizenlemesi kismen bitmis
durumda olup, dis cephe cam giydirme olup, ortak alanlarda zemin désemeleri ile duvar imalatlari
tamamlanmigtir. Bagimsiz bélimler natamam olup, Shell and core sistemi uygulanacagi belirtilmigtir.
Kaba ingaati tamamlanan ana tasinmazin i¢ hacimlerde kismen tamir igslemleri bulunmaktadir. Shell and
core ingaat seviyesine gére ana yapinin ingaat seviyesi yaklasik %95 seviyeli olarak hesaplanmis olup,
ticari bolimler haricinde ortak alanlar ve gevre diizenlemesi tamamlanmis olmasindan dolayi ana yapi
%100 kabul edilmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bdlim alanlari rapor eklerine
eklenmisgtir.

45. Varsa, Mevcut Yapiyla veya ingaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen
Ruhsata Aykiri Durumlara iligkin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar mimari projesine uygun insa edilmis olup herhangi bir aykirilik sz
konusu dedgildir.
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4.6. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21
inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Yapilan incelemeye gore konu tagsinmazlardan A Blok’ta yer alan tagsinmazlar igin 24.02.2022 tarih 22-
1406 no.lu Yapi Ruhsati, 11.09.2024 tarih 24-166356 no.lu Yapi Kullanma izin Belgesi mevcuttur. Konu
tasinmazlar igin alinmasi gereken tim gerekli belgeler mevcuttur.

Yapilan incelemeye gore konu tagsinmazlardan B Blok’ta yer alan tagsinmazlar i¢in 24.02.2022 tarih 19-
11349 no.lu Yapi Ruhsati, 31.12.2024 tarih 24-166352 no.lu Yapi! Kullanma izin Belgesi mevcuttur.
Konu tasinmazlar icin alinmasi gereken tim gerekli belgeler mevcuttur. Bunlarla birlikte konu
tasinmazlarin ortak alani olan otopark alani i¢in 20.01.2026 tarihli tadilat ruhsati dizenlenmistir.

Konu tasinmazlar mevcut durumda yasal belgeleri ile uyumlu alan ve kullanima sahiptir. Bu kapsamda,
3194 sayili imar Kanunu’'nun 21. maddesi uyarinca yeniden ruhsat alinmasini gerektiren herhangi bir
aykirilik veya uygulama bulunmamaktadir.

4.7. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla Kullanildig,
Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadig:
ve Varsa, bu Yapilarin Hangi Amach Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan, 3328 ada 4 parsel Uzerinde yer alan bina Halk Bank Genel
Miidirlugi ve Halk Bankasi istirakleri tarafindan kullaniimaktadir. 3328 ada 11 parsel tizerinde yer alan
tasinmazlar mevcutta bos durumadir.
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5.1. Giincel Degerleme Teknikleri

5.1.1. Maliyet Yontemi

Maliyet yaklasimi; degerleme konusu varligin, ayni faydayi saglayacak bir varligin yeniden insa edilmesi
veya ikame edilmesi icin gerekli maliyet esas alinarak degerinin belirlenmesini ifade etmektedir. Bu
yaklasim, bir yatirrmcinin benzer faydaya sahip bir varlik i¢in, ikame maliyetinden daha ylksek bir bedel
0demeyecegi ilkesine dayanmaktadir.

Yaklasim kapsaminda; varligin giincel yeniden yapim veya ikame maliyeti hesaplanmakta, bu tutardan
fiziksel, islevsel ve digsal yipranma (amortisman) etkileri disulerek deger tespit edilmektedir.

Maliyet yaklasimi 6zellikle; varligin yeni veya yeniye yakin olmasi, 6zel amagl olup piyasa emsallerinin
bulunmamasi veya gelir Gretme kapasitesinin sinirli olmasi durumlarinda tercih edilmektedir. Ayrica
diger degerleme yaklagimlarinin sonuglarinin kontrolii amaciyla da kullanilabilmektedir.

Bu yaklasim kapsaminda baslica yontemler; ikame Maliyeti Yontemi, Yeniden Uretim Maliyeti
Yontemi ve Toplama Ydntemi olup, uygulamada ¢ogunlukla amortize edilmis ikame maliyeti esas

alinmaktadir.

Hesaplamalarda; direkt maliyetler (malzeme, iscilik) ile endirekt maliyetler (proje, ruhsat, finansman,
genel giderler vb.) dikkate alinmakta, ayrica girisimci k&ri da maliyet unsurlarina dahil edilmektedir.

Belirlenen toplam maliyet tizerinden;
e Fiziksel yipranma (yas ve kullanim kaynakli),
e lIslevsel yipranma (teknolojik veya tasarimsal eskime),
o Digsal/ekonomik yipranma (piyasa ve cevresel etkiler)
gibi unsurlar dugilerek taginmazin buginkl degeri hesaplanmaktadir.

5.1.2. Pazar Yaklasimi (Emsal Karsilastirma) Yontemi

Pazar yaklasimi; degerleme konusu varligin, piyasada islem gérmis veya gérmekte olan benzer
nitelikteki varliklarla kargilastiriimasi suretiyle degerinin belilenmesini esas almaktadir. Bu yaklagim,
Ozellikle benzer varliklara iliskin glincel ve guvenilir piyasa verilerinin mevcut oldugu durumlarda tercih
edilmekte olup, aktif piyasa kosullarinda anlamli sonuglar vermektedir.

Yaklasim kapsaminda; emsal satiglar, teklif fiyatlari ve piyasa verileri incelenerek, degerleme konusu
tasinmaz ile emsaller arasinda konum, buyuklik, kullanim durumu, fiziksel 6zellikler ve hukuki durum
gibi kriterler dogrultusunda karsilastirmalar yapilmakta ve gerekli dizeltmeler uygulanmaktadir.

Pazar yaklagiminin uygulanmasinda temel yontem Karsilastirilabilir islemler Yéntemi olup, bu yéntemde
benzer nitelikteki taginmazlara ait gergeklesmis satis verileri esas alinmaktadir. Elde edilen veriler; birim
m? degerleri, piyasa kosullari ve tasinmazlar arasi farklliklar dikkate alinarak analiz edilmekte ve
degerleme konusu tagsinmaza uyarlanmaktadir.

Gerekli durumlarda; pazarlanabilme kabiliyeti, konum farklihg, fiziksel 6zellikler ve kullanim durumu gibi
unsurlar igin dizeltmeler yapilmakta olup, elde edilen sonuclar degerlendirilerek nihai degere
ulasiimaktadir
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5.1.3. Gelir Yaklagimi (Direkt Kapitalizasyon) Yontemi

Tasinmazlar gelir getiren cinsten milkler ise- 6rnegdin kiralik konut ya da is yerlerinde- piyasa
degderleri bulunurken gelir yontemi uygulanir. Gelir yoéntemi ile tGzerinde yapi bulunan bir taginmazin
degerinin belirlenmesinde dl¢lt, elde edilebilecek net gelirdir. Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik
potansiyel brut gelirinden, tasinmazin bosluk ve kira kayiplarindan olusan gelir kaybi ve isletme
giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi geliri ve arsa gelirinden olusmaktadir.

5.1.4. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Degerleme calismasinda, tasinmazin pazar degerinin tespiti amaciyla Pazar Yaklagimi (Emsal
Karsilastirma) Yoéntemi kullaniimistir.

S6z konusu yontemin tercih edilme nedeni; bélgede benzer nitelikli taginmazlara iliskin giincel satis
ve/veya kira verilerine ulagilabilmesi ve bu verilerin deger tespitinde guvenilir bir kargilagstirma imkani

sunmasidir.

5.2. Pazar Yaklagsimi (Emsal Karsilagtirma) Yontemi

Pazar Yaklasimi yontemi, degerleme konusu tasinmaz ile konum, kullanim, blyUklik ve nitelik
agisindan benzer 6zelliklere sahip yakin gevredeki gayrimenkullerin satis ve kira verileri kargilastirilarak
uygulanmigtir.

Bu yontemde; tasinmazin piyasa kosullari, benzer tasinmazlarin birim metrekare fiyatlar ve mevcut
kullanim durumu dikkate alinarak kargilastirmali analiz yapilmig ve tasinmazin piyasa degeri tespit
edilmistir.

5.2.1. Satiik Ofis Emsalleri

SATILIK OFIS ORNEKLERI
Birim
Bulundugu Satig Fiyati  Satis
Kat Alani (TL) Degeri
(TL/m?)

ilgili
Emsal Aciklama Kisi/Kurum- Tip
Telefon

*Degerleme konusu
tasinmazlarla benzer konum
avantajlarina sahiptir.
*Sarpan Finanspark
Projesi'nde yer almaktadir. -
Emsal *Tasinmazin 2.normal katinda gggg)ozf(')so' 40 ) 100,00 42.000.000
1 yer almaktadir. 94 07 mz TL 420.000
*Yaklagik 60 m? teras alani
bulunmaktadir.
*Konu tasinmazlarla benzer i¢
ingai 6zelliklere sahiptir.
*Pazarlik pay! bulunmaktadir.
*Degerleme konusu
tasinmazlarla benzer konum
avantajlarina sahiptir.
*Sarpan Finanspark
Projesi'nde yer almaktadir. Emlak Ofisi
*Tagsinmazin 44.normal 0(532) 337 Ofis Kati 5
katinda yer almaktadir. 26 69
*Konu tasinmazlara gore
avantajli i¢ ingai 6zelliklere
sahiptir.
*Pazarlik payl bulunmaktadir.

Emsal 600,00 275.000.000

m? TL 458.333
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SATILIK OFiS ORNEKLERI

ilgili Birim
Emsal Aciklama Kisi/Kurum- Tip Bulundugu Alani Satis Fiyat Sa}|§.
Telefon Kat (TL) Degeri
(TL/m?)
*Degerleme konusu
tasinmazlara gore dezavantajl
konum 6zelliklerine sahiptir.
Agaoglu My Newwork Emlak Ofisi

Emsal Projesi'nde yer almaktadir. 100,00 46.500.000
3 *Tasinmazin 3.normal katinda Dl 3+1 3 m? TL 465.000
34 34

yer almaktadir.
*Konu tasinmazlarla benzer ig
ingai 6zelliklere sahiptir.
*Pazarlik payi bulunmaktadir.
*Degerleme konusu
tasinmazlara gére dezavantajli
konum &zelliklerine sahiptir.
*Nidakule Kuzey Atasehir

Emsal Projesinde yer almaktadir. Egg';)ozzs’l' ™ X 162,00 57.500.000
4 *Tasinmazin 2.normal katinda 02 16 m?2 TL 354.938

yer almaktadir.

*Konu tasinmazlarla benzer i¢
ingai 6zelliklere sahiptir.
*Pazarlik payl bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlar igin yakin ¢gevredeki benzer nitelikli taginmazlarin ofis/plaza kati fiyatlari
arastinimis emsal tablolarinda gdsterilmistir. Bélgede yapilan emsal arastirmasinda; tasinmazlara
benzer dzellikteki ofis nitelikli tasinmazlarin birim satis degerlerinin 354.000 TL/m2 - 465.000 TL/m?2
araliginda oldugu bilgisi edinilmigtir.

Basliklar Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Alan (m?) 100,00 600,00 100,00 162,00
istenen Satig Fiyati (TL) 42.000.000,00 275.000.000,00 46.500.000,00 57.500.000,00
istenen Birim Satis Fiyati (TL/m?) 420.000,00 458.333,33 465.000,00 354.938,27
Ongériilen Pazarlik Orani -14% -14% -14% -14%
Alan Diizeltme Orani -2% 15% -2% 2%
Reklam Diizeltme Orani 0% -15% -5% 0%
Konum Diizeltme Orani 0% 0% -5% 5%

insa Kalite Diizeltme Orani 0% -10% 0% 0%
Diizeltilmis Birim Fiyat (TL/m?) 352.800,00 348.333,33 344.100,00 330.092,59

ORTALAMA BIiRIM DEGER (TL/m?) 343.850,00

Emsal diizeltme tablosu degerleme konusu tasinmazlardan A Blok 7 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkul
referans alinarak hazirlanmig olup diger bagimsiz bélimler serefiyelendiriimistir. Konu tagsinmazlardan
A blok 7 bagimsiz bélim no.lu gayrimenkuliin birim satis degerinin 343.879-TL/m?2 olarak alinmasi
uygun bulunmustur.
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5.2.2. Satilik Dukkan Emsalleri

TILIK DUKKAN ORNEKLERI

ilgiti Briit Birim
Emsal Konumu ve Agiklama Kigi/Kurum- Kat Dagilimi Alan Sat|(§nl_=)|yat| E;:E
Telefon (m?) (TL/m?)
*Degerleme konusu tasinmazlarla benzer
konum avantajlarina sahiptir.
*Sarpan Finanspark Projesi'nde yer
almaktadir.
* Bodrum kat+zemin kattan olusmaktadir.
* Zemin kat birim satis degeri 585.000 Emlak Ofisi
2 .
Emsal 1 TL/m? olarak hesaplanmistir. 0 (555) 096 Bodrum Kat+Zemin 166,00 66.000.000 397.590

*Yaklagik 50 m? 6n kullanim alani Kat m?2 TL TL
bulunmaktadir.

*Konu tasinmazlarla gore dezavantajl i¢

ingai 6zelliklere sahiptir.

*Konu tasinmazlara kiyasla daha

dezavantajli reklam kabiliyetine sahiptir.

*Pazarlik payl bulunmaktadir.

56 07

*Degerleme konusu tasinmazlarla benzer
konum avantajlarina sahiptir.

*Sarpan Finanspark Projesi'nde yer
almaktadir.

* Zemin katta tek hacimden olugsmaktadir.
*Konu tagsinmazlarla gére dezavantajh i¢
ingai 6zelliklere sahiptir.

*Konu tagsinmazlara kiyasla daha
dezavantajh reklam kabiliyetine sahiptir.
*Pazarlik payi bulunmaktadir.

Emlak Ofisi
0 (533) 708 Zemin Kat
79 80

137,00 75.000.000 547.445

Emsal 2 m2 L T

*Degerleme konusu taginmazlarla benzer
konum avantajlarina sahiptir.

*Sarpan Finanssehir Projesi'nde yer
almaktadir.

*Zemin katta tek hacimden olugsmaktadir.
*Konu tasinmazlarla gore kismen
dezavantajli i¢ insai 6zelliklere sahiptir.
*Konu taginmazlarla benzer reklam
kabiliyetine sahiptir.

*Pazarlik payi bulunmaktadir.

Emlak Ofisi
0 (533) 091 Zemin Kat
83 30

173,00 110.000.000 635.838

Emsal 3 m2 TL TL

*Degerleme konusu tasinmazlarla benzer
konum avantajlarina sahiptir.

*Sinpas Time Rezidans Projesi'nde yer
almaktadir.

*Zemin kat+asma kattan olugsmaktadir.

* Zemin kat birim satis degeri 500.000
TL/m? olarak hesaplanmistir.

*Konu tasinmazlarla gore dezavantajh i¢
ingai 6zelliklere sahiptir.

*Konu tasinmazlara kiyasla daha
dezavantajl reklam kabiliyetine sahiptir.
*Pazarlik payi bulunmaktadir.

Emlak Ofisi
0 (545) 510 Zemin Kat+Asma Kat
05 55

148,00 60.000.000 405.405

Emsal 4 m2 T TL

Degerleme konusu tasinmazlar igin yakin c¢evredeki benzer nitelikli tasinmazlarin diikkén fiyatlari
arastirimis emsal tablolarinda gosterilmistir. Bolgede yapilan emsal arastirmasinda; tasinmazlara
benzer 6zellikli satilk dukkan nitelikli tagsinmazlarin m? birim degerlerinin 397.000-TL/m?2 — 635.000-
TL/m2 araliginda oldugu bilgisi edinilmistir.
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EEC(ET Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 ‘ Emsal 4

Alan (m?) 166,00 137,00 173,00 148,00
istenen Satig Fiyati (TL) 66.000.000,00 75.000.000,00 110.000.000,00 60.000.000,00
Zemin Kat Birim Satig Fiyati (TL/m?) 585.000,00 547.445,26 635.838,15 500.000,00
Ongériilen Pazarlik Orani -5% -4% -5% -3%
Alan Diizeltme Orani 5% 2% 5% 3%
Reklam Diizeltme Orani 10% 15% 0% 15%
Konum Diizeltme Orani 0% 0% 0% 0%
insa Kalite Diizeltme Orani 5% 10% 5% 15%
Diizeltilmis Birim Fiyat (TL/m?) 672.750,00 673.357,66 667.630,06 650.000,00
ORTALAMA BIiRIM DEGER (TL/m?) 666.000,00

(*) Yukarida yer alan satihk dikkan emsalleri karsilastirma tablosunda emsal tasinmazlar igin
hesaplanan zemin kat birim satis degerleri karsilastinimistir.

Emsal diizeltme tablosu degerleme konusu tagsinmazlardan A Blok 2 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkul
referans alinarak hazirlanmis olup diger bagimsiz bélimler serefiyelendirilmistir. Konu tasinmazin birim
satis degerinin 666.000-TL/m2 olarak alinmasi uygun bulunmustur.

5.2.3. Kiralik Dukkan Emsalleri
KIRALIK DUKKAN ORNEKLERI

EEESEE————————————_——_———S—esaaaaaaaaaaaaassa—B—S———S—S—————“————mSmS—Gw—§—8—,—,_,F

lgili Kat Brut Kira Birim Kira
Emsal Konumu ve Agiklama Kisi/Kurum Daglim Alan Fiyati Fiyati
Telefon 9 (m?) (TL/ay)  (TL/m?%ay)

*Degerleme konusu taginmazlarla benzer
konum avantajlarina sahiptir.
*Sarpan Finanspark Projesi'nde yer
almaktadir.
* Bodrum kat+zemin kattan olusmaktadir.
* Zemin kat birim kira degeri 2.678 TL/m?/ay
olarak hesaplanmigtir.
*Konu tasinmazlarla gére dezavantajli i¢ ingai
ozelliklere sahiptir.
*Konu taginmazlarla benzer reklam
kabiliyetine sahiptir.
*Pazarlik payl bulunmaktadir.
*Degerleme konusu tasinmazlarla benzer
konum avantajlarina sahiptir.
*Sarpan Finanspark Projesi'nde yer
almaktadir.
* Bodrum kat+zemin kattan olusmaktadir.
* Zemin kat birim kira degeri 3.200 TL/m?/ay
olarak hesaplanmigtir.
*Konu tasinmazlarla gére dezavantajli i¢ ingai
ozelliklere sahiptir.
*Konu tasinmazlarla benzer reklam
kabiliyetine sahiptir.
*Pazarlik payl bulunmaktadir.
*Degerleme konusu taginmazlarla benzer
konum avantajlarina sahiptir.
*Atasehir Bulvari yer almaktadir.
* Zemin kat+asma kattan olusmaktadir.
*Yaklasik 150 m2 6n kullanim alani
bulunmaktadir. Emlak Ofisi Zemin
Emsal 3  * Zemin kat birim kira degeri 3.430 TL/m?/ay 0(532) 613 Kat+Asma
olarak hesaplanmigtir. 80 80 Kat
*Konu tasinmazlarla benzer i¢ insai 6zelliklere
sahiptir.
*Konu taginmazlara gére avantajl reklam
kabiliyetine sahiptir.
*Pazarlik pay! bulunmaktadir.

Emlak Ofisi Bodrum
0(532) 721 Kat+Zemin
0124 Kat

200,00  370.000

i =7 1.850 TL

Emsal 1

Emlak Ofisi Bodrum
0(216) 499 Kat+Zemin
8303 Kat

120,00  280.000

2 T 2.333 TL

Emsal 2

250,00  875.000

A oy 3.500 TL
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KIRALIK DUKKAN ORNEKLERI

lgili Brit Kira Birim Kira

Emsal Konumu ve Aciklama Kisi/Kurum Dalfﬁfml Alan Fiyati Fiyati
Telefon 9 (m?  (TL/ay) (TL/m?%ay)

*Degerleme konusu tasinmazlara gére
dezavantajli konum 06zelliklerine sahiptir.
*Andromeda World Projesi'nde yer
almaktadir.
*Zemin katta tek hacimden olusmaktadir. -
*Yaklagik 35 m? 6n kullanim alani SER O . 106,00  225.000

Emsal 4 0(551) 353  Zemin Kat ’ : 2.123 TL
bulunmaktadir. 94 16 m? TL

*Konu tasinmazlara goére dezavantajli i¢ ingai
Ozelliklere sahiptir.

*Konu tasinmazlara goére dezavantajli reklam
kabiliyetine sahiptir.

*Pazarlik payl bulunmaktadir.

Bdlgede yapilan emsal arastirmasinda; taginmazlara benzer 6zellikteki kiralik dikkan nitelikli tagsinmaz
m? kira birim degerlerinin 1.850-TL/Ay/m?2 - 3.500-TL/Ay/m2 oldugu bilgisi edinilmistir.

Alan (m?) 200,00 120,00 250,00 106,00
istenen Kira Fiyati (TL/Ay) 370.000,00 280.000,00 875.000,00 225.000,00
Zemin Kat Birim Kira Fiyati (TL/m?/Ay) 2.678,00 3.200,00 3.430,00 2.050,00
Ongériilen Pazarlik Orani -10% -15% -15% -5%
Alan Diizeltme Orani 5% 1% 10% 0%
Reklam Diizeltme Orani 0% 0% -10% 15%
Konum Diizeltme Orani 0% 0% 0% 15%
insa Kalite Diizeltme Orani 10% 5% 0% 10%
Diizeltilmis Birim Kira Fiyat (TL/m?/Ay) 2.811,90 2.912,00 2.915,50 2.767,50

ORTALAMA BIRIM KiRA DEGERI (TL/m?%Ay) 2.852

(*) Yukarnda yer alan kirahk diukkadn emsalleri karsilastirma tablosunda emsal tasinmazlar igin
hesaplanan zemin kat birim kira degerleri karsilagtiriimigtir.

Emsal diizeltme tablosu degerleme konusu tagsinmazlardan A Blok 2 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkul
referans alinarak hazirlanmis olup diger bagimsiz bélimler serefiyelendirilmistir. Konu taginmazin birim
kira degerinin 2.853-TL/m?/ay olarak alinmasi uygun bulunmustur.

5.2.4. Kiralik Ofis Emsalleri
KIRALIK OFiS ORNEKLERI

ligili Bulundudu  Alant Kira  Birim Kira
Emsal Aciklama Kigi/Kurum - Tip Kat 9 m? Fiyati Degeri
Telefon (TL/ay)  (TL/m?ay)
*Degerleme konusu taginmazlara
gbre kismen dezavatajli konum
ozelliklerine sahiptir.
*Varyap Meridian Projesi'nde yer Emlak Ofisi
Emsal 1 2maktadr. 0(531) 78354  4+2 1 23000 295000 4 53
asinmazin 11.normal katinda yer 78 m2 TL
almaktadir.
*Konu tasinmazlarla benzer i¢
ingai Ozelliklere sahiptir.
*Pazarlik pay! bulunmaktadir.
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lgili Kira Birim Kira
Emsal Aciklama Kisi/Kurum - Tip Fiyati Degeri
Telefon (TL/ay)  (TL/m?ay)

Bulundugu Alani
Kat (m?)

*Degerleme konusu tasinmazlarla

benzer konum avantajlarina

sahiptir.

*Sarpan Finanspark Projesi'nde

yer almaktadir. Emlak Ofisi
Emsal 2 *Tasinmazin 7.normal katinda yer 0 (555) 096 56 4+0 7
almaktadir. 07
*Konu tasinmazlarla gére
dezavantajli ingai 6zelliklere
sahiptir.
*Pazarlik pay! bulunmaktadir.
*Degerleme konusu taginmazlara
gore kismen dezavatajli konum
ozelliklerine sahiptir.
*Varyap Meridian Projesi'nde yer
almaktadir.
*Tasinmazin 11.normal katinda yer
almaktadir.
*Konu tasinmazlarla benzer i¢
insai 6zelliklere sahiptir.
*Pazarlik payl bulunmaktadir.
*Degerleme konusu tasinmazlarla
benzer konum avantajlarina
sahiptir.
*Sarpan Finanspark Projesi'nde
yer almaktadir. Emlak Ofisi
Emsal 4 *Tasinmazin 7.normal katinda yer 0 (532) 668 58 3+1 6

almaktadir. 67

*Konu taginmazlarla gére

dezavantajli ingai 6zelliklere

sahiptir.

*Pazarlik pay! bulunmaktadir.

226,00 280.000

A TL 1.239 TL

Emlak Ofisi
0(532) 224 04  Ofis Katl 19
07

836,00 900.000

52 = 1.077 TL

Emsal 3

128,00 165.000

i =y 1.289 TL

Degerleme konusu tasinmazlar icin yakin ¢gevredeki benzer nitelikli tagsinmazlarin kiralk ofis/plaza kati
fiyatlari arastirimis emsal tablolarinda gdsterilmistir. Bdlgede vyapilan emsal arastirmasinda;
tasinmazlara benzer 6zellikli kiralik ofis nitelikli tasinmaz m?2 birim kira deg@erleri 1.077-TL/Ay/m2 - 1.283
TL/Ay/m2 araliginda oldugu bilgisi edinilmistir.

Basliklar Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Alan (m2) 230,00 226,00 836,00 128,00
istenen Kira Fiyati (TL/Ay) 295.000,00 280.000,00 900.000,00 165.000,00
istenen Birim Kira Fiyati (TL/m?/Ay) 1.282,61 1.238,94 1.076,56 1.289,06
Ongériilen Pazarlik Orani -5,0% -5,0% -4,0% -4,0%
Alan Diizeltme Orani 5,0% 5,0% 20,0% 0,0%
Reklam Diizeltme Orani 5,0% 10,0% 5,0% 10,0%
Konum Diizeltme Orani 9,5% 0,0% 10,0% 0,0%
insa Kalite Diizeltme Orani 0,0% 10,0% 0,0% 10,0%
Diizeltilmis Birim Kira Fiyat (TL/m?/Ay) 1.468,59 1.486,73 1.410,29 1.495,31

ORTALAMA BIRIM KIiRA DEGERI (TL/m?Ay) 1.465

Emsal diizeltme tablosu degerleme konusu tasinmazlardan A Blok 7 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkul
referans alinarak hazirlanmis olup diger bagimsiz bélimler serefiyelendirilmistir. Konu taginmazin birim
kira degerinin 1.463-TL/m2/ay olarak alinmasi uygun bulunmustur.
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5.2.5. Serefiyelendirme Calismasi

Ayni proje catisi altinda insa edilen gayrimenkullerin degerleri, deger Gzerinde etkili olan faktérler ve bu
faktorlerin deger Gizerindeki etkileme oranlari nedeniyle farklik gostermektedir. Bir proje catisi altinda
bulunan gayrimenkullerin talep deger farkhligi serefiye olarak tanimlanir. Gayrimenkul dederlemede
ayni deger Uzerinde etkili olan faktorler cesitlilik gostermekte olup, kesin bir modelleme
yapillamamaktadir. Serefiye hesabi gayrimenkul degerlemede matematiksel modellemeye imkan
tanimasi nedeniyle énemlidir.

Bu calismada, ayni projede yer alan birden fazla gayrimenkuliin degerlemesinde deger farkliliklarini
yaratan serefiye kriterleri ve bu kriterlerin degeri etkileme oranlari incelenmistir. Serefiyelendirmenin
gayrimenkul degerine ulasmak i¢in temel olusturmasi ve degere ulasmakta kullanilan bir yéntem olmasi
nedeniyle ¢alismada degerleme yontemleri kavramsal olarak irdelenmistir.

Ayrica degeri etkileyen kriterlerin ve bu kriterlerin deger Uzerindeki etkilerinin degerleme yapilacak
gayrimenkulin niteligine ve gayrimenkullerin bulundugu bdlgeye goére cesitlilik gdsterebilecegi
vurgulanmis ve buna goére konutlarin ve ticari gayrimenkullerin degerini etkileyen faktorler ayri ayri
incelemisgtir.

Serefiyelendirme calismalarinda saha calismalari yapilarak serefiye kriterlerinin  segiminde ve
agirliklarinin tespitinde gayrimenkullerin bulundugu bolgedeki arz ve talep dengesinin serefiyelendirme
¢alismasinin temelini olusturdugu ve en 6nemli sureclerinden biri oldugu vurgulanmistir. Arastirma
sonuglarina gore ayni projede yer alan birden fazla gayrimenkul i¢in yapilan degerleme galismalarinda
serefiyelendirme  kriterlerinin  ve bu kriterlerin de@er Uzerinde birbirlerine goére agirliklarinin
gayrimenkullerin fonksiyonlarina ve gayrimenkullerin i¢cinde yer aldid1 pazardaki arz ve talep dengesine
gore farkhlik gdstermesi nedeniyle s6z konusu serefiyelendirme calismalarinin boélgesel analiz
galismalarinin sonuglari kullanilarak hazirlanmasi gerekmektedir.

Ofis Pazar Degerinin Serefiyelendirmesinde Kullanilan Faktorler

Degerleme calismasinda serefiye oranlarinin ve serefiyelendiriimis birim satis fiyatlarinin
hesaplanmasinda konutlar igin 5 adet faktér kullaniimistir.

1-Bulundugu Kat

2-Alan Aralig

3-Cephe Sayisi

4-Yoni

5-Manzara Durumu

Yapilan emsal arastirmalari sonucunda ofis nitelikli tasinmazlarin serefiyelendirme taban baz birim
degeri 310.000,00 TL/m?2 olarak baz alinmistir.

Yapilan emsal arastirmalari sonucunda ofis nitelikli tagsinmazlarin serefiyelendirme taban baz birim kira
degeri 1.080,00 TL/Ay/m2 olarak baz alinmistir.

Serefiyelendirme faktorleri agsagida gibi baz alinmistir.
PUANLAMA KRITERLERI TABLOSU

= Bulundugu - Manzara
Alan Araligi Kat D
1500'den m2 den Biyuk 0,0% Zemin 0,0% KB 1,5% Sehir 0,0% 0 0,0%
1400-1499 m? arasi 3,0% lveb 2,0% KD 2,0% Deniz 6,0% 1 2,0%
1300-1399 m? arasi 3,0% 6 ve 10 4,0% KB-KD 3,5% 2 3,0%
1200-1299 m? arasi 5,0% 11ve 15 5,0% GB 3,0% 3 4,0%
1100-1199 m? arasi 5,0% 16 ve 20 6,0% GD 3,5% Tum Cephe 5,0%
1000-1099 m? arasi 7,0% 21 ve 25 7,0% GB-KB 4,5%
700-999 m? arasi 7,0% 26 ve 30 8,0% KD-GD 5,5%
600-699 m? arasi 8,0% 31 ve 35 9,0% GB-KB-KD 6,5%
500-599 m? arasi 8,0% 36 ve Uzeri 10,0% GD-GB 6,5%
400-499 m? arasi 8,0% GD-GB-KB 8,0%
300-399 m? arasi 9,0% KD-GD-GB 8,5%
200-299 m? arasi 9,0% KD-GD-GB-KB 10,0%
101-199 m? arasi 9,0% Katin T 11,0%
0-100 m? arasi 10,0% Avlu 0,0%
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Ofis nitelikli tasinmazlarin tamamlanmasi durumunda olusacak hasilat degerleri asagidaki gibi
hesaplanmistir. Detayli tablo rapor eklerindedir.

A BLOK-OFis Yuvarlatilimig Ortalama Satis
PAZAR YAKLASIMINA GORE Satis Degeri (TL)
GENEL TOPLAM DEGERI 47.188.300.000 T

A BLOK-OFis
PAZAR YAKLASIMINA GORE
GENEL TOPLAM KiRA DEGERI

Yuvarlatilmis Kira Degeri (TL/Ay) Ortalama Kira Degeri (

164.801.000 1.330

Diukkan Pazar Degerinin Serefiyelendirmesinde Kullanilan Faktoérler
Degerleme calismasinda serefiye oranlarinin ve serefiyelendiriimis birim satis fiyatlarinin
hesaplanmasinda dikkanlar igin 4 adet faktor kullaniimistir.

1-Alan Araligi

2-Yonu

3-Kat

4-Cephe Sayisi

Yapilan emsal arastirmalari sonucunda Dukkan nitelikli tagsinmazlarin serefiyelendirme taban baz birim
degeri A Blok 600.000 TL/m?, B Blok 600.000 TL/m?, olarak baz alinmistir.

Yapilan emsal arastirmalari sonucunda Dukkan nitelikli tagsinmazlarin serefiyelendirme taban baz birim

degeri A Blok 2.570 TL/Ay/mz2, olarak baz alinmistir.

Serefiyelendirme faktdrleri asagida gibi baz alinmistir.

PUANLAMA KRITERLERiI TABLOSU

Kat | Puan | Cephe Sayisi | Alan Aralig
Zemin  5,0% 0 0,0% 100 m2 den Kigik 10,0% KB 1,5%
lve5 3,0% 1 3,0% 101-750 m? arasi 6,0% KD 2,0%
6vels5 1,0% 2 5,0% 751-1500 m? arasi 3,0% KB-KD 3,5%
16 ve 30 0,0% 1501-3000 m? arasi 0,0% GB 3,0%
GD 3,5%
GB-KB 4,5%
KD-GD 5,5%
GB-KB-KD 6,5%
GD-GB 6,5%
GD-GB-KB 8,0%
KD-GD-GB 8,5%
KD-GD-GB-KB 10,0%
Katin Tamami 11,0%
Avlu 0,0%

Mevcut ruhsat projesine gore parsel tzerindeki Dukkan nitelikli tagsinmazlarin serefiyelendirme sonrasi
hasilat degerleri asagidaki gibi hesaplanmistir.

A BLOK-DUKKAN Yuvarlatiimig Ortalama
PAZAR YAKLASIMINA GORE Pazar Degeri (TL) Pazar Degeri (TL/m?)
GENEL TOPLAM DEGERI 3.335.000.000 691.941

B BLOK-DUKKAN Yuvarlatilmig Ortalama
PAZAR YAKLASIMINA GORE Satis Degeri (TL) Satig Degeri (TL/m?)
GENEL TOPLAM DEGERI Vol AR

A BLOK-DUKKAN Yuvarlatiimig Ortalama
PAZAR YAKLASIMINA GQRE_ Kira Degeri (TL/Ay) Kira Degeri (TL/m? Ay)
GENEL TOPLAM KIRA DEGERI 3.355.000 2.887
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5.2.6. Pazar Yaklasimi ile Ulagilan Sonug

Pazar yaklasimi, varhigin fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Yeterli emsal
bulundugunda Pazar yaklasimi gayrimenkuller i¢in guvenilir bir degerleme yaklasimidir. Degerleme
konusu tasinmazlar icin yakin g¢evredeki benzer nitelikli tagsinmazlarin fiyatlari arastirnimis emsal
tablolarinda gosterilmisgtir.

A BLOK - OFIS // PAZAR YAKLASIMINA GORE SEREFIYELI DEGERLERI

Yasal Mevcut Kullanim . Yuvarlanmig Sati Birim m?2
SRS Nitelik Niteligi S A (%) Degeri (1) - | Deger (TL)

1 1 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 1.047,09 350.600.000,00 334.833
2 7 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 136,68 47.000.000,00 343.880
3 8 Zemin  ISYERI TAMAMLAYICI OFiS 451,09 161.500.000,00 358.019
4 9 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 352,53 126.200.000,00 357.987
5 18 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 1.273,93 452.200.000,00 354.964
6 19 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 470,07 171.200.000,00 364.201
7 20 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 2.544,85 919.100.000,00 361.160
8 21 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 97,60 36.800.000,00 377.055
9 22 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 143,38 52.200.000,00 364.063
10 24 Zemin OFIS OFIS 86,30 29.400.000,00 340.691
11 26 1 iSYERI TAMAMLAYICI OFiS 335,76 120.200.000,00 357.992
12 29 1 iSYERI TAMAMLAYICI OFiS 372,02 130.900.000,00 351.861
13 30 1 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 434,29 162.200.000,00 373.480
14 31 2 OFIS OFIS 93,05 33.600.000,00 361.084
15 32 2 OFIS OFIS 114,71 40.700.000,00 354.811
16 33 2 OFIS OFIS 251,82 89.400.000,00 355.020
17 34 2 OFIS OFIS 114,76 40.700.000,00 354.651
18 35 2 OFIS OFIS 99,53 33.800.000,00 339.582
19 36 2 OFIS OFIS 141,26 51.000.000,00 361.047
20 37 2 OFIS OFIS 343,80 124.200.000,00 361.258
21 38 2 OFIS OFIS 131,18 47.400.000,00 361.336
22 39 2 IS YERI TAMAMLAYICI OFIS 530,91 190.100.000,00 358.067
23 40 2 OFIS OFIS 126,32 44.800.000,00 354.646
24 41 2 OFIS OFIS 524,24 199.100.000,00 379.791
25 42 2 OFIS OFIS 538,82 189.600.000,00 351.878
26 43 2 OFIS OFIS 553,44 210.200.000,00 379.803
27 44 2 OFIS OFIS 645,75 227.200.000,00 351.837
28 45 3 OFIS OFIS 159,23 58.000.000,00 364.252
29 46 3 OFIS OFIS 144,19 51.200.000,00 355.077
30 47 3 OFIS OFIS 315,44 112.000.000,00 355.063
31 48 3 OFIS OFIS 143,17 50.800.000,00 354.812
32 49 3 OFIS OFIS 160,27 58.900.000,00 367.510
33 50 3 OFIS OFIS 188,04 67.900.000,00 361.090
34 51 3 OFIS OFIS 466,47 167.000.000,00 358.004
35 52 3 OFIS OFiS 529,56 192.900.000,00 364.266
36 53 3 OFIS OFIS 449,42 158.100.000,00 351.790
37 54 3 OFIS OFIS 594,16 225.600.000,00 379.693
38 55 3 OFIS OFIS 182,91 64.900.000,00 354.822
39 56 3 OFIS OFIS 182,63 64.800.000,00 354.812
40 57 3 OFIS OFiS 601,15 228.300.000,00 379.775
41 58 3 OFIS OFIS 496,84 174.800.000,00 351.822
42 59 3 OFIS OFIS 518,12 182.300.000,00 351.851
43 60 3 OFIS OFIS 582,43 214.000.000,00 367.427
44 61 3 OFIS OFIS 424,10 151.800.000,00 357.938
45 62 3 OFIS OFIS 469,21 168.000.000,00 358.052
46 63 4 OFIS OFIS 528,42 190.800.000,00 361.078
47 64 4 OFIS OFIS 494,77 178.700.000,00 361.180
48 65 4 OFIS OFIS 481,96 169.600.000,00 351.896
49 66 4 OFIS OFis 789,10 285.000.000,00 361.170
50 67 4 OFIS OFIS 455,78 163.200.000,00 358.070
51 68 4 OFIS OFiS 311,70 113.500.000,00 364.128
52 69 4 OFIS OFIS 440,22 159.000.000,00 361.182
53 70 4 OFIS OFIS 464,59 166.300.000,00 357.949
54 71 4 OFIS OFIS 564,95 214.500.000,00 379.676
55 72 4 OFIS OFiS 495,89 174.500.000,00 351.892

YIL
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A BLOK - OFIS // PAZAR YAKLASIMINA GORE SEREFIYELiI DEGERLERI

Yasal Mevcut Kullanim Yuvarlanmig Satis Birim m2

BB.No | Kat | itelik Niteligi ST AV () Degeri (TL) Degeri (TL)

56 73 4 OFIS OFiS 517,27 182.000.000,00 351.847
57 74 4 OFIS OFIS 621,75 236.100.000,00 379.736
58 75 4 OFIS OFiS 375,06 133.100.000,00 354.873
59 76 4 OFIS OFIS 549,83 193.500.000,00 351.926
60 77 5 OFIS OFIS 264,21 96.200.000,00 364.106
61 78 5 OFIS OFiS 264,21 96.200.000,00 364.106
62 79 5 OFIS OFIS 494,77 178.700.000,00 361.180
63 80 5 OFIS OFiS 481,96 169.600.000,00 351.896
64 81 5 OFIS OFIS 789,10 285.000.000,00 361.170
65 82 5 OFIS OFiS 455,78 163.200.000,00 358.070
66 83 5 OFIS OFIS 311,70 114.500.000,00 367.336
67 84 5 OFIS OFIS 440,22 160.400.000,00 364.362
68 85 5 OFIS OFIS 464,59 163.500.000,00 351.922
69 86 5 OFIS OFIS 564,95 214.500.000,00 379.676
70 87 5 OFIS OFIS 495,89 174.500.000,00 351.892
71 88 5 OFIS OFIS 517,27 182.000.000,00 351.847
72 89 5 OFIS OFIS 666,87 253.200.000,00 379.682
73 90 5 OFIS OFIS 375,06 133.100.000,00 354.873
74 91 5 OFIS OFIS 549,83 193.500.000,00 351.926
75 92 6 OFIS OFIS 528,42 194.100.000,00 367.323
76 93 6 OFIS OFIS 494,77 181.800.000,00 367.445
77 94 6 OFIS OFIS 481,96 172.600.000,00 358.120
78 95 6 OFIS OFIS 789,10 289.900.000,00 367.380
79 96 6 OFIS OFIS 455,78 166.000.000,00 364.214
80 97 6 OFIS OFIS 311,70 115.500.000,00 370.545
81 98 6 OFIS OFIS 440,22 161.700.000,00 367.315
82 99 6 OFIS OFIS 464,59 169.200.000,00 364.191
83 100 6 OFIS OFIS 316,27 122.100.000,00 386.067
84 101 6 OFIS OFIS 495,89 180.600.000,00 364.193
85 102 6 OFIS OFIS 517,20 188.400.000,00 364.268
86 103 6 OFIS OFIS 445,13 170.400.000,00 382.809
87 104 7 OFIS OFIS 239,36 88.700.000,00 370.578
88 105 7 OFIS OFIS 486,14 174.100.000,00 358.125
89 106 7 OFIS OFIS 238,44 88.300.000,00 370.324
90 107 7 OFIS OFIS 83,75 30.500.000,00 364.159
91 108 7 OFIS OFIS 126,82 46.600.000,00 367.437
92 109 7 OFIS OFIS 1.087,93 399.700.000,00 367.395
93 110 7 OFIS OFIS 191,05 70.200.000,00 367.445
94 111 7 iSYERI TAMAMLAYICI OFiS 136,61 50.200.000,00 367.478
95 112 7 iSYERI TAMAMLAYICI OFiS 118,74 41.800.000,00 352.042
96 113 7 OFIS OFIS 138,30 51.700.000,00 373.824
97 114 7 OFIS OFIS 81,72 29.800.000,00 364.681
98 115 7 OFIS OFIS 67,34 25.200.000,00 374.245
99 116 7 OFIS OFIS 99,10 36.100.000,00 364.271
100 117 7 OFIS OFIS 38,77 13.700.000,00 353.399
101 118 7 OFIS OFIS 96,03 33.900.000,00 353.030
102 119 7 OFIS OFIS 494,20 176.900.000,00 357.954
103 120 7 OFIS OFIS 521,28 186.600.000,00 357.965
104 121 8 iSYERI TAMAMLAYICI OFIS 510,43 182.800.000,00 358.132
105 122 8 OFIS OFIS 1.092,44 418.200.000,00 382.813
106 123 8 iSYERI TAMAMLAYICI OFiS 264,93 96.500.000,00 364.240
107 124 10 OFIS OFIS 539,53 199.900.000,00 370.507
108 125 10 OFIS OFIS 572,63 213.900.000,00 373.541
109 126 10 OFIS OFIS 596,13 224.500.000,00 376.593
110 127 10 OFIS OFIS 604,48 225.800.000,00 373.543
111 128 11 OFIS OFIS 539,53 201.500.000,00 373.472
112 129 11 OFIS OFIS 572,63 215.700.000,00 376.684
113 130 11 OFIS OFIS 596,13 226.400.000,00 379.780
114 131 11 OFIS OFIS 604,48 227.700.000,00 376.686
115 132 12 OFIS OFIS 539,53 201.500.000,00 373.472
116 133 12 OFIS OFIS 572,63 215.700.000,00 376.684
117 134 12 OFIS OFIS 596,13 226.400.000,00 379.780
118 135 12 OFIS OFIS 604,48 227.700.000,00 376.686
119 136 13 OFIS OFIS 539,53 201.500.000,00 373.472
120 137 13 OFIS OFiS 572,63 215.700.000,00 376.684
121 138 13 OFIS OFIS 596,13 226.400.000,00 379.780
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Yasal Mevcut Kullanim Brit Alan (m?) Yuvarlanmig Satis Birim m2

Nitelik Niteligi Degeri (TL) Degeri (TL)
122 139 OFIS OFiS 604,48 227.700.000,00 376.686
123 140 14 OFIS OFIS 539,53 201.500.000,00 373.472
124 141 14 OFIS OFiS 572,63 215.700.000,00 376.684
125 142 14 OFIS OFIS 596,13 226.400.000,00 379.780
126 143 14 OFIS OFIS 604,48 227.700.000,00 376.686
127 144 15 OFIS OFiS 539,53 211.600.000,00 392.192
128 145 15 OFIS OFIS 572,63 226.300.000,00 395.195
129 146 15 OFIS OFiS 596,13 237.500.000,00 398.400
130 147 15 OFIS OFIS 604,48 238.900.000,00 395.215
131 148 16 OFIS OFiS 539,53 213.200.000,00 395.158
132 149 16 OFIS OFIS 572,63 228.100.000,00 398.338
133 150 16 OFIS OFIS 596,13 239.300.000,00 401.420
134 151 16 OFIS OFIS 604,48 240.800.000,00 398.358
135 152 17 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 240,53 83.900.000,00 348.812
136 153 17 OFIS OFIS 37,71 15.100.000,00 400.403
137 154 17 OFIS OFIS 417,04 166.100.000,00 398.279
138 155 17 OFIS OFIS 503,01 201.900.000,00 401.382
139 156 17 iSYERI TAMAMLAYICI OFiS 146,56 51.100.000,00 348.658
140 157 17 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 112,91 39.400.000,00 348.946
141 158 18 OFIS OFIS 326,57 131.100.000,00 401.449
142 159 18 OFIS OFIS 431,84 170.700.000,00 395.286
143 160 18 OFIS OFIS 450,75 179.600.000,00 398.450
144 161 18 OFIS OFIS 326,48 132.100.000,00 404.618
145 162 19 OFIS OFIS 539,53 214.900.000,00 398.309
146 163 19 OFIS OFIS 572,63 226.300.000,00 395.195
147 164 19 OFIS OFIS 596,13 237.500.000,00 398.400
148 165 19 OFIS OFIS 604,48 242.700.000,00 401.501
149 166 20 OFIS OFIS 539,53 214.900.000,00 398.309
150 167 20 OFIS OFIS 572,63 226.300.000,00 395.195
151 168 20 OFIS OFIS 596,13 237.500.000,00 398.400
152 169 20 OFIS OFIS 604,48 242.700.000,00 401.501
153 170 21 OFIS OFIS 539,53 216.600.000,00 401.460
154 171 21 OFIS OFIS 572,63 228.100.000,00 398.338
155 172 21 OFIS OFIS 596,13 239.300.000,00 401.420
156 173 21 OFIS OFIS 604,48 244.500.000,00 404.479
157 174 22 OFIS OFIS 539,53 216.600.000,00 401.460
158 175 22 OFIS OFIS 572,63 228.100.000,00 398.338
159 176 22 OFIS OFIS 596,13 239.300.000,00 401.420
160 177 22 OFIS OFIS 604,48 244.500.000,00 404.479
161 178 23 OFIS OFIS 539,53 216.600.000,00 401.460
162 179 23 OFIS OFIS 572,63 228.100.000,00 398.338
163 180 23 OFIS OFIS 596,13 239.300.000,00 401.420
164 181 23 OFIS OFIS 604,48 244.500.000,00 404.479
165 182 24 OFIS OFIS 539,53 216.600.000,00 401.460
166 183 24 OFIS OFIS 572,63 228.100.000,00 398.338
167 184 24 OFIS OFIS 596,13 239.300.000,00 401.420
168 185 24 OFIS OFIS 604,48 244.500.000,00 404.479
169 186 25 OFIS OFIS 539,53 216.600.000,00 401.460
170 187 25 OFIS OFIS 572,63 228.100.000,00 398.338
171 188 25 OFIS OFIS 596,13 239.300.000,00 401.420
172 189 25 OFIS OFiS 604,48 244.500.000,00 404.479
173 190 26 iSYERI TAMAMLAYICI OFIS 265,28 92.500.000,00 348.687
174 191 26 OFIS OFIS 434,50 175.800.000,00 404.602
175 192 26 OFIS OFIS 506,28 203.200.000,00 401.360
176 193 26 ISYERI TAMAMLAYICI OFIS 146,56 51.100.000,00 348.658
177 194 26 ISYERI TAMAMLAYICI OFiS 112,91 39.400.000,00 348.946
178 195 28 OFIS OFIS 524,06 212.000.000,00 404.532
179 196 28 OFIS OFIS 574,36 234.100.000,00 407.586
180 197 28 OFIS OFIS 326,03 132.900.000,00 407.630
181 198 28 OFIS OFIS 243,87 98.700.000,00 404.729
182 199 29 OFIS OFIS 523,86 211.900.000,00 404.501
183 200 29 OFIS OFIS 576,15 234.900.000,00 407.703
184 201 29 OFIS OFIS 603,22 244.000.000,00 404.496
185 202 29 OFIS OFIS 536,45 215.400.000,00 401.525
186 202 29 OFIS OFiS 580,86 235.000.000,00 404.576
187 204 30 OFIS OFIS 578,02 235.600.000,00 407.598
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188 205 30 OFIS OFiS 602,74 243.800.000,00 404.489
189 206 30 OFIS OFIS 605,24 243.000.000,00 401.492
190 207 31 OFIS OFiS 580,86 236.800.000,00 407.675
191 208 31 OFIS OFIS 578,02 237.400.000,00 410.712
192 209 31 OFIS OFIS 602,74 245.700.000,00 407.641
193 210 31 OFIS OFiS 605,24 244.900.000,00 404.631
194 211 32 OFIS OFIS 580,86 236.800.000,00 407.675
195 212 32 OFIS OFiS 578,02 237.400.000,00 410.712
196 213 32 OFIS OFIS 602,74 245.700.000,00 407.641
197 214 32 OFIS OFiS 605,24 244.900.000,00 404.631
198 215 33 OFIS OFIS 580,86 236.800.000,00 407.675
199 216 33 OFIS OFIS 578,02 237.400.000,00 410.712
200 217 33 OFIS OFIS 602,74 245.700.000,00 407.641
201 218 33 OFIS OFIS 605,24 244.900.000,00 404.631
202 219 34 OFIS OFIS 580,86 236.800.000,00 407.675
203 220 34 OFIS OFIS 578,02 237.400.000,00 410.712
204 221 34 OFIS OFIS 602,74 245.700.000,00 407.641
205 222 34 OFIS OFIS 605,24 244.900.000,00 404.631
206 223 35 OFIS OFIS 557,83 227.400.000,00 407.648
207 224 35 OFIS OFIS 500,76 205.700.000,00 410.772
208 225 35 OFIS OFIS 521,97 212.800.000,00 407.685
209 226 35 OFIS OFIS 582,19 235.500.000,00 404.510
210 227 36 OFIS OFIS 551,25 226.400.000,00 410.704
211 228 36 OFIS OFIS 500,70 207.200.000,00 413.824
212 229 36 OFIS OFIS 531,74 218.400.000,00 410.730
213 230 36 OFIS OFIS 583,33 237.800.000,00 407.662
214 231 37 OFIS OFIS 588,89 241.900.000,00 410.771
215 232 37 OFIS OFIS 583,03 241.300.000,00 413.870
216 233 37 OFIS OFIS 616,27 253.100.000,00 410.697
217 234 37 OFIS OFIS 621,90 253.500.000,00 407.620
218 235 38 OFIS OFIS 588,93 241.900.000,00 410.747
219 236 38 OFIS OFIS 674,18 279.000.000,00 413.833
220 237 38 OFIS OFIS 609,11 250.200.000,00 410.761
221 238 38 OFIS OFIS 688,98 280.900.000,00 407.704
222 239 39 OFIS OFIS 588,93 241.900.000,00 410.747
223 240 39 OFIS OFIS 674,18 279.000.000,00 413.833
224 241 39 OFIS OFIS 609,11 250.200.000,00 410.761
225 242 39 OFIS OFIS 688,98 280.900.000,00 407.704
226 243 40 OFIS OFIS 588,93 241.900.000,00 410.747
227 244 40 OFIS OFIS 674,18 279.000.000,00 413.833
228 245 40 OFIS OFIS 609,11 250.200.000,00 410.761
229 246 40 OFIS OFIS 688,98 280.900.000,00 407.704
230 247 41 OFIS OFIS 588,93 241.900.000,00 410.747
231 248 41 OFIS OFIS 674,18 279.000.000,00 413.833
232 249 41 OFIS OFIS 609,11 250.200.000,00 410.761
233 250 41 OFIS OFIS 688,98 280.900.000,00 407.704
234 251 42 OFIS OFIS 588,93 241.900.000,00 410.747
235 252 42 OFIS OFIS 674,18 279.000.000,00 413.833
236 253 42 OFIS OFIS 609,11 250.200.000,00 410.761
237 254 42 OFIS OFIS 688,98 280.900.000,00 407.704
238 255 43 OFIS OFIS 588,93 241.900.000,00 410.747
239 256 43 OFIS OFIS 674,18 279.000.000,00 413.833
240 257 43 OFIS OFIS 609,11 250.200.000,00 410.761
241 258 43 OFIS OFIS 688,98 280.900.000,00 407.704
242 259 44 OFIS OFIS 755,28 316.100.000,00 418.521
243 260 44 OFIS OFIS 1.315,10 536.100.000,00 407.650
244 261 45 OFIS OFIS 702,30 295.000.000,00 420.048

122.104,48  47.188.300.000,00
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(TL) (TL)

1 is Yeri Is Yeri 2 106,18 70.715.000 666.000
2 Zemin is Yeri is Yeri 3 141,60 94.305.000 666.000
3 Zemin is Yeri Is Yeri 4 135,69 90.370.000 666.000
4 Zemin is Yeri Is Yeri 5 89,56 61.795.000 690.000
5 Zemin is Yeri is Yeri 6 126,89 84.505.000 666.000
6 Zemin is Yeri Is Yeri 10 378,41 266.780.000 705.000
7 Zemin is Yeri is Yeri 11 268,66 190.215.000 708.000
8 Zemin is Yeri Is Yeri 12 250,62 174.435.000 696.000
9 Zemin is Yeri is Yeri 13 208,86 145.365.000 696.000
10 Zemin is Yeri is Yeri 14 250,62 174.435.000 696.000
11 Zemin is Yeri Is Yeri 15 250,62 174.435.000 696.000
12 Zemin is Yeri is Yeri 16 887,33 620.245.000 699.000
13 Zemin is Yeri Is Yeri 17 230,76 168.225.000 729.000
14 Zemin is Yeri is Yeri 23 253,55 178.755.000 705.000
15 1 is Yeri Is Yeri 25 553,61 383.655.000 693.000
16 1 is Yeri Is Yeri 27 284,47 197.140.000 693.000
is Yeri is Yeri 374,64 259.625.000 693.000
GENEL TOPLAM 4.792,07 3.335.000.000,00

B BLOK- DUKKAN // PAZAR YAKLASIMINA GORE SEREFIYELi DEGERLERI

< o .. Yuvarlanmig Birim Fiyat
Bulundugu Yasal Mevcut Kullanim Bagimsiz Briit Alani o et
Kat g Nitelik Niteligi B('jl%m No (m?) SEU B el
(TL) (TL)
1 Zemin is Yeri is Yeri 1 2.881,88 1.979.850.000 687.000
2 Zemin Ofis Tamamlayici Is Yeri 2 77,04 53.160.000 690.000
3 Zemin is Yeri is Yeri 4 50,70 36.960.000 729.000
4 Zemin is Yeri is Yeri 7 1.500,48 1.026.330.000 684.000
5 Zemin Is Yeri Is Yeri 8 664,35 466.375.000 702.000
6 1 is Yeri is Yeri 9 1.259,15 846.150.000 672.000
7 1 Is Yeri Is Yeri 11 124,93 85.825.000 687.000
8 1 is Yeri is Yeri 12 84,43 60.030.000 711.000
9 1 is Yeri is Yeri 13 105,74 75.500.000 714.000
10 1 Is Yeri Is Yeri 14 1.344,93 903.790.000 672.000
11 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 16 98,79 69.350.000 702.000
12 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 17 205,00 143.910.000 702.000
13 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 18 65,92 46.475.000 705.000
14 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 19 168,47 121.295.000 720.000
15 2 Ofis Tamamlayici is Yeri 20 239,47 168.105.000 702.000
16 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 21 235,01 159.335.000 678.000
17 2 Ofis Tamamlayici Is Yeri 22 282,07 191.245.000 678.000
2

18 Ofis Tamamlayici Is Yeri 23 454,13 318.795.000 702.000
m 9.84248  6.752.480.000

Kira Degerleri

A BLOK- OFIS // PAZAR YAKLASIMINA GORE SEREFIYELI KiRA DEGERLERI

Mevcut Kullanim u Yuvarlanmig Kira
Niteligi Degeri (TL/Ay)

Birim m?2
Kira Degeri
(TL/AY)

Sira No | B.B.No Yasal Nitelik

1 1 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFIS  1.047,09 1.200.000,00 1.146,04
2 7 Zemin ISYERI  TAMAMLAYICI OFiS 136,68 200.000,00 1.463,32
3 8 Zemin ISYERI  TAMAMLAYICI OFIS 451,09 600.000,00 1.330,10
4 9 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 352,53 400.000,00 1.134,67
5 18 Zemin ISYERI  TAMAMLAYICI OFIS  1.273,93 1.600.000,00 1.255,95
6 19 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 470,07 600.000,00 1.276,41
7 20 Zemin IS YERI TAMAMLAYICI OFIS  2.544,85 3.200.000,00 1.257,44
8 21 Zemin ISYERI  TAMAMLAYICI OFIS 97,60 100.000,00 1.024,61
9 22 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 143,38 200.000,00 1.394,88
10 24 Zemin OFIs OFIS 86,30 100.000,00 1.158,81
11 26 1 ISYERI  TAMAMLAYICI OFiS 335,76 400.000,00 1.191,32
12 29 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 372,02 500.000,00 1.344,01
13 30 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 434,29 600.000,00 1.381,55
14 31 2 OFis OFis 93,05 100.000,00 1.074,66
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15 32 2 OFIS i 114,71 100.000,00 871,77

16 33 2 OFiS OFIS 251,82 300.000,00 1.191,34
17 34 2 OFiS OFIS 114,76 100.000,00 871,38

18 35 2 OFIS OFIS 99,53 100.000,00 1.004,68
19 36 2 OFiS OFiS 141,26 200.000,00 1.415,87
20 37 2 OFiS OFiS 343,80 400.000,00 1.163,47
21 38 2 OFIS OFIS 131,18 200.000,00 1.524,62
22 39 2 iS YERI TAMAMLAYICI OFIS 530,91 700.000,00 1.318,50
23 40 2 OFiS OFiS 126,32 200.000,00 1.583,24
24 41 2 OFIS OFIS 524,24 700.000,00 1.335,28
25 42 2 OFiS OFiS 538,82 700.000,00 1.299,13
26 43 2 OFiS OFIS 553,44 700.000,00 1.264,81
27 44 2 OFIS OFIS 645,75 800.000,00 1.238,86
28 45 3 OFIS OFIS 159,23 200.000,00 1.256,04
29 46 3 OFIS OFIS 144,19 200.000,00 1.387,02
30 47 3 OFiS OFiS 315,44 400.000,00 1.268,08
31 48 3 OFIS OFIS 143,17 200.000,00 1.396,90
32 49 3 OFIS OFIS 160,27 200.000,00 1.247,91
33 50 3 OFiS OFIS 188,04 200.000,00 1.063,59
34 51 3 OFIS OFIS 466,47 600.000,00 1.286,24
35 52 3 OFIS OFIS 529,56 700.000,00 1.321,86
36 53 3 OFiS OFiS 449,42 600.000,00 1.335,06
37 54 3 OFIS OFIS 594,16 800.000,00 1.346,43
38 55 3 OFIS OFIS 182,91 200.000,00 1.093,44
39 56 3 OFiS OFiS 182,63 200.000,00 1.095,10
40 57 3 OFIS OFIS 601,15 800.000,00 1.330,79
41 58 3 OFIS OFIS 496,84 600.000,00 1.207,63
42 59 3 OFIS OFiS 518,12 600.000,00 1.158,04
43 60 3 OFIS OFIS 582,43 700.000,00 1.201,86
44 61 3 OFIS OFIS 424,10 500.000,00 1.178,98
45 62 3 OFIS OFIS 469,21 600.000,00 1.278,76
46 63 4 OFIS OFIS 528,42 700.000,00 1.324,71
47 64 4 OFIS OFIS 494,77 600.000,00 1.212,69
48 65 4 OFIS OFIS 481,96 600.000,00 1.244,91
49 66 4 OFIS OFIS 789,10 1.000.000,00 1.267,26
50 67 4 OFIS OFIS 455,78 600.000,00 1.316,43
51 68 4 OFIS OFIS 311,70 400.000,00 1.283,27
52 69 4 OFIS OFIS 440,22 600.000,00 1.362,95
53 70 4 OFIS OFIS 464,59 600.000,00 1.291,46
54 71 4 OFIS OFIS 564,95 700.000,00 1.239,04
55 72 4 OFIS OFIS 495,89 600.000,00 1.209,94
56 73 4 OFIS OFIS 517,27 600.000,00 1.159,93
57 74 4 OFIS OFIS 621,75 800.000,00 1.286,70
58 75 4 OFIS OFIS 375,06 500.000,00 1.333,11
59 76 4 OFIS OFIS 549,83 700.000,00 1.273,12
60 77 5 OFIS OFIS 264,21 300.000,00 1.135,46
61 78 5 OFIS OFIS 264,21 300.000,00 1.135,46
62 79 5 OFIS OFIS 494,77 600.000,00 1.212,69
63 80 5 OFiS OFIS 481,96 600.000,00 1.244,91
64 81 5 OFIS OFIS 789,10 1.000.000,00 1.267,26
65 82 5 OFIS OFIS 455,78 600.000,00 1.316,43
66 83 5 OFiS OFIS 311,70 400.000,00 1.283,27
67 84 5 OFIS OFIS 440,22 600.000,00 1.362,95
68 85 5 OFIS OFIS 464,59 600.000,00 1.291,46
69 86 5 OFiS OFIS 564,95 700.000,00 1.239,04
70 87 5 OFIS OFIS 495,89 600.000,00 1.209,94
71 88 5 OFIS OFIS 517,27 600.000,00 1.159,93
72 89 5 OFIS OFiS 666,87 900.000,00 1.349,58
73 90 5 OFIS OFIS 375,06 500.000,00 1.333,11
74 91 5 OFIS OFIS 549,83 700.000,00 1.273,12
75 92 6 OFiS OFIS 528,42 700.000,00 1.324,71
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76 93 6 OFIS i 494,77 600.000,00 1.212,69
77 94 6 OFiS OFIS 481,96 600.000,00 1.244,91
78 95 6 OFiS OFIS 789,10 1.000.000,00 1.267,26
79 96 6 OFIS OFIS 455,78 600.000,00 1.316,43
80 97 6 OFiS OFiS 311,70 400.000,00 1.283,27
81 98 6 OFiS OFiS 440,22 600.000,00 1.362,95
82 99 6 OFIS OFIS 464,59 600.000,00 1.291,46
83 100 6 OFiS OFiS 316,27 400.000,00 1.264,76
84 101 6 OFiS OFiS 495,89 600.000,00 1.209,94
85 102 6 OFIS OFIS 517,20 700.000,00 1.353,44
86 103 6 OFiS OFiS 44513 600.000,00 1.347,92
87 104 7 OFiS OFIS 239,36 300.000,00 1.253,36
88 105 7 OFiS OFIS 486,14 600.000,00 1.234,20
89 106 7 OFIS OFIS 238,44 300.000,00 1.258,18
90 107 7 OFIS OFIS 83,75 100.000,00 1.193,96
91 108 7 OFIS OFIS 126,82 200.000,00 1.576,98
92 109 7 OFIS OFIS 1.087,93 1.400.000,00 1.286,85
93 110 7 OFIS OFIS 191,05 200.000,00 1.046,85
94 111 7 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 136,61 200.000,00 1.464,06
95 112 7 iS YERI TAMAMLAYICI OFIS 118,74 100.000,00 842,21

96 113 7 OFIS OFIS 138,30 200.000,00 1.446,13
97 114 7 OFIS OFiS 81,72 100.000,00 1.223,76
98 115 7 OFIS OFIS 67,34 100.000,00 1.485,10
99 116 7 OFIS OFIS 99,10 100.000,00 1.009,06
100 117 7 OFiS OFiS 38,77 48.000,00 1.238,19
101 118 7 OFIS OFIS 96,03 100.000,00 1.041,39
102 119 7 OFIS OFIS 494,20 600.000,00 1.214,09
103 120 7 OFIS OFIS 521,28 700.000,00 1.342,85
104 121 8 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 510,43 600.000,00 1.175,49
105 122 8 OFIS OFIS 1.092,44 1.500.000,00 1.373,07
106 123 8 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 264,93 300.000,00 1.132,35
107 124 10 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
108 125 10 OFIS OFIS 572,63 700.000,00 1.222,43
109 126 10 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
110 127 10 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
111 128 11 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
112 129 11 OFIS OFiS 572,63 800.000,00 1.397,07
113 130 11 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
114 131 11 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
115 132 12 OFiS OFiS 539,53 700.000,00 1.297,42
116 133 12 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
117 134 12 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
118 135 12 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
119 136 13 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
120 137 13 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
121 138 13 OFiS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
122 139 13 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
123 140 14 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
124 141 14 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
125 142 14 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
126 143 14 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
127 144 15 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
128 145 15 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
129 146 15 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
130 147 15 OFIS OFiS 604,48 800.000,00 1.323,45
131 148 16 OFIS OFIS 539,53 700.000,00 1.297,42
132 149 16 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
133 150 16 OFiS OFiS 596,13 800.000,00 1.341,98
134 151 16 OFIS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
135 152 17 IS YERI TAMAMLAYICI OFIS 240,53 300.000,00 1.247,24
136 153 17 OFiS OFIS 37,71 53.000,00 1.405,39
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137 154 17 OFIS OFIS 417,04 600.000,00 1.438,69
138 155 17 OFiS OFIS 503,01 700.000,00 1.391,62
139 156 17 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 146,56 200.000,00 1.364,61
140 157 17 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 112,91 100.000,00 885,65

141 158 18 OFiS OFiS 326,57 500.000,00 1.531,08
142 159 18 OFiS OFiS 431,84 600.000,00 1.389,41
143 160 18 OFIS OFIS 450,75 600.000,00 1.331,12
144 161 18 OFiS OFiS 326,48 500.000,00 1.531,48
145 162 19 OFiS OFiS 539,53 700.000,00 1.297,42
146 163 19 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
147 164 19 OFiS OFiS 596,13 800.000,00 1.341,98
148 165 19 OFiS OFIS 604,48 800.000,00 1.323,45
149 166 20 OFiS OFiS 539,53 700.000,00 1.297,42
150 167 20 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
151 168 20 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
152 169 20 OFiS OFiS 604,48 800.000,00 1.323,45
153 170 21 OFIS OFIS 539,53 800.000,00 1.482,77
154 171 21 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
155 172 21 OFIS OFIs 596,13 800.000,00 1.341,98
156 173 21 OFIS OFIS 604,48 900.000,00 1.488,88
157 174 22 OFIS OFIS 539,53 800.000,00 1.482,77
158 175 22 OFIs OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
159 176 22 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
160 177 22 OFIS OFIS 604,48 900.000,00 1.488,88
161 178 23 OFIS OFiS 539,53 800.000,00 1.482,77
162 179 23 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
163 180 23 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
164 181 23 OFIS OFiS 604,48 900.000,00 1.488,88
165 182 24 OFIS OFIS 539,53 800.000,00 1.482,77
166 183 24 OFIS OFIS 572,63 800.000,00 1.397,07
167 184 24 OFIs OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
168 185 24 OFIS OFIS 604,48 900.000,00 1.488,88
169 186 25 OFIS OFIS 539,53 800.000,00 1.482,77
170 187 25 OFIS OFiS 572,63 800.000,00 1.397,07
171 188 25 OFIS OFIS 596,13 800.000,00 1.341,98
172 189 25 OFIS OFIS 604,48 900.000,00 1.488,88
173 190 26 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 265,28 300.000,00 1.130,88
174 191 26 OFIS OFIS 434,50 600.000,00 1.380,89
175 192 26 OFIS OFIS 506,28 700.000,00 1.382,64
176 193 26 IS YERI TAMAMLAYICI OFiS 146,56 200.000,00 1.364,61
177 194 26 iS YERI TAMAMLAYICI OFIS 112,91 100.000,00 885,65

178 195 28 OFIS OFIS 524,06 700.000,00 1.335,72
179 196 28 OFiS OFiS 574,36 800.000,00 1.392,86
180 197 28 OFIS OFIS 326,03 500.000,00 1.533,60
181 198 28 OFIS OFIS 243,87 300.000,00 1.230,18
182 199 29 OFiS OFIS 523,86 700.000,00 1.336,25
183 200 29 OFIS OFIS 576,15 800.000,00 1.388,52
184 201 29 OFIS OFIS 603,22 900.000,00 1.491,99
185 202 29 OFiS OFIS 536,45 800.000,00 1.491,27
186 202 29 OFIS OFIS 580,86 800.000,00 1.377,28
187 204 30 OFIS OFIS 578,02 800.000,00 1.384,03
188 205 30 OFiS OFiS 602,74 800.000,00 1.327,28
189 206 30 OFIS OFIS 605,24 800.000,00 1.321,79
190 207 31 OFIS OFIS 580,86 800.000,00 1.377,28
191 208 31 OFiS OFiS 578,02 800.000,00 1.384,03
192 209 31 OFIS OFIS 602,74 900.000,00 1.493,19
193 210 31 OFIS OFIS 605,24 900.000,00 1.487,01
194 211 32 OFIs OFis 580,86 800.000,00 1.377,28
195 212 32 OFIS OFIS 578,02 800.000,00 1.384,03
196 213 32 OFIS OFIS 602,74 900.000,00 1.493,19
197 214 32 OFiS OFIS 605,24 900.000,00 1.487,01
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A BLOK- OFIS // PAZAR YAKLASIMINA GORE SEREFIYELI KiRA DEGERLERI

. . Birim m2
B.B.No Kat Yasal Nitelik Mevcu_t yl!anlm e Yuve}rla_nmls — Kira Degeri
Degeri (TL/Ay) (TL/AY)

198 215 33 OFIS i 580,86 800.000,00 1.377,28
199 216 33 OFiS OFIS 578,02 800.000,00 1.384,03
200 217 33 OFiS OFIS 602,74 900.000,00 1.493,19
201 218 33 OFIS OFIS 605,24 900.000,00 1.487,01
202 219 34 OFiS OFiS 580,86 800.000,00 1.377,28
203 220 34 OFiS OFiS 578,02 800.000,00 1.384,03
204 221 34 OFIS OFIS 602,74 900.000,00 1.493,19
205 222 34 OFiS OFiS 605,24 900.000,00 1.487,01
206 223 35 OFiS OFiS 557,83 800.000,00 1.434,12
207 224 35 OFIS OFIS 500,76 700.000,00 1.397,86
208 225 35 OFiS OFiS 521,97 700.000,00 1.341,07
209 226 35 OFiS OFIS 582,19 800.000,00 1.374,13
210 227 36 OFIS OFiS 551,25 800.000,00 1.451,25
211 228 36 OFIS OFIS 500,70 700.000,00 1.398,05
212 229 36 OFIS OFIS 531,74 800.000,00 1.504,50
213 230 36 OFIS OFiS 583,33 800.000,00 1.371,44
214 231 37 OFIS OFIS 588,89 800.000,00 1.358,48
215 232 37 OFIS OFIS 583,03 800.000,00 1.372,13
216 233 37 OFIS OFIS 616,27 900.000,00 1.460,40
217 234 37 OFIS OFIS 621,90 900.000,00 1.447,17
218 235 38 OFIS OFIS 588,93 800.000,00 1.358,40
219 236 38 OFIs OFIS 674,18 1.000.000,00 1.483,27
220 237 38 OFIS OFIS 609,11 900.000,00 1.477,56
221 238 38 OFIS OFIS 688,98 1.000.000,00 1.451,42
222 239 39 OFIS OFiS 588,93 800.000,00 1.358,40
223 240 39 OFIS OFIS 674,18 1.000.000,00 1.483,27
224 241 39 OFIS OFIS 609,11 900.000,00 1.477,56
225 242 39 OFIS OFiS 688,98 1.000.000,00 1.451,42
226 243 40 OFIS OFIS 588,93 800.000,00 1.358,40
227 244 40 OFIS OFIS 674,18 1.000.000,00 1.483,27
228 245 40 OFIS OFIS 609,11 900.000,00 1.477,56
229 246 40 OFIS OFIS 688,98 1.000.000,00 1.451,42
230 247 41 OFIS OFIS 588,93 800.000,00 1.358,40
231 248 41 OFIS OFIS 674,18 1.000.000,00 1.483,27
232 249 41 OFIS OFIS 609,11 900.000,00 1.477,56
233 250 41 OFIS OFIS 688,98 1.000.000,00 1.451,42
234 251 42 OFIS OFIS 588,93 800.000,00 1.358,40
235 252 42 OFIS OFIS 674,18 1.000.000,00 1.483,27
236 253 42 OFIS OFIS 609,11 900.000,00 1.477,56
237 254 42 OFIS OFIS 688,98 1.000.000,00 1.451,42
238 255 43 OFIS OFIS 588,93 800.000,00 1.358,40
239 256 43 OFIS OFIS 674,18 1.000.000,00 1.483,27
240 257 43 OFIS OFIS 609,11 900.000,00 1.477,56
241 258 43 OFIS OFIS 688,98 1.000.000,00 1.451,42
242 259 44 OFIS OFIS 755,28 1.100.000,00 1.456,42
243 260 44 OFIisS OFIS 1.315,10 1.900.000,00 1.444,76
244 261 45 OFIS OFIS 702,30 1.000.000,00 1.423,89
GENEL TOPLAM 122.104,48 164.801.000,00
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A BLOK- DUKKAN // PAZAR YAKLASIMINA GORE SEREFIYELi KIRA DEGERLERI

Bulundud Mevcut Bag Yuvarlanmig Birim Fiyat
He 9% | vasal Nitelik | Kullanim e Briit Alani (m?) | KiraDegeri | Kira Degeri

Niteligi

(TL) (TL)
1 Zemin IS YERI IS YERI 2 106,18 305.000 2.853
2 Zemin IS YERI IS YERI 3 141,60 405.000 2.853
3 Zemin IS YERI IS YERI 4 135,69 385.000 2.853
4 Zemin IS YERI IS YERI 5 89,56 265.000 2.956
5 Zemin IS YERI IS YERI 6 126,89 360.000 2.853
15 1 IS YERI IS YERI 25 553,61 1.635.000 2.956
PAZAR YAKLASIMINA GORE NiHAI DEGERLERI
10.087.480.000,00
47.188.300.000,00
57.275.780.000,00
TOPLAM DUKKAN KIiRA DEGERI (TL/AY) 3.355.000,00
TOPLAM OFiS KiRA DEGERI (TL/AY) 164.801.000,00
TOPLAM KIiRA DEGERI (TL/AY) 168.156.000,00
TOPLAM DUKKAN KIiRA DEGERI (TL/YIL) 40.260.000,00
TOPLAM OFiS KIRA DEGERI (TL/YIL) 1.977.612.000,00
TOPLAM KiRA DEGERI (TL/YIL) 2.017.872.000,00

** Kira Degerleri A Blokta yer alan 244 adet ofis ve 6 adet dikkan olmak Uzere toplamda_250 adet
tasinmaz igin esas alinmigtir.

5.3. Emsal Krokisi
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5.4. Takdir Edilen Kira Degerleri

Degerleme konusu tagsinmazlarin kira degerleri agsagidaki tabloda verilmistir.

A BLOK-DUKKAN Serefiyelendirilmis Yuvarlatiimig Ortalama
PAZAR YAKLASIMINA B8 e B e e N )] Kira Degeri (TL/Ay) Kira Degeri (TL/m?/Ay)
GORE GENEL TOPLAM

KiRA DEGERI 3.356.772 3.355.000 2.887
PAZQIE#XI}EI-.?AQISMINA Serefiyelendirilmis Toplam Yuvarlatiimig Ortalama
: . . L . L "
GORE GENEL TOPLAM Kira Degeri (TL/Ay) Kira Degeri (TL/Ay) Kira Degeri (TL/m? Ay)
KIRA DEGERI 164.398.044 164.801.000 1.330

** Kira Degerleri A Blokta yer alan 244 adet ofis ve 6 adet dikkan olmak Uzere toplamda_250 adet
tasinmaz igin esas alinmigtir.

5.5. Hasilat Paylagimi Veya Kat Karsih@ Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
Oranlari

Mevcutta hazirlanan rapor; hasilat paylagimi veya kat karsiligi modeline gére proje gelistirme niteliginde
olmayip, yap! kullanma izin belgesi alinmig, “Halk Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi A.S.” miulkiyetinde
bulunan ana tasinmazin degderlemesidir. Bu nedenle tasinmazin konumlandigi parsel igin hasilat
paylasimi veya kat karsihgi pay oranlari tespit edilmemistir.

5.6. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Degerleri

Mevcutta hazirlanan rapor; proje gelistirme niteliginde olmayip, ana tasinmaz niteligindeki tasinmazin
degerlemesidir. Bu nedenle bos arazi ve proje degerleri tespiti yapilmamistir.
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5.7. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar
ile Ulasilan Sonuglar

Mevcutta hazirlanan rapor; proje gelistirme niteliginde olmayip, ana tasinmaz niteligindeki tasinmazin
degerlemesidir. Bu nedenle bos arazi ve proje degerleri tespiti yapiimamistir.

5.8. En Yiiksek Ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

Bir mulkin fiziki olarak mimkun, finansal olarak gergeklestirilebilir, yasalarca izin verilen ve degerlemesi
yapilan mulkin en yuksek degerine ulastiran en olasi kullanimi en etkin ve verimli kullanimidir.
Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkun olmayan kullanim yiksek verimlilige sahip en iyi
kullanim olarak kabul edilemez.

Degerleme tarihi itibariyle tanimlanmig bulunan en yuksek bugtnku deger rakamini destekleyici makul
ve muhtemel kullanimdir. Bir bagka ifade ile; makul, muhtemel ve yasal olan alternatif kullanim sekilleri
arasindan, yapilmasi teknik ve finansal olarak mimkin olup en ylksek degerine ulastiran kullanimdir.
Degerleme konusu tasinmazin hukuksal ve fiziksel sartlari ile birlikte degerlendirildiginde en verimli ve
en iyi kullaniminda oldugu distnidimektedir.

5.9. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu gayrimenkul ana tasinmaz niteliginde olup musterek veya boélinmus kisimlar
bulunmamaktadir. Tasinmazin degerleri rapor ekinde detayl olarak sunulmustur.
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6.1. Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi Ve Bu
Amagla izlenen Yéntemin Ve Nedenlerinin Agiklamasi

Degerleme calismasinda tasinmazin pazar de@erinin tespiti amaciyla Pazar Yaklagsimi (Emsal
Karsilastirma) Yontemi kullaniimistir. Bu yontemin tercih edilmesinde; tasinmazin bulundugu boélgede
benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin glincel ve karsilastirilabilir satig verilerine ulagilabilmesi,
arz-talep dengesinin saglikh sekilde analiz edilebilmesi ve emsal verilerin yeterli dizeyde olmasi etkili
olmustur.

Bolgede gerceklestirilen satiglarin tasinmaz ile konum, kullanim ve fiziksel 6zellikler bakimindan
benzerlik gostermesi, Pazar Yaklagimi'nin glvenilirligini artirici bir unsur olarak degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda, emsal karsilagtirmalari yapilarak gerekli dizeltmeler uygulanmigs ve elde edilen bulgular
1Isidinda taginmazin nihai degeri takdir edilmigtir.

6.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekceleri

Asgari bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

6.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda
Gorus

Tasinmazin mimari projesi onanmig, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi alinmistir. Degerleme
tarihi itibari ile mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgeler tam olup, Yapi Kullanma izin
Belgesinin alinmis olup yasal sire¢ tamamlanmistir.

6.4. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek Veya Gayrimenkuliin
Degerinin Dogrudan Ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat
Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde degerini veya devrini olumsuz etkileyen herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir.

6.5. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Alimindan Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup
Bulunulmadigina Daire Bilgi

Degerleme konusu ana taginmazlardan 3328 Ada 4 Parsel “53 Katli Betonarme Ofis ve isyeri Ve Arsas!”
11 parsel “41 Katli Betonarme Ofis, isyeri Ve Arsasi” vasifli olup arsa ve arazi kullanimi mevcut degildir.

6.6. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki Ve Devre
Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde
Ozel Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz igin herhangi bir st hakki, devre milk hakki bulunmamaktadir.

Rapor No: HALK GYO-2026-35 Rapor Tarihi: 30.09.2026

55



A R G E 2<)YIL

GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

6.7. Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin Ve Portfoye Dahil
Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye
Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Degerleme konusu taginmazlar 111.48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”
dogrultusunda incelenmis olup;

- Tebligin “Yatirim faaliyetleri ve yatirim faaliyetlerine iligkin sinirlamalar” baslikli 22. Maddesinin
a) bendinde belirtildigi Uzere “Alim satim kéri veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkul(i satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler.” belirtiimig

- Tebligin “Yatirim faaliyetleri ve yatirim faaliyetlerine iliskin sinirlamalar” baslikli 22. Maddesinin
b) bendinde belirtildigi Gzere “(Degisik: RG-2/1/2019-30643) Portféylerine alinacak her tirlii bina ve
benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi
zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da bagka kigilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris
merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya
boéltiimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut durumuna uygun
olmasi yeterli kabul edilir.” Denilmekte olup, konu tasinmazin yasal belgelerinin oldugu anlasildidi tizere
GYO portféytinde bulunmasinda bir sakinca olmadig,

- Maddenin c) bendinde belirtildigi Gzere “Portfdylerine ancak izerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli biglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.” ibaresi yer almakta olup;
tasinmazin tapu kayitlarinda herhangi bir degeri ve devri engelleyen herhangi bir kayit bulunmadigindan
GYO portféyiinde bulundurulmasinda bir sakinca olmayacagi goris ve kanaatindeyiz.

Degerleme konusu 3328 ada 4 parsel ve 3328 ada 11 parsel tizerinde yer alan binalarda konumlu rapora
konu bagimsiz bélumlerin tapudaki nitelikleri ile uyumlu olarak GYO portféylinde bulundurulmasinda bir
sakinca olmayacagi goérus ve kanaatindeyiz.
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7.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme konusu taginmaz; milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakigi A.S.’ye ait, istanbul ili,
Umraniye llgesi, Finanskent Mahallesinde yer alan 3328 ada 4 parsel izerinde kayith “53 Katl
Betonarme Ofis ve isyeri ve Arsasi” ile 11 parsel (izerinde kayith “41 Katli Betonarme Ofis, Isyeri ve
Arsasi” nitelikli gayrimenkullerdir.

isbu degerleme calismasinda, tasinmazlarin pazar degerine ulasilabilmesi amaciyla Pazar Yaklasimi
(Emsal Karsilastirma Yontemi) kullaniimistir. Bu kapsamda, tasinmazlar ile benzer niteliklere sahip ve
yakin g¢evrede konumlu emsal gayrimenkullere iliskin giincel satis verileri analiz edilmis, gerekli
karsilastirma ve diizeltmeler yapilarak nihai degere ulasiimistir.

Yapilan incelemelerde, tasinmazlara iliskin yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin mevcut
oldugu, yasal gerekliliklerin yerine getirilmis oldugu tespit edilmistir. Tasinmazlar; ticari fonksiyonun
yogun oldugu merkezi bir lokasyonda yer almakta olup, nitelikli yapi 6zellikleri, kurumsal kullanima
uygunlugu ve bulundugu bdlgedeki piyasa kosullari birlikte degerlendirildiginde, satilabilir nitelikte ticari
gayrimenkuller oldugu kanaatine variimigtir.

7.2. Nihai Deger Takdiri

Tasinmazin degeri, Pazar Yaklagimi Yontemi ile belirlenmis; konumu, kullanim sekli, fiziksel 6zellikleri
ve piyasa kosullar dikkate alinarak nihai deger takdir edilmigtir.

Yapinin ruhsat ve iskan belgeleri mevcut olup, merkezi konumu, nitelikli yapisi ve gelir potansiyeli ile
kiralanabilir ve satilabilir nitelikte olan ticari gayrimenkul oldugu kanaatine variimistir.

KDV Hari¢ Toplam Pazar Degeri (TL)
57.275.780.000,00

Elli Yedi Milyar iki Yiiz Yetmis Bes Milyon Yedi Yiiz Seksen Bin Tiirk Lirasi

68.730.936.000,00

iFM KULELERI Altmis Sekiz Milyar Yedi Yiz Otuz Milyon Dokuz.YUz Otuz .Altl Birj Tl':'lrk Lirasi
(A VE B BLOK) KDV Hari¢ Aylik Kira Degeri (TL/Ay)
168.156.000,00

Yiz Altmis Sekiz Milyon Yz Elli Alti Bin Turk Lirasi

KDV Hari¢ Toplam Sigortaya Esas Degeri (TL)

5.790.898.192,09

Bes Milyar Yedi Yiiz Doksan Milyon Sekiz Yiiz Doksan Sekiz Bin Yiiz Doksan iki Tiirk

Lirasi
** Ayhk Kira Degerleri A Blokta yer alan 244 adet ofis ve 6 adet dikkan olmak tizere toplamda_ 250 adet tasinmaz i¢in esas
alinmigtir.
1,00 $ = 49,0748 1,00 € = 55,6937
KDV Hari¢ Toplam Pazar Degeri ($) KDV Hari¢ Toplam Pazar Degeri (€)
1.167.111.837 1.028.406.804
(*) 29.09.2026 Giinii Belirlenen Gésterge Niteligindeki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Kurlarina Gére Baz Alinmigtir.
Selcuk AVLAR Ahmet MERMERKAYA
Sehir Plancisi insaat Milhendisi
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans N0:407552 SPK Lisans No: 403892

Yilmaz KURKGU
Harita Muhendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400572
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7.3. Beyan

» Raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

» Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

» Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
» Degerleme uzmaninin tcretinin raporun herhangi bir bdlimune bagh olmadigini,

» Degerleme galismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

» Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

» Degerleme cgalismasinin gergeklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar gatismasi
olmadigini,

» Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tlrii konusunda daha 6nceden
deneyimi oldugunu,

» Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

» Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

» Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullaniimak Uzere hazirlanmamis olup
Uluslararasi Degderleme Standartlar (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

» Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya
kismen yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da
degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans
verilmesinin yasak oldugunu,

» Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig’in 1.
Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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