FON IHRAG SOZLESMESI

..1..12026



Icindekiler

FONTHRAG SOZLESMESI ... 1
l. TARAFLAR 4
Il. GENEL HUKUMLER 4
1. S6zlesmenin AMACI V& FONMUN YAPISI.......cciiuiiuiieieeieieeeeeeeeeee ettt ettt ettt ete et e s e s eaeere s 4
2. RISK BilAIFIMI ...ttt s et s ettt n bt n ettt n ettt senenes 5
S TANIMIAL .ttt sttt b e st et b et et e h et et b e e b et bt et ettt h et eb et et ebeete st ebestenea 6
L o ¥ [0 T (U= =1 o OSSOSO 9
5. FONII@ IIGII HUSUSIAT .........ooooveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9
6. Varsa Pay Gruplarinin Hak ve Yikimliliklerine iliskin ES@SIAr..............ccooooieoeeioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 9
7. Yatirim Hedefi V& SIrate]iSi..........coooriiiiiieicieieeeee ettt b ettt aeseessessebesbeeneas 9
ll. KATILMA PAYIIHRACINA ve DEVRINE iLISKIN HUKUMLER 10
8. Katilma Payi ihraci, Yatinnmci Kabulii, Katilma Payi Satisi ve itfasi Genel Esaslar:.............c.cccooo........ 10
9. Girig ve Cikis Komisyonuna [liSKin ESASIAT ..............cc.cooviviiuieeeeieeeeeeeeeeeeee e 10
10. Fon Katiima Paylarinin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirimine iliskin Usul ve Esaslar-..............ccc........... 10
11. Alim Talimatlar ve Alim Bedellerinin Tahsil ES@SIari: .............ccccooeviiriiiiiiicieieeee e 11
12. Satim Talimatlari ve Satim Bedellerinin Odeme ESASIar: .............c.cccoovuivoeveieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 11
13. Alim Satim Talimatlart Iptal ESASIATI:.............c..ooieeeeeeeeeeeeee e 11
14. Fon Gelir Gider Farkinin Katilma Pay1 Sahiplerine Aktarilmasina iligkin Esaslar ................ccccccccoou..... 11
15. Erken Dagitim Karari ve Erken Dagitim Déneminde Katilma Paylarinin Fon’a ladesi islemleri: ........... 12
16. Katilma Payi ihrag veya iadesinin Ayni Olarak Gergeklestiriimesi ve Degerleme ............c.cccccocovveveean... 12
17. Katima PayININ DEVIi......c..ooviiiiiiieiieieieiet ettt ettt ettt ettt e b e beete et b e st esbesbeeseeseessassessessansessensas 12
18. Birim Pay Degerinden Farkli Bir Fiyat Uzerinden Katilma Payi Alim Satimi Yapiimasinin Mumkin
Olmasi Halinde S6z Konusu Fiyatin Hesaplanmasina ve Uygulanmasina lliskin Esaslar...................... 13
IV. PORTFOYUN SAKLANMASINA ILISKIN ESASLAR 13
19. Fon Portféyindeki VarliKlarin SaKIanmasi .............ccooovieiiiiiioieeeeeeeeee e 13
V. FONUN YONETIMI 14
20. Fon PortfOylnUn YONEHIMI ........cooviiiiiiece ettt et ettt eaeete e ese e seeseeaeeaea 14
21. Fon Portféyine iligkin Sinirlamalar Gayrimenkul Yatirimlarina iligkin Sinirlamalar..................c............ 14
Gayrimenkul Yatinnmi Disindaki Yatirimlara iligkin Sinirlamalar................c..cocooovoiieoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 15
22. Fon'un Olasi Riskleri ve RISK YONEIMI.........c.coiiiiiiieieieeeeeeeetete ettt ese e ese s 16
VI. YATIRIM KOMITESI 17
23, Yatirim KOMITESi.....ccuveieeieiee e Hata! Yer isareti tanimlanmamuis.
24. Uyelerin belilenmesi, gérev siiresi, toplantl ve Karar NiSabl..............c..ccovoeveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 17
VII. KURUCUNUN SORUMLULUGU ve SINIRLARI 18
25, SOrUMIUIUK V& SINIFIGIT ....ovinieiiitiieiieteieeee ettt ettt ettt ettt sttt ae st sesse st eseebesseseesensesessensesessensesessennas 18
VIIL. FINANSAL RAPORLAMA VE FON VARLIKLARININ DEGERLEMESI 18
26. FINANSAI RAPOIIAT ........cc.oiiiiiiieieeeeceeeee ettt ettt ettt e b e e b e esae s et e s teesbeesbeesseessesssesssesseesseenseennas 18
27. Fon Portféyiiniin Degerlemesing {ligkin ESASIAF..................c.cocoivoiveeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 18
IX. FON GIDERLERI ve FON’'DAN YAPILACAK DAGITIMLAR 19
28. FON GUAEBHEN ...ttt ettt ettt ettt ettt et e s e et et e s e ebe st eseesenseseesensesessensesessensesessannas 19
29. PerfOrMEaNS UCTET .......ceeuiiiiieiiiieet ettt ettt sttt sttt st e e b e st ettt st et e st sbeneesesaeneesesseneas 19
X. FONUN FESHI VE TASFIYESI 21
30. Fonun Sona Ermesi V& TaSHIYESi......cc.coiiiiiiieieieieeeee ettt bbbt et tb e ss e b s b 21
XI. DIGER KONULAR 21
31, BeYan Ve TA@NNULIET ......c..ooviiieee ettt ettt et et e b e e e e s aeesaeesbeenbeenseeasessnens 21
32. Belirli Bir Getiri Saglama TaahhUGdUnUn OIMamas! ...........cccccueieierieniieieieieieieier et ea e s 23
B3, SAMIAN ...ttt ettt ettt et e e teeteeaeett et et et e eteeteeteere et et eteeteeae e 23
A, GUZINK ..ttt sttt bt h et h et n e bt n bt e st e be et e st b et eneebeene 23
35, KISISEI VI ...ttt ettt ettt e ete et et e et e ete e teeteeteenaeeateeaeeteereereeaseeteen 24



36. Amag ve Talimatile SINIHIIK.............ooiieeeee ettt ettt eve e e eraeas 24

7. VeI GUVENIGI.......c.ooeieieeeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt e e teeteetseae st et et et e eteeteereessens et eseeeeese e 24
38. Mevzuat DegisikliKlerinin UygUIBNMASI ...........c.ccooiiriiiiiriiiieieieieieieste ettt st ea s s e se s ene e 25
39. Gegerlilik Tarini V& SONA EIME..........ooiiiiieeeeeeeteee ettt ettt et et e ettt teeeteeveeaseeraens 25
40. SOZIESME DEGISIKIKIET ...ttt et ettt e et eae et s seeteeaeenas 25
41. Uygulanacak Hukuk ve Uyusmazliklarin COZUMIU ............cceevieieieieieiesie ettt esaessesesse s 25
42, CeSItli HUKUMIET ..ottt ettt ettt e teeas et et e et e eteetseseesse s eseeteereenas 25
EK-1 = PAY ALIM TALIMATI ..o 28
Anatolia Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Genel MUdurllK............cccoceeveninenene. 28
EK-2 - DEVIR PROTOKOLU ... 29
Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy YOnetimi A.S. ... 29
EK-3 - NITELIKLI YATIRIMCIBEYANI ..o 30

EK-4 - AYNI DEVIR ISLEMI KABUL BEYANL ........ooiiiiiiiieiieieiiesis e 31



TARAFLAR

isbu FON IHRAC SOZLESMESI (“Sézlesme”)

1.

Fon'da hem Kurucu hem de Yoénetici sifatini tasiyan, kayith merkezi Maslak Mah. Tagyoncasi
Sk. Maslak 1453 Sitesi T4 Blok, No: 1U, i¢c Kapi No: B224 34398 Sariyer, istanbul olan, KEP
adresi anatoliagayrimenkul@hs01.kep.tr olan Tlrkiye Kanunlari ¢ercevesinde kurulmus ve
111-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi
(“Portfoy Yonetim Tebligi”) ve ilgili sermaye piyasasi mevzuati ¢ercevesinde faaliyetlerini
stirdlren bir portfdy yonetim sirketi olan Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy
Yonetimi A.S. (“Kurucu” veya “Yonetici”),

Kurucu tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatinnm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi'ne (“‘GYF Tebligi”) uygun olarak kurulan
bir gayrimenkul yatirim fonu olan Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Ydnetimi
A.S. Dorduncu Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”),

Ve asagida bilgileri verilen Yatirimci (“Yatinnmer”),
Unvani / Adi Soyadi

Ticaret Sicil numarasi / T.C. Kimlik
No’su

Adresi

Vergi kimlik numarasi

Faaliyet konusu
Telefon numarasi
Faks numarasi

Elektronik posta adresi

arasinda imzalanarak yururluge girmigtir.
isbu Sézlesme’nin taraflarindan her biri tek bagina “Taraf” ve hep birlikte “Taraflar” olarak anilacaktir.

Taraflar asagida belirtilen karsilikh taahhit ve beyanlar gergevesinde mutabakata varmis ve igbu
Sozlesme’yi akdetmis bulunmaktadirlar:

Il
1.
1.1
1.2

1.3

1.4

GENEL HUKUMLER
So6zlesmenin Amaci ve Fon’un Yapisi

isbu Sézlesme, (i) Fon'un kurulusuna, (i) Kurucu, Yénetici ve Yatinmcilarin birbirlerine ve
Fon’a kargi hak ve yukumlultklerine ve (iii) Fon Portféyl’'nin yénetimine ve Fon’un idaresine
iliskin hususlari dizenler.

Yatirimcilar, isbu Sézlesme’ye taraf olarak, Fondan Katilma Payi satin almak suretiyle Fon’a
yatirim yapmay! kabul ve taahht ederler.

Fon, Turk Hukuku’na goére kurulan ve yonetilen ve GYF Tebligi uyarinca SPK’nin denetimine
tabi bir Gayrimenkul Yatirnm Fonu’dur.

Bu Fon; GYF Tebligi ve fon yatirim stratejisi gergevesinde, alim satim kari ve/veya kira geliri
elde etmek amaciyla basta konut, bina ve bagimsiz bélimler olmak lzere arsa, arazi, ofis,
alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli
gayrimenkullere, gayrimenkule dayal haklara, Tebligin 18 inci maddenin Uguncu fikrasi
kapsamindaki gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayal haklara, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglarina, tabi olduklari mevzuat hikimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i
yurtici gayrimenkul yatirnmlarindan olugsan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina, diger gayrimenkul yatirm fonlarinin katiima paylarina, portféydeki
gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklara ve gayrimenkul
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1.5

1.6

1.7

1.8
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2.2

23

24

yatirimlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklarina, Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkullin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli miulkiyet
yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta 6ngoérilen sinirlar dahilinde yatirnm
yapabilmek ve tabi olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %7%’i yurtigi gayrimenkul yatirmlarindan olusan
anonim otakliklarin paylarina mevzuatta 6ngoérilen sinirlar dahilinde yatirrm yapmak Uzere
kurulmustur.

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hukuimleri uyarinca nitelikli yatinmcilardan katiima
paylari karsiliginda toplanan para, konut, bina ve bagimsiz bélimler olmak izere arsa, arazi,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli
gayrimenkullerden, gayrimenkule dayali haklardan, Tebligin 18 inci maddenin G¢lncu fikrasi
kapsamindaki gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan ve GYF Tebligi'nde ifade
edilen para ve sermaye piyasasi aracglarindan olusan portféyl isletmek amaciyla kurulan ve
tlzel kisiligi bulunmayan malvarhdidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve
diuzeltme talepleri dahil olmak tzere her turll sicil igslemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tur ticaret sicili islemleriyle sinirli
olarak tuzel kisiligi haiz addolunur. Fon, Fon Bilgilendirme Dokimanlari ve isbu Sézlegsme’ye
gore, inangh mulkiyet esaslarina ve vyururlikteki mevzuat hikUmlerine uygun olarak
yonetilecektir.

Yuruarlukteki mevzuata uygun olarak, Fon’a iliskin ilke ve kurallara, Fon Bilgilendirme
Dokumanlarr’'nda ve isbu Sézlesme’de yer verilir. Fon Bilgilendirme Dokimanlari ile Sézlesme
arasinda herhangi bir farklilik olmasi durumunda, Taraflar arasindaki hususlara iligkin olarak
isbu Soézlesme hikimleri gecerli olurken, SPK Dizenlemeleri kapsaminda Taraflar, isbu
Sdézlesme'ye taraf olmayan tgiinci kisileri ilgilendiren konularda, igtiiziik veya ihrag¢ Belgesi
hikUmlerinin isbu Soézlesme hikimlerinden Ustiin tutulacagini ve o&ncelikli olarak
uygulanacagini kabul ederler. ictiiziik ve ihrac Belgesi arasinda herhangi bir tutarsizlik olmasi
durumunda ise, ictiiziik hiikiimleri uygulanacaktir. Ote yandan, SPK mevzuati da dahil olmak
Uzere ilgili mevzuatta veya Fon Bilgilendirme Dokimanlari ve isbu Sézlesme’de hikim
bulunmayan hallerde, Kurucu ile Yatinnmcilar arasindaki iliskiye TBK’'nin 502. ile 514. maddeleri
arasindaki vekalet akdine iligkin hikimler kiyasen tatbik olunacaktir.

Kurucu, diger Yatirmcilar'in isbu Sézlesme’den dodan haklarina halel getirmeksizin, Fon
adina, bir kisim Yatinmcilar ile ek protokol akdederek kendilerine bazi yan hak ve
yukamlalikler taniyabilir.

Sadece Nitelikli Yatirirmcilar Fon’a yatirnm yapabilecektir.

Risk Bildirimi

Yatirnmcilar Gayrimenkul Yatirimlar’'nin ve Turk hukukuna goére Tlrkiye'de regule edilmis bir
Fon’'da katilma payina sahip bir yatirrmci olmanin tasidigi riskler hakkinda bilgi sahibi olarak

Fon’a ve Fon (zerinden yapilacak yatirimlara katilmak istediklerini kabul, beyan ve taahhit
eder.

Kurucu’'nun énceden saptanmig bir getiri saglayacagina, hatta ana paranin korunacagina dair
herhangi bir sézli-yazili garanti vermedigi, bir getiri saglama yoninde ilan ve reklamlar
yayimlamadigi, bu yénde herhangi bir imada dahi bulunmadidi Yatirimcilar tarafindan beyan
ve kabul edilmektedir.

Yatirnmcilar, Fon’a yalnizca Nitelikli Yatirimcilar'in yatinm yapabilecegini, isbu Sézlesme’ye
yatirimci sifatiyla taraf olmanin ve Fon’da Katilma Payi’na sahip bir yatirrmci olmanin tasidigi
risklerin farkinda olduklarini, Fon Uzerinden yapilacak yatirimlar ve sair diger islemler
sonucunda kar elde edebilecekleri gibi zarar risklerinin de bulundugunu, Soézlesme ile
kendilerine taninan hak ve yukuimlaluklerin farkinda olduklarini, Fon Uzerinden yapilacak
yatirimlar sonucunda zarar riskini Ustlendiklerini kabul, beyan ve taahhut ederler.

Yatinmcilar, Sé6zlesme konusuna giren islemler kapsaminda herhangi bir tecribesizliklerinin
bulunmadigini, Sozlesme'’yi akdetmeden 6nce gerekli ve yeterli arastirmayi yaptiklarini,
risklerin farkinda olduklarini, Fon Utzerinden yapilacak yatirimlar sonucu dogabilecek kayiplar
hakkinda basta finansal olmak Uzere her turli bilgi ve tecribeye sahip olduklarini, yaptiklari
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yatirrmin risklerini ve olasi finansal kayiplarini hesap ederek Sézlesme'’yi imzaladiklarini
pesinen kabul, beyan ve taahh(t eder.

25 Yatirnmcilardan her biri isbu Sézlesme’ye taraf olarak, tasfiye doneminde Fon’da yeterli nakit
bulunmamasi durumunda Katilma Paylar’'nin  Fon portféyindeki gayrimenkullerin
Yatirimcilar'a devri suretiyle iade edilebilecedini onaylarlar.

2.6  Yatinmcilardan her biri igbu S6zlesme’yi imzalamadan 6nce, Fon ihrag belgesi ile igtlizugunun
incelemesine sunuldugunu, bu belgeleri okuyup, inceleyerek bilgi sahibi oldugunu beyan ve
kabul etmektedir.

2.7 Yatinmcilardan her biri, isbhu Sdzlesme’yi okuyup anlayarak, lGzumlu gérdi ise uzman
danismanlariyla muzakere ederek kabul ettigini, Sézlesme'nin imzalanmasi hususunda
tamamen Ozgur iradesiyle hareket ettigini, Taraflar'in hi¢cbir zaman birbirini ikna etme c¢abasi
icinde olmadiklarini kabul, beyan ve taahh(t eder.

3. Tanimlar

Yukarida tanimlanan terimlere ek olarak, isbu Sozlesme’de kullanilan terimler, hem tekil hem de
cogul formlarini igcerecek bicimde asagida yer verilen anlamlari haiz kabul edilecektir:

“‘Dordiinci GYF” veya “Fon”, Kurucu tarafindan halihazirda kurulmus ve katilma paylari Yatirimci
tarafindan satin alinmis olan gayrimenkul yatirrm fonunu ifade eder.

“Denetgi”, Bagimsiz Denetim Kurulusunu ifade eder.

“Devir”, Katilma Paylarr’'na iliskin herhangi bir mali ve/veya yodnetimsel hakkin, mlkiyet hakkinin,
righan hakkinin, opsiyon hakkinin veya (Yatinnmcilar Toplantis’'nda temsil igin verilen vekaletnameler
hari¢ olmak Uzere) oy hakkinin veya intifa hakkinin herhangi bir Kisi’'ye devri veya Katilma Paylari’nin
tamaminin veya bir kisminin satis, temlik, tahsis, takas veya sair benzeri bir nitelikte bir isleme tabi
olmasi ya da Uzerinde herhangi bir Takyidat’in kurulmasini veya bu amaglarla s6zlesme imzalanmasini
ifade eder. (Bu bakimdan Devreden ve Devralan, “devretmek” vb. terimler bu tanima uygun olarak
yorumlanacaktir.)

“Devir Protokolii”, Yatirim Komitesi’'nin, Katilma Payi’nin devrine iligkin onay karari almasindan sonra
Kurucu tarafindan, Devralan’in igsbu Sézlesme’'nin 8. maddesi c¢ercevesinde Soézlesme’ye taraf
olabilmesi igin Kurucu ile Devralan arasinda imzalanacak EK-2'te yer alan protokolu ifade eder.

“Devralan”, isbu S6zlesme’nin 8. maddesi ¢gergevesinde Katilma Payi’'ni devralan kisiyi ifade eder.

“Devreden”, isbu Sdzlesme’nin 8. maddesi ¢ergevesinde Katilma Payr’ni devreden Yatirimcr'yi ifade
eder.

“Finansal Raporlar”, Yonetici tarafindan TL cinsinden TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanan mali
tablolari ve dipnotlarini, sorumluluk beyanlarini, portféy raporlarini ve Denetciler’'in denetimini de iceren
Uc aylik, alti aylik ve yillik finansal raporlari ifade eder. Finansal tablolar; bilango, gelir tablosu, nakit
akis tablosu ve dipnotlariyla beraber Fon Toplam Degeri dedisim tablosundaki degisiklikleri ifade eder.
Portféy raporlari; fiyat raporlarini ve portféy dagilim raporlarini icerir.

“Fiyat Raporu”, Fon Birim Pay Degeri'nin hesaplanmasina dayanak teskil eden portféy degeri tablosu
ve Fon Toplam Degeri tablosunu iceren ve ilgili mevzuatlara uygun olarak hazirlanan raporu ifade eder.

“Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’, SPK tarafindan onaylanan ictiiziik ve ihra¢ Belgesi'ni ifade eder.

“Fon Birim Pay Degeri”’, Fon Toplam Degeri'nin son degerleme raporunda belirlenen deger
Uzerinden katilma paylarinin sayisina bolinmesiyle elde edilen tutari ifade eder.

"Fon Portfoy Degeri”, portfOydeki varliklarin Fon Finansal Raporlama Tebligi'nde yer alan
duzenlemeler ve isbu ihrag belgesinde belirlenen esaslar ¢ercevesinde bulunan degerlerinin toplamini
ifade eder.

“Fon Toplam Degeri’’, Fon Portfoyi'ndeki varliklarin SPK’nin ilgili dizenlemeleri kapsaminda
degerlenmesi neticesinde bulunan Fon Portfdyl degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin
eklenmesi ve borglarin distlmesi suretiyle ulasilan degeri ifade eder.

“Fon Yénetim Ucreti”, isbu S6zlesme’nin 20. maddesinde éngorilen ve Fon'un yénetim hizmetleri ile
ilgili olarak Fon Portfoyd’nden kargilanacak olan Ucreti ifade eder.

“Fona iligkin Giderler”, Fon Portfoyii'niin yonetimi ile ilgili olarak Fon Portféyii'nden karsilanacak ve



Fon’a birebir gercek maliyet dederi Uizerinden yansitilacak olan, isbu Sézlesme’nin 20. maddesinde
sayilan masraflar ifade eder:

‘Fona Aktarilan Tutar”, Yatinmcilar tarafindan Pay Alim Talimatlari’na istinaden yapilan toplam édeme
tutarlarinin ifade ederi.

“‘Gayrimenkul Yatirnmi”, GYF Tebligi'ne goére fonlarin gayrimenkul yatirrmi olarak kabul edilen
yatirimlarini ve bu terime iligkin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden duzenlemeyi,
SPK velveya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar ile duyurulari ve bununla
ilgili olarak zaman zaman yurirlige konulan ve yerini alan dizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.

“Gergek Faydalanict”, Herhangi bir kisi icin kullanildiginda, gergek kisi ya da tiizel kisi olup olmadigina
veya tuzel kisiligi bulunup bulunmadigina bakmaksizin ilgili kigiyi nihai olarak sahipliginde veya
kontrolinde bulunduran veya ilgili kisi tarafindan hesabina islem ya da faaliyet yurutulen kisiyi ifade
eder.

“Gizli Bilgi”, Kurucu’'nun, Taraflardan herhangi birinin, ilgili isletmelerin faaliyeti, is planlari, pazarlama
planlari, Hesaplar'i, finansal ve hukuki konulari, finansal sonuglari, operasyonlari, mali tablolari, gelir
tablolari, nakit akis tahminleri, ticari sirlari, finansal ve operasyonel tahminleri, projeksiyonlari, kayitlari,
varliklari, fikri mulkiyet varliklari, izinleri, lisanslari, onaylari, Uretim slregleri, is suregleri, isletme
suregleri, drunleri, hizmetleri, tedarikgileri, alt yiklenicileri, teknolojileri, know-how, teknikleri, bagli
kuruluglari, istirakleri, hissedarlari, ana sirketleri, kardes sirketleri, grup sirketleri, c¢alisanlari,
danigmanlari, Ust duzey yonetimi ile ilgili bilgiler ile birlikte, isbu Sézlesme ve herhangi bir formattaki
diger islem belgeleri de dahil (yazili halde, s6zli veya elektronik olarak veya sair yolla iletilen), Yonetici,
Taraflardan herhangi biri ve ilgili isletmelere ait diger her turlG bilgiyi ifade eder.

“‘GYF Tebligi”, 3/1/2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (111-52.3) ile buna iliskin tadil, degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
dizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iligkin yapilan yorumlari ve bununla
ilgili olarak zaman zaman yururlige konulan dizenlemeleri ifade eder.

“Hesap Donemi”, her yil 1 Ocak tarihinde baslayip, 31 Aralik tarihinde biten 12 (on iki) aylik donemi
ve ilk Hesap Donemi’'ne iliskin olarak Ilk Kapanis tarihinde baslayan ve ayni takvim yilinin 31 Aralik
tarihinde sona eren dénemi ifade eder.

“igtiiziik”, standardi SPK tarafindan belirlenen, Katilma Pay! sahipleri ile Kurucu ve portfdy saklayicisi
arasinda Fon Portféyd’nin inangl milkiyet esaslarina goére isletiimesini, Sermaye Piyasasi Kanunu
kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi hUkumlerine gore yonetimini konu alan genel islem sartlarini
iceren iltihaki s6zlesmeyi ifade eder.

“Ihrag Belgesi”, standardi SPK tarafindan belirlenen, Fon’un niteligi ve satis sartlari hakkindaki bilgileri
iceren belgeyi ifade eder.

“j$ GUnii”, Tirkiye'de bankalarin olagan iglemler igin agik oldugu, Cumartesi ve Pazar gunleri digindaki
herhangi bir gini ifade eder. Isbu Sézlesme’de Is Gunu disinda bir gline yapilan atiflar, takvim gin(
olarak degerlendirilecektir.

“KAP”, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.

“Katilma Payi”, her bir Yatinmcrnin sahip oldugu haklan tasiyan ve Fon’a katilimini gosteren,
kayden izlenen sermaye piyasasi aracini ifade eder.

“KGK”, 660 sayili Kanun Hikminde Kararname ile kurulan Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu’'nu ifade eder.

“Kisisel Veri”, kimligi belirli veya belirlenebilir gercek kisiye iliskin her tirlG bilgiyi ifade eder.
“Kurumlar Vergisi Kanunu”, 21.06.2006 tarihli ve 5520 sayil Turk Kurumlar Vergisi Kanunu’'nu ve bu
Kanuna iligskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden diuzenlemeleri ifade eder.

“KVKK”, 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu’'nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek,
yenileme ve yeniden dizenlemeleri ifade eder.

“MKK?”, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.yi ifade eder.

“Nitelikli Yatinmci1”, Sermaye Piyasasi Araclarinin Satigi Tebligi (11-5.2) ve SPK'nin Yatinm

Kuruluslarina iliskin dizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak profesyonel kabul edilenler
de dahil profesyonel yatinmcilar ile 15/2/2013 tarihli ve 28560 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
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Bireysel Katilim Sermayesi Hakkinda Yénetmelik’'te tanimlanan bireysel katilim yatirimcisi lisansina
sahip kisileri ifade eder.

“Pay Alim Talimati”, isbu Sézlesme kapsaminda Fon’un Katilma Payr’nin satin alinmasi amaciyla Pay
Alim Talimati’'nin imzalanmasi suretiyle Katilma Payir Aim Bedeli'nin Yatirimci tarafindan bir seferde
6denmesi sonucunu doguran talimati ifade eder.

“Pay Grubu”, Yatirrmcilar'a taninan hak ve/veya yukumlulUkleri farklilastirmak amaciyla olusturulacak
pay gruplarini ifade eder.

“Portfoy Saklayicisi”, Fon Portféyi’nde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklarin; Fon’u
zarara ugratmayacak sekilde, saklanmasi, kayitlarinin tutulmasi ve ilgili her turli islemin yerine
getirilmesinin esaslarini, usulinl ve kontrollinu yerine getiren portfdy saklama hizmetini yaruten kurulug
olan Nurol Yatirnm Bankasi A.S.’yi ifade eder.

“‘Portfoy Yonetim Tebligi” 2/7/2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Portfdy
Yoénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lliskin Esaslar Tebligi (111-55.1) ile buna iligkin tadil,
degisiklik, ek, yenileme ve yeniden dizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya
iliskin yapilan yorumlari ve bununla ilgili olarak zaman zaman yurarlige konulan dizenlemeleri ifade
eder.

“Saklama Tebligi” 2/7/2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Portfoy Saklama
Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi (111-56.1) ile buna iligkin tadil,
degisiklik, ek, yenileme ve yeniden dizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya
iliskin yapilan yorumlari ve bununla ilgili olarak zaman zaman yururlige konulan dizenlemeleri ifade
eder.

“SPK Diizenlemeleri”, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iligkin
Esaslar Tebligi (111-52.3), Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi
(11-55.1), Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak kuruluglara iliskin Esaslar Tebligi (llI-
56.1), Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) ve diger ilgili tebligler ile
SPK tarafindan yayimlanmis veya yayimlanacak standart formlar ile ilke kararlarini ifade eder.

“SPK” veya “Kurul”, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nu ifade eder.

“Tazmin Edilen Taraf”, Kurucu ve Kurucu’nun Yénetim Kurulu tyeleri ile Yatirnm Komitesi Uyelerini
ifade eder.

“TBK”, 6098 sayili Turk Borglar Kanunu'nu ve bu Kanun’a iligkin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
dizenlemeleri ifade eder.

“TCMB”, Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’'ni ifade eder.

“TFRS”, KGK tarafindan dizenlenen Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’ni ifade eder.

“TL”, Turk Lirasr’ni ifade eder.

“TMS”, KGK tarafindan diizenlenen Turkiye Muhasebe Standartlari’ni ifade eder.

“TTK”, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’'nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
dizenlemeleri ifade eder.

“Vergi”, Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi, Damga Vergisi, Emlak Vergisi, Gelir Vergisi veyahut
Kurumlar Vergisi tevkifati, harglar, Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu (KKDF) ve Banka ve Sigorta
Muameleleri Vergisi (BSMV) de dahil ve fakat bunlarla sinirli olmamak Uzere, her turlt vergiyi, tarhiyati,
fonu, risumu, harci veya benzer nitelikteki mukellefiyet, stopaj veya sosyal sigorta primini (bunlarin
6denmemesi ya da 6denmesinde gecikilmesiile ilgili ceza veya gecikme faizi/zammi da dahil olmak tizere)
ifade eder.

“Veri isleyen”, Veri Sorumlusu'nun verdigi yetkiye dayanarak onun adina Kisisel Veriler'i isleyen gercek
veya tuzel kisiyi ifade eder.

“Veri Sorumlusu’, Kisisel Veriler'in isleme amaglarini ve vasitalarini belirleyen, veri kayit sisteminin
kurulmasindan ve y6netilmesinden sorumlu olan gergek veya tiizel kisiyi ifade eder.

“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig”, Yatirm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) ile buna iliskin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme
ve yeniden dizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar ile
duyurulari ve bununla ilgili olarak zaman zaman yurirlige konulan diizenlemeleri ifade eder.
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“Yatirrm Komitesi’, GYF Tebligi'ne uygun olarak, isbu Sézlesme’'nin 23. maddesine gére Kurucu
tarafindan kurulan yatinm komitesini ifade eder.

“Yatinmeir”, isbu Sézlesme’ye uygun olarak elinde bir ya da daha fazla Katilma Payi bulunduran her
bir Yatinmcr’yi ifade eder.

“Yonetici”, duruma gore Yoénetici pozisyonunda ve/veya Fon’un kurucusu sifatiyla Anatolia Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.$.’yi ifade eder.

4. Yorum Kurallarn
isbu Sézlesme'nin amaclari dogrultusunda,

4.1.1. Herhangi bir yakimluligian belirli bir zamanda veya tarihte ifa edilmesinin sart kosulmasi
halinde, s6z konusu zaman veya tarih, s6z konusu yikimlaligin ifasinin esasl bir kosulunu
teskil eder.

4.12. isbu Sézlesme'de belirtilen eklerin ve belgelerin igerigi Sézlesme’nin ayrilmaz bir pargasini
teskil eder ve atif suretiyle isbu S6zlesme’ye dahil edilmistir.

4.1.3. Tablolara, eklere, maddelere, boélumlere, bentlere veya hukimlere yapilan atiflar, aksi
belirtimedikge bu Sézlesme’'nin eklerine, maddelerine, bdlimlerine, bentlerine veya
hdkamlerine atif olarak yorumlanmalidir.

4.14. Sozlesme’'de aksi dizenlenmedikce, herhangi bir kanuna, karara, yonetmelige, teblige veya
benzeri kararname, sdzlesme ya da bu Sézlesme ve ekleri de dahil benzeri yasal belgeye
yapilan atif, bu yasanin, kanunun, kararin, yoénetmeligin, tebligin veya benzeri kararnamenin,
s6zlesmenin ya da benzeri hukuki belgenin zaman zaman tadil edilen, eklenen veya
degistirilen sekli olarak yorumlanir.

4.1.5. Aksi bu S6zlesme’de belirtiimedikge, tekil ifade eden sdzcukler gogulu da ve ¢ogul ifade eden
sozcukler tekili de ifade eder.

4.1.6. Ne sifat altinda olursa olsun, herhangi bir kisiye yapilan atiflar s6z konusu kisinin kulli ve cuzi
haleflerini de icerir ve herhangi bir devlet ile ilgili olarak yapilan atiflar bunun goérev ve yetkilerini
Ustlenen haleflerini de kapsar.

4.1.7. s Guni disinda bir giine yapilan atiflar, takvim giinii; haftalara, aylara veya yillara yapilan
atiflar ise takvim haftalarini, aylarini veya yillarini ifade eder.

5. Fon ile ilgili Hususlar
5.1. Fon'un adi ve yénetim adresi yukarida belirtiimigtir.
5.2.  Fon’un Kurucusu Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’dir

5.3. Fon’un gayrimenkul portféylnun ydnetiminden sorumlu Yonetici’si Anatolia Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S.’dir. Fonun gayrimenkul portfdéyl disindaki para ve
sermaye piyasasi araglarinin yoénetiminden sorumlu Yénetici’si Anatolia Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. olup nezdindeki portfdy yoneticileri tarafindan ydnetilecektir.

5.4. Saklayici Kurulus Nurol Yatinnm Bankasi A.S.'dir.

5.5. Fon siiresiz olarak kurulmustur. Fon siiresi, ihra¢ Belgesinin Fon siiresine iliskin maddesinin
degistiriimesi sarti ile degistirilebilir.

5.6. Fon ile ilgili diger hususlar Bilgilendirme Dokimanlar’'nda yer almaktadir. Yatirimci bu

Sozlesmeyi imzalamadan once Bilgilendirme Dokiimanlari’ni inceledigini ve tim hidkim ve
kosullarina vakif oldugunu beyan eder.

6. Varsa Pay Gruplarinin Hak ve Yiikiimliliiklerine iliskin Esaslar
Fon'da pay grubu mevcut dedgildir.
7. Yatirnm Hedefi ve Stratejisi

7.1. Fon’un yatinm stratejisi, alim satim kari ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla basta konut,
bina ve bagimsiz bolimler olmak Gzere arsa, arazi, ofis, aligsveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her turlt gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara, Tebligin
18 inci maddenin Ugincl fikrasi kapsamindaki gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayal
haklara, gayrimenkul yatirrm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglarina, tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

10.
10.1.

10.2.

devamli olarak en az %75'’i yurtici gayrimenkul yatirrmlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, gayrimenkul sertifikalarina, diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylarina,
portfdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satiimasindan kaynaklanan alacaklara ve
gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklarina yatirim yapmaktir.
Fon, Gzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkullin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat
serhi olan veya hisseli mulkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta 6ngérilen
sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon, tabi olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75'’i yurti¢i gayrimenkul
yatirrmlarindan olugan anonim otakliklarin paylarina mevzuatta 6éngérilen sinirlar dahilinde
yatirim yapabilir. Satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan
varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi kullanabilir veya
kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, ancak Tebli§g’in 23. maddesi kapsaminda
rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

KATILMA PAYIIHRACINA ve DEVRINE iLISKIN HUKUMLER
Katilma Payi ihraci, Yatinmci Kabulii, Katilma Payi Satisi ve itfasi Genel Esaslar:

Fon tutarini temsil eden katilma paylar Teblig’in ihraca iliskin hilkimleri ger¢evesinde sadece
nitelikli yatirnmcilara satilir.

Katilma payi satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi katilma
payl alim satiminin yapilacagi yerlere basvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’'nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tim katilma payi alim satim talimatlarina
alim ve satim talimatlari icin ayri ayri olmak Uizere muteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu éncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portféydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ¢gikmasi gibi olaganustu durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun gérilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katiima
paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay! satisl, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettiriimesi suretiyle veya GYF Tebligi'nin 18. maddenin
dglincu fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettiriimesi ya da bu bdlimlerin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi, yatinmcilarin paylarinin ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatinmcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilir.
Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, ihrag belgesinde yer alan
hukimler sakli kalmak kaydiyla, fon katlma paylarinin fona iade ediimesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Gerekli likiditenin saglanamadigini ve portféydeki varliklarin satiginin
yatinmcinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri
alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi verilir. Erteleme suresi bir yill agsamaz.

Kurucu, fon katilma paylarini kendi portfdyine alabilir ve katiima paylarinin satisina baglanmadan
once fona avans tahsis edilebilir.

Giris ve Gikis Komisyonuna iligkin Esaslar
Katilma Paylarinin satigi ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.
Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatinnmcilara Bildirimine iligkin Usul ve Esaslar

Bildirimler Kurucu’nun internet sitesi olan https://www.anatoliaportfoy.com.tr/ adresinde ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yapilacaktir.

Fon’'un pay alim satimlarina esas katilma payi birim pay degeri yilda 1 (bir) defa, 31 Aralik tarihi
baz alinarak hazirlanir ve s6z konusu tarihi takip eden 15. is glinl icerisinde hesaplanacak ve
nitelikli yatinmcilara bildirilecektir. Aim satim iglemlerinin gergeklesecegi fiyat son tarihli fiyat
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10.3.

10.4.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

12.

121.

12.2.

12.3.

12.4.

13.

14.

raporunda yer alan fon toplam degerine gére tespit edilecektir.

Yatirimcilarin fon katilma payi alimlarinin Yatirnrm Komitesinin alacagi karar ile her zaman fon
fiyati hesaplamasi yapilarak fon katilma payi satisinin gergeklestiriimesi mimkuindur.

Su kadar ki; Yatinm Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda ya da
herhangi bir tarihte yine Yatirrm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat Gzerinden fona giris/fondan ¢ikis kabul edilebilecektir. Bu halde Yatirim Komitesi
karariyla, mevcut yatirrmcilarin veya fon ihrag belgesinde/sdzlesmesinde belirtilen satis
yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatirnmcilarin pay alim taleplerinin
karsilanmasi amaciyla veya fon ihra¢ belgesinde/sézlesmesinde belirtilen esaslar ile istisnai
hallerde 6zel fiyat raporu hazirlatilarak farkli veya yeni bir fon birim pay degderi hesaplanabilir.

Alim Talimatlan ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari:

inrag belgesinde belirtilen satis baglangig tarininden ilk gayrimenkul yatirimi yapilana kadar
olan dénemde; katilma payi alim talimatlari talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyati Gzerinden yerine getirilir.

Yukarida ifade edilen, ihrag belgesinde belirtilen satis baslangi¢ tarihinden ilk gayrimenkul
yatirimi yapilana kadar olan déneme iliskin katiima payi alim talimatlari sakhdir.

Alim talimatlari sadece tutar olarak verilebilir. Aiim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katilma payi sayisi Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

Alim talimatinin verilmesi sirasinda talep edilen katilma payi bedelinin kurucu tarafindan tahsil
edilmesi esastir.

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gergeklestirilinceye kadar yatirimci
hesabinda yatirimci adina vadeli mevduat, para piyasasi, kisa vadeli bor¢lanma araclari fonu
gibi uygun gorulen bir yatirim araciyla nemalandirilabilir.

Yatirimcilarin, bu ihrag s6zlesmesinde belirtilen fon birim pay degderi hesaplama gunlerini takip
eden is gunlerinde, verdikleri katilma pay1 alim talimatlari talimatin verilmesini takip eden ilk
hesaplamada bulunacak pay fiyati Gzerinden yerine getirilir.

Satim Talimatlan ve Satim Bedellerinin Odeme Esaslari:

Bu maddenin “Erken Dagitim Karari ve Erken Dagitim Déneminde Katilma Paylarinin Fon’a
iadesi islemleri” bélimlerinde yer verilen esaslar sakli kalmak iizere yatirimcilar, katilima
paylarinin fona iade edilmesi yoniindeki taleplerini Kurucu'ya iletebilir ve Kurucu, bu dogrultuda
karar alabilir. Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri mumkuandar.

Kurucu pay geri alimi karari almasi halinde, kararini ve geri alim igin ayrilan toplam tutari en
geg 6 (altisar) aylik dénemlerin son is glinu yatirnmcilara bildirir. Paylarini iade etmek isteyen
yatirimcilar, bildirimi almalarina miteakip azami 3 is glnl icerisinde satim talimatlarini
Kurucu'ya iletir. Ayrica, Kurucu bu maddedeki pay geri alim karari uygulama esaslarini yine
alacagi kararla degistirebilir, durdurabilir veya iptal edebilir. Bunlarla birlikte her hallkarda pay
geri alimi ancak Kurucu’nun bu yonde karar almasi kosuluna baghdir.

Satim talimatlari tutar olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen katilma
pay! adedi, Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan yatirrmcinin yatirrm hesabina 6denir.
Yatirnm hesabinin bulundugu kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma paylarini Kurucu'’ya
MKK nezdinde devreder.

Alim Satim Talimatlar iptal Esaslar:

Katilma payi! alim ve katilma payi satim talimatlari, henlz satis gergeklesmemis olmak kaydi
ile talimatin verilmesini izleyen 10 (on) is gunu icerisinde alim ve satim talimatlarinin iletildigi
ayni yontem ile iletilen talimatlara istinaden iptal edilebilir. 10 (on) is gliniinden sonra verilen
iptal talimatlarinin kabul edilmesi ise ancak Kurucu’nun yapacagi degerlendirme sonucu, iptal
talimatinin kabullinin fonu zarara ugratmayacagi sonucuna varilmasi ve Kurucunun Yoénetim
Kurulu’nun bu ydnde bir karari almasi yoluyla mimkandar.

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma Payi Sahiplerine Aktariimasina iligkin Esaslar
Yatinm Komitesi karariyla kar payl dagitimi gergeklegtirilebilir. Fon'da olugan kar, katilma
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15.

15.1.

15.2.

15.3.

16.

16.1.

16.2.

17.

paylarinin ictizikte belirtilen esaslara goére tespit edilen fon fiyatina yansir. Fon portféylinde
bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar payr dagitim tarihinin baslangi¢c gununde tahsil
edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma payi sahipleri, paylarini ihrag belgesinde
belirtilen sirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olusan kardan
paylarini almis olurlar. Fon’un tasfiyesi sebebiyle yapilacak dagitimlar bakimindan isbu
Sdézlesme’de ve SPK Duzenlemeleri’nde yer alan Fon’un tasfiyesine iligkin hikumler uygulanir.

Erken Dagitim Karari ve Erken Dagitim Déneminde Katilma Paylarinin Fon’a iadesi iglemleri:

Gayrimenkul yatirrmlarindan c¢ikis olmasi (gayrimenkul satiimasi) veya kira gelirleri elde
edilmesi gibi Fonda yeterli likidite bulunmasi durumlarinda, Yatirrm Komitesi karari ile Erken
Dagitim’a karar verilerek Fonda olusan nakit fazlasi, katilma payi sahiplerinin katilma paylarini
Fona iade etmeleri suretiyle paylari oraninda katilma payi sahiplerine dagitilabilir.

Yatirnm Komitesinin Erken Dagitim karari almasi durumunda karar tarihinden itibaren 7 is ginu
icinde; bu kararini, katilma paylarinin geri alimi igin ayrilan toplam tutari ve yatirimcilarin satim
talimatlarini Kurucuya iletmeleri gereken en son tarihi ve Erken Dagitima konu 6zel fiyat
raporunun ilan edilece@i tarihi yatirnmcilara bildirmek zorundadir. Bildirimler Kurucu’nun
internet sitesi olan https://www.anatoliaportfoy.com.tr/ adresinde ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yapilacaktir.

Katilma paylarini Erken Dagitim doneminde iade etmek isteyen katilma payi sahipleri, Yatirim
Komitesi tarafindan belirtilen surelerde satim talimatlarini Kurucuya iletir. Erken Dagitim
déneminde, Yatinm Komitesinin erken dagitim karari aldidi tarihi takip eden ilk fiyat raporunda
hesaplanan pay fiyati veya Erken Dagitim i¢in hazirlanacak 6zel fiyat raporu pay geri alim fiyat
olarak kullanilir. Erken dagitim halinde dagitilacak tutar katilma payi sahiplerinin hesaplarina,
paylarin geri aliminda kullanilacak dagitim fiyatinin agiklanmasindan itibaren 10 is glinu iginde
yatirihir. Katilma payi sahipleri ya da pay satisi karsilidi tutarin transfer edilecegi hesaplarinin
bulundugu yatirnm kuruluslari Erken Dagitima konu tutari tahsil etmekten imtina edemezler.

Katilma Pay: ihrag veya iadesinin Ayni Olarak Gergeklestiriimesi ve Degerleme

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestiriimek istenmesi durumunda, her islem dncesinde varsa fonun mevcut tim katiima
payi sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon slresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma payi ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirimesi durumunda, GYF
Tebligi’'nin besinci bdliminde belirtilen esaslar cercevesinde katima pay! karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirrmcilara devredilecek gayrimenkuller, GYF Tebligi’nin 18.
maddesinin Gglncu fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélumler
ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, GYF Tebligi’'nin 29. maddesinin
ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul
degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirirmcilardan fona devredilecekler igin
hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféylinden kargilanamaz. Katilma
pay! satisinda, ihrac¢ edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma payi iadesinde geri alinacak
katilma payl adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma payi satisi karsiliginda fona devredilemez.

Katilma Payinin Devri

Katilma paylarinin nitelikli yatirnmcilar arasinda devri mumkuandur. Nitelikli yatirnmcilar arasinda
katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli
yatirimci vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini Kurucu’ya iletilmesi
zorunludur. Kurucu, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon sliresince ve asgari
olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirrmcilar arasindaki katiima payi
devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirrmcilar arasinda aktariimasi ile tamamlanir. Katiima
pay! devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya iletimesinden Kurucu sorumludur. Bu madde

12


https://www.anatoliaportfoy.com.tr/
http://www.kap.org.tr/

18.
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18.2.
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V.
19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

kapsaminda, Kurucu ve Yoénetici sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirnmcilara
devredebilir.

Birim Pay Degerinden Farkli Bir Fiyat Uzerinden Katilma Payi Alim Satimi Yapilmasinin
Mimkiin Olmasi Halinde S6z Konusu Fiyatin Hesaplanmasina ve Uygulanmasina lligkin
Esaslar

Katilma paylarinin, mevcut veya yeni nitelikli yatinmcilar arasi katilma payi devirleri, talimatin
verilmesini takip eden ilk fiyat raporundaki fon birim pay fiyati Gzerinden veya taraflar arasinda
belirlenecek fon birim pay fiyati Gzerinden her zaman yapilabilir.

Yatinm Komitesi karariyla, mevcut yatirimcilarin veya bu fon ihrag sézlesmesinde belirtilen satis
yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatirrmcilarin pay alim taleplerinin ve
katiilma paylarini Fon’a iade etmek isteyen yatirrmcilarin katilma pay!r satim taleplerinin
karsilanmasi amaciyla veya temetti dagitimi ve Erken Dagitim kararlari verilmesi halinde, 6zel
fiyat raporu hazirlatilarak (Yatirrm Komitesince belirlenecek) farkli veya yeni bir fon birim pay
degeri hesaplanabilir. Bu gergevede fon birim pay degerinin hesaplanmasina ve uygulanmasina
iliskin esaslar Yatirrm Komitesi kararinda belirlenecektir.

Nitelikli yatirrmcilar arasindaki katilma payi devirleri fon bilgilendirme dokimanlarinda
esaslarina yer verilmis olmasi halinde Kurucu veya Yoneticinin onayina baglanabilir yahut
tamamen sinirlandirilabilir.

Devir igin isbu Soézlesme'ye EK-2'de yer verilen Devir Protokoli’'niin Kurucu tarafindan
Yatirimcilar adina Devralan’a ibrazi ve imzasi ile Devralan tarafindan Yatirimci Sozlesmesine
taraf olunmasi zorunludur.

isbu Sézlesme’de yer alan prosediirlere aykiri olarak Katiima Payr'nin devredilmesi halinde,
Devralan, diger Yatinmcilar'a veya Fon’a kargl s6z konusu Katilma Payr’'nin iktisabi ile ilgili
olarak ishu Sdzlesme’den kaynaklanan herhangi bir hak, menfaat veya yetki iddiasinda
bulunamaz ve Devreden isbu S6zlesme kapsaminda Yatirrmci olarak sahip oldugu sorumluluk
ve yukumluliklerden ibra edilemez. Slpheye mahal vermemek adina, isbu Sdzlesme’'de yer
alan prosedurlere aykiri olarak devredilen Katilma Payi, Devralan’a, isbu S6zlesme kapsaminda
Fon’a iligkin hi¢bir yonetim hakki ve mali hak vermez.

Devralan, ishu Sdzlesme’'nin EK-2'de yer alan Devir Protokoli’ni imzalayarak isbu
Sozlesme’nin tarafi haline geldigini kabul eder.

PORTFOYUN SAKLANMASINA iLiSKIN ESASLAR
Fon Portféyiindeki Varliklarin Saklanmasi

Fon portféylindeki varliklar yapilacak bir stézlesme ile Saklama Tebligi dizenlemeleri
cercevesinde portfdy saklayicisi nezdinde saklanir. Portféy Saklayicisi; fona ait finansal
varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve
takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine getiriimesinin
kontroll ile mevzuatta belirtilen diger gérevlerin yerine getiriimesinden sorumludur.

Fon, tapuya tescil ve tescile bagl degisiklik, terkin ve dizeltme iglemleri ile sinirl olarak tuzel
kisiligi haiz addolunur. Fon portféyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar
tapu kdtugine fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak iglemler kurucu ile portfoy
saklayicisinin en az ikiser yetkilisinin musterek imzalar ile gergeklestirilir. Bu hikmin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfdy saklayicisinin yonetim kurulu bagkan ve utyeleri ile
yénetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

Fiziken veya kayden saklanmasi mimkuin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini
gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portféy saklayicisi nezdinde tutulur.

Gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgi ve belgelerin érnekleri, saklama sézlesmesinde belirtilen
esaslar cercevesinde, yatirmin yapiimasini miteakip 10 is glnu iginde Kurucu tarafindan
portfdy saklayicisina iletilir.

Fon malvarligi; fon hesabina olmasi, i¢tlizik ve ihrag belgesinde hikim bulunmasi sartiyla kredi
alinmasi, finansman saglanmasi, koruma amagli tirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan
benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarhidi Kurucunun ve Portfdy Saklayicisinin yénetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina
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19.6.

19.7.

20.
20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

20.6.

20.7.

21.
21.1.

21.2.

devredilmesi halinde dahi bagka bir amacla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil olmak Uzere haczedilemez, Uzerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil
edilemez.

Kurucunun aglncu kisilere olan borglari ve yiktumlultkleri ile fonun ayni tGglncu kisilerden olan
alacaklari birbirleriyle mahsup edilemez.

Fon portféylnde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye piyasasi
araclari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda
izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler
Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erigimine imkan saglanir.

FONUN YONETIMi
Fon Portféyiinin Yoénetimi

Yonetici, fon malvarhdini yatirrmci lehine ve yatirrmcinin ¢ikarini gézetecek sekilde, portféy
yonetim tebliginde yer alan dizenlemeler ¢gercevesinde, Kanun, GYF Teblidi, ictliztk hikimleri
ve ihrag belgesinde belirlenen yonetim ilkelerine gore yonetmekle yukumludur.

Fon portféyliniin yénetiminde Portféy Yénetim Tebliginin 33. maddesinde yer alan ilkelere uyulur.
Su kadar ki, GYF Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen iglemlerde Portféy Yoénetim Teblidi'nin
33. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uygulanmaz.

Fon malvarligi; fon hesabina olmasi, igtlizik ve ihrag belgesinde hikim bulunmasi sartiyla kredi
alinmasi, finansman saglanmasi, koruma amacli tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan
benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarlidi Kurucunun ve Portfdy Saklayicisinin ydnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi baska bir amacla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil olmak Uzere haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil
edilemez. Kurucunun ugtncu kigilere olan borglari ve ylkumlultkleri ile fonun ayni Gg¢lncl
kisilerden olan alacaklari birbirleriyle mahsup edilemez.

Yonetici tarafindan baska fonlar kurulabilir. Yonetici, yonettigi diger fonlarin bulunmasi halinde,
Fon'un ydénetiminde objektif iyi niyet kurallarina aykiri olarak diger fonlarin lehine ve Fon
aleyhine sonug verebilecek islemlerde bulunamaz. Yoénetici, Fon Portféyl icin yapilan alim satim
islemlerinden dolay! kendi lehine komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglayamaz.

Fon ihtiyaclarini veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini kargilamak amaciyla fon toplam degerinin
azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanabilir. Bu oranin, kredi veya faizsiz
finansman kullaniminin gerceklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda
aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullaniimasi
halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar, alindigi tarih ve kurulus ile
geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 gun iginde en uygun haberlesme
vasitasiyla Katilma Payi sahiplerine bildirilir.

Alinacak kredilerin temini amaciyla portféydeki varliklar Gzerinde rehin ve diger sinirli ayni haklar
tesis edilebilir. GYF Tebligi’nin 18. maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi sakli kalmak kaydiyla,
portfoéydeki varliklarin Gzerinde bu amaglar disinda hicbir suretle tGglncu kisiler lehine tasarrufta
bulunulamaz. Kredilerin temini amaciyla portfoydeki varliklar (izerinde tesis edilen rehin ve diger
sinirli ayni haklar GYF Tebligi’nin 19. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde yer alan %30’luk
sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Fon portféylerinde yer alan repo islemine konu olabilecek varliklarin rayi¢ degerinin %10’una
kadar borsada veya borsa disinda repo yapilabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi islemleri yapilabilir.

Fon Portfdyiine iliskin Sinirlamalar Gayrimenkul Yatinmlarina iliskin Sinirlamalar

Fon portfdylinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve
yatirim sinirlamalarina uyulur:

Allm satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; gayrimenkul satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilir. Bu gayrimenkullerin
vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklari portféye dahil edebilir.
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21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

21.8.

21.9.

21.10.

21.11.
21.12.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal
haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz.

Mulkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller Uzerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Turk Medeni Kanunu hikimlerine gére fon lehine Ust hakki ve
devre milk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adina tg¢incl kisilere devredebilir.

Fon portféylinde yer alan gayrimenkuller tGizerinde fon adina basgka kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla Ust hakki ve devre miulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin Gglincu kisilere
devrine izin verebilir.

Ust hakki ve devre milk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
sOzlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hukumleri saklidir.

Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri Ustlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
supermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve
bu amagcla personel istihdam edemez.

d) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari fon portféyine
dahil edemez.

e) Fon portfdylinden surekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

f) Fon portféyinde yer alan sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasli araglarini 6diing alamaz.

g) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.
Gayrimenkul Yatinmi Disindaki Yatinmlara iliskin Sinirlamalar

Asagidaki varlik ve islemler, gayrimenkul yatirimi_disindaki varliklar olarak fon portféyline
dahil edilebilir:

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
Ozel sektdr ve kamu borglanma araglari,

b) Vadeli mevduat ve katilma hesab,

c¢) Yatirm fonu katilma paylari,

d) Repo ve ters repo igslemleri,

e) Kira sertifikalari,

f) Varantlar ve sertifikalar,

g) Takasbank para piyasasi ve yurt igi organize para piyasasi islemleri,
h) TUrev arac islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

i) Kurulca uygun gérilen diger yatirim araglari.

Portfdye alinacak gayrimenkul yatinmi digindaki varliklar fon toplam degerinin azami %20'si
olacaktir. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatinm yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasl araglarini 6ding alamaz.

Fon portféyline yabanci sermaye piyasasi araci dahil ediimeyecektir.

Tlrev aracglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak
amaciyla taraf olabilir. Tlrev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam
degerinin %20’sini agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
dénemi sonundaki net varlik degeri esas alinir. Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlari da fon portféyline dahil edilir.
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22,
221

Fon portféyline, kur riskinden korunma amaciyla sinirli olarak forward islemi, ileri valorll
tahvil/lbono alim iglemi veya diger herhangi bir yontemle kaldira¢ yaratan benzeri islem dahil
edilebilir. Riskten korunmanin kapsamina iligkin olarak Yatirim Fonlarina iliskin Rehber'de yer
alan esaslar uygulanir. Portféye dahil edilen forward sézlesmelerinin;

i. Kargl tarafinin denetime ve gozetime tabi finansal bir kurum (banka, araci kurum v.b.)
olmasi,

i. Karsi tarafinin Yatirrm Fonu Tebligi’nin 32. maddesinde belirtilen derecelendirme notuna
sahip olmasi,

iii. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat
icermesi,

iv. Fonun fiyat aciklama donemlerinde “guvenilir’” ve “dogrulanabilir” bir ydntem ile
degerlenmesi,

v. Fonun fiyat agiklama dénemlerinde gercege uygun degeri Uzerinden nakde donisturilebilir
ve sona erdirilebilir nitelikte olmasi zorunludur.

Borsa disinda taraf olunan iglemler nedeniyle maruz kalinan kargi taraf riski, piyasaya gore
ayarlama (mark to market) yontemi ile hesaplanir ve karsi taraf riski fon toplam degerinin
%10’unu asamaz.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir.

Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi kullanilabilir. Bu oranin, kredi kullaniminin
gerceklestigi hesap dbénemi ve sonrasindaki hesap ddnemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi kullanilmasi halinde bunlarin niteligi, tutari, faiz orani,
6denen komisyon ve masraflar, alindigi tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler
hesap doénemini takip eden 30 gln iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi
sahiplerine bildirilir. Bu kapsamda kullanilacak kredinin temini amaciyla portféydeki varliklar
Uzerinde rehin ve diger sinirl ayni haklar tesis edilebilir.

Yatirimci, Fon’a yatirirm yapmadan 6nce Fon’la ilgili temel yatinm risklerini degerlendirmelidirler.
Yatirnmci, Fon’un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek degisimler sonucunda
Fon birim pay fiyatindaki olasi duslglere bagli olarak yatinmlarinin degerinin baslangic
degerinin altina disebilecegini g6z éninde bulundurmahdir.

Fon’un Olasi Riskleri ve Risk Yonetimi

Fon'un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel
risklere iligkin bilgilere asagida yer verilmektedir:

a) Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, para ve sermaye piyasalari getiri hadlerinde yasanan
dalgalanmalar, kur, hisse senedi ve benzeri piyasalarda meydana gelebilecek gelismeler
sonucunda Fon portfoyltinde yer alan varliklarin piyasa degerinin dismesi ve/veya Fon’un
yukUmluluklerinin piyasa degerinin artmasi sonucunda fonda zarar olusmasi olasihgidir.
S6z konusu risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir:

b) Gayrimenkul Degerine iliskin Riskler: Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin
degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya ¢ikabilecek dusus riskidir.

¢) Kar Payi Orani Riski: Fon portfdylne kardan pay almaya dayali kira sertifikasi, katiima
hesabi vb. menkul kiymetlerin ve iglemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin
degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlari degisimi nedeniyle olusan riski ifade
eder.

d) Kur Riski: Fon portféylinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali diger sermaye
piyasas! araclarinin degerlerinin, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle dedismesi riskini ifade etmektedir.

e) Finansman Riski: Finansman riski Fon’un satin alacagi herhangi bir gayrimenkul bedelini
O0deme kabiliyetini ve yatirrm yapilan gayrimenkulin sonradan ihtiya¢ duyacagi nakit
ihtiyacinin Fon tarafindan karsilanabilme kabiliyetini 6lcmektedir.

f) Likidite Riski: Nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit cikislarini tam olarak ve
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22.2

223

22.4

22.5

22.6

22.7

VI.
23.

23.1.

23.2.

zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit girisine veya hazir degere sahip
bulunmamasi, hazir degerlerinin zamaninda nakde dénustirilememesi nedeniyle Fon
tarafindan zarara ugrama ihtimalidir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle, makul bir
surede piyasa degerinden nakde c¢evriime zorlugu, 6zellikle gayrimenkul yatirimlarinin
nakde donistirilmesinin zaman almasi ve degere iligkin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadir.

g) Karsi Taraf Riski: Fon’un iglem yaptidi karsi tarafin s6zlesme gereklerine uymayarak
yukumlulgunu kismen ya da tamamen zamaninda yerine getirmemesinden dolayi zarara
ugrama ihtimalidir.

h) Operasyonel Riskler: Yetersiz veya islemeyen i¢ slrecler, insan kaynagi, sistemler ya
da dis etkenler nedeniyle ortaya cikabilecek kayip riskidir.

i) Yogunlagsma Riski: Fonun bir veya sinirli sayida gayrimenkul projesine yatirrm yapmasi
halinde fon portféyundeki s6z konusu varliklarin degerinde ortaya cikacak riski ifade
etmektedir.

j) Degerleme Riski: Yatirnm yapilan varliklarin yatirrm sidresi boyunca dedgerlerinin makul
ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

k) Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin satilmaya baglandigi ddnemden sonra mevzuatta
ve duzenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden, vergi
ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek degisikliklerden olumsuz etkilenmesi
riskidir.

Kurucunun biinyesinde, Portfdy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin

Esaslar Tebligi'nin 12. maddesinde belirtilen hukimlerin yani sira gayrimenkul yatinmlarina

iliskin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin yénetimini de igeren bir risk

ydnetim sistemi olusturulmustur.

Risk yonetim sistemi, ydnetilen portféylin maruz kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini,
risk tanimlamalarinin dizenli olarak gézden gegirilmesini ve 6nemli gelismelere paralel olarak
glncellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini,
Olcimunu ve kontrolind igeren bir risk 6lgim mekanizmasinin olusturulmasini icermektedir.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyin yatinm stratejisi ile yatirrm yapilan varliklarin
yapisina ve risk diizeyine uygun olarak olusturularak Kurucu’'nun i¢ kontrol sistemi ile butinlik
arz etmektedir.

Ayrica gayrimenkul yatirimlarina iliskin tim risk tirleri Kurucu tarafindan tanimlanmis olup,
potansiyel riskler belirlenerek, riskleri onleyici tedbirler konusunda c¢alismalar yapilmistir.
Gayrimenkul yatirimlarina 6zel olarak finansman riski, likidite riski ve diger maruz kalinabilecek
risklerin élcimine ve takibine yonelik yontemler ile fon portfdyline uygulanacak stres testleri
ve senaryo analizleri élgiimlerinin sonuclari dogrultusunda alinabilecek 6nlemler kurucunun
Risk Ydnetimi Prosedirtinde belirlenmistir.

Sayilan faaliyetleri gerceklestirecek Risk Yonetimi biriminin gérev, yetki ve sorumluluklari da
kurucu Yonetim Kurulu kararina baglanan Risk Yonetimi Proseduri’nde yer almaktadir. Risk
Olcim ve raporlamalari aylik siklikla yapilacaktir.

Fon'un maruz kalabilecegi risklerin olgiminde kullanilan yontemlere iliskin detayh
bilgilere KAP’ta yer alan surekli bilgilendirme formunda (www.kap.org.tr) yer veriimektedir.

YATIRIM KOMITESI
Uyelerin belirlenmesi, gérev siiresi, toplanti ve karar nisabi

Fon Portféylindeki Gayrimenkul Yatirimlarinin yénetiminden sorumlu olmak tGzere GYF Tebligi
hidkimleri uyarinca, Kurucu nezdinde toplam dort (4) Uyeden olusan bir Yatirrm Komitesi
(“Yatinnm Komitesi”) olusturulur.

Yatinm Komitesi'nin ¢ (3) Uyesi, GYF Tebliginde belirtilen sartlari haiz olmak kayduyla,
Kurucu tarafindan (“Daimi Uyeler”) ve diger bir (1) Uyesi ise Katilma Payi Sahibinin 6nerisi
dogrultusunda Kurucu tarafindan gérevlendirilir.
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23.3.
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VILI.
24.
24.1.

24.2.

VIIL.
25.
25.1.

25.2.
26.
26.1.

Daimi Uye disindaki Yatirim Komitesi tyesi, ancak Katilma Pay1 Sahibinin talimat ile Kurucu
tarafindan gérevinden alinabilir. Daimi Uyeler digindaki Yatirim Komitesi lyesinin vefat etmesi,
istifa etmesi, gérevden alinmasi veya gorev suresinin dolmasi sebebiyle uyeligin bogsalmasi
halinde Kurucu; Katilma Payi Sahibinin gosterecedi yeni adayin Yatirrm Komitesi’'ne
atanmasini saglar.

Yatinm Komitesi, GYF Tebligi hikimleri dogrultusunda Fona ait is ve islemler gerektirdikce
toplanir.

Yatirim Komitesi; en az iki (2) Daimi Uyenin toplantida hazir bulunmasi kosuluyla, toplam Gye
sayisinin cogunludu ile toplanir ve Yatirim Komitesi kararlari, toplantida hazir bulunan dyelerin
cogunlugunun olumlu oyu ile alnir.

Fon Portfoylne tasinmazlarin alimi, Fon Portfdylindeki taginmazlarin satimi ve kiralanmasi,
Fon Portféylndeki varliklarin rehnedilmesi, teminat olarak gdsteriimesi veya bunlar izerinde
diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi, Fonun bor¢lanmasi ve Fon Portféyindeki
Gayrimenkul 8 Yatinmlarinin yonetilmesi ile ilgili islemler ile kar dagitimi ve/veya Erken
Dagitim iglemleri i¢in Yatirnm Komitesi karari alinmasi zorunludur.

KURUCUNUN SORUMLULUGU ve SINIRLARI
Sorumluluk ve Sinirlari

isbu Sézlesme’nin diger hiikiimlerine bakilmaksizin, Tazmin Edilen Taraflar, isbu Sézlesme
cercevesinde yaptiklari islemlerin, gerceklestirdikleri eylemlerin, ihlallerin veya zarara yol agan
fiillerin isbu Sézlesme’nin 30. maddesine gore yapilacak yargilama sonucu hile, agir kusur,
agir ihmal ve kasit ile islendigine karar verilmesi, isbu Soézlesme, Fon Bilgilendirme
DokUmanlari veya sair dokimanlarda yer alan yukdmlilUklerini esasl bir bigimde ihlal
ettiklerine veya mevzuat ihlallerinin Fon veya Yatinmcilar Gzerinde dogrudan bir zarara yol
actigina veya kot niyetle islendigine karar verilmesi durumlari disinda Yatirimci ve/veya Fona
karsi sorumlu olmazlar.

Kurucu, Kurucu’'nin Yoénetim Kurulu tyeleri ile Yatirrm Komitesi Uyeleri; Fon ile ilgili konularla
veya durumlarla ilgili olarak Yatirim Komitesi'nin ve Kurucu'nun verdigi kararlarin sonucu
olarak, Fon ile akdedilen hizmet s6zlesmeleri, Fon’u ilgilendiren diger s6zlesmeler veya Fon’un
operasyon, ticari is veya faaliyetleri nedeni ile dogan veya dogabilecek her tirlli sorumluluk,
dava, takip, iddia, masraf, talep, zarar ve harcamalara iligkin olarak, kararlari sonucu
gerceklegtirilen eylemler veya iglemlerin koti niyet, agir ihmal, gorevi koétiye kullanma
olusturmamasi kaydi ile Fon’a rlicu ederler.

FINANSAL RAPORLAMA VE FON VARLIKLARININ DEGERLEMESI
Finansal Raporlar

Kurucu, Fon'un finansal tablolarini ve finansal tablolarla birlikte portfdy raporlarinin, Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig hdkumlerine uygun olarak
hazirlanmasindan, sunulmasindan ve gergege uygunlugu ile dogrulugundan sorumludur.

Fon I¢tlizigu ve finansal raporlari Kurucu’dan ve Fon’un KAP sayfasindan temin edilebilir.
Fon Portfdyiiniin Degerlemesine iliskin Esaslar

Fon, asagida sayilan islemler icin isleme konu olan varliklarin ve haklarin rayi¢ degerlerini ve
rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yikumladdar.

a) Portfoyde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal haklarin satimi, bunlarin
niteliginin veya cinsinin degistiriimesi veya portféye gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklarin ahmi,

b) Portféyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,
c) Kiraya verilmek Uzere gayrimenkul kiralanmasi,

d) Portfdyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira sézlegsmelerinin yenilenmesi
veya uzatilmasi,

e) Gayrimenkul ipotegi tesis edilmesi,
f)  Portfoye Kurulca degerleme yaptiriimasi zorunlu tutulan diger varliklarin dahil edilmesi
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IX.
27.

27.1.

27.2.

27.3.

28.
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ve portféyden cikariimasi,
g) Portféyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti,

h) Katilma pay! ihracinin gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boélimler ve gayrimenkule dayali haklarin fona devri suretiyle gergeklestiriimesi,

i) Katilma paylarinin fona iadesinin fon portféyindeki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklarin yatirnmcilara devri suretiyle gerceklestiriimesi,

j)  Portféyde yer alan gayrimenkuller icin
k) 3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16. maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmasi.

Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger tespitinin
gayrimenkul degerleme kurulusglarina yaptiriimasi zorunludur.

Portféyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinde, gayrimenkul degerleme
faaliyetinin en gec ilgili yilin son giini itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

Fon portfdytne alim iglemleri, portfdyden satis islemleri ve kiralamalar bu madde gergevesinde
tespit edilen dederleri dikkate alinarak gerceklestirilir. Mevcut piyasa veya édeme kosullari
dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden
daha yuksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha dusik de@erler esas alinirsa, bu
durumun ilgili yil icerisinde en uygun haberlegsme vasitasiyla katilma payi sahiplerine
bildirilmesi zorunludur.

Degerleme raporu hazirlanmasi 6ngdrilen durumlarda, islem tarihinden &énceki U¢ ay
icerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatiimasi ihtiyaridir.

Kurucunun her yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portféylinde degerleme yaptiriimasi
gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu ve portféyine
o yil icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti alinacak
en fazla iki adet degerleme kurulugsunu yonetim kurulu karari ile belirlemesi ve belirlenen
degerleme kuruluglarini portféy saklayicisina bildirmesi ve ayrica KAP’ta ilan etmesi
gerekmektedir. Belirlenen degerleme kurulugsu ancak degistiriime gerekgesinin SPK’ya
gonderilmesini miteakip SPK onayi ile degistirilebilir.

Fon, portfoylerinde degerleme yaptiriimasi gereken her bir varlik icin ayni gayrimenkul
degerleme kurulusundan Ust Uste en fazla Gg yil hizmet alabilir. Ug yillik sirenin dolmasindan
veya herhangi bir nedenle hizmet alimina ara verilmesinden sonra fonun ayni gayrimenkul
degerleme sirketinden tekrar hizmet alabilmesi i¢in en az iki yilin gegmesi zorunludur.

FON GIDERLERI ve FON’DAN YAPILACAK DAGITIMLAR

Fon Giderleri

Fon Ydnetim Ucreti ve Fon masraflari gibi Fon’a iligkin tim giderler fon siiresi boyunca Fon
Portféyu’'nden karsilanir. Fon’dan karsilanan Fon yénetim Ucreti dahil olmak tUzere toplam gider
orani, Fon toplam degerinin yillik azami %20’si olarak uygulanir. Bu tutar Yatirm Komitesi
karari ile asilabilecektir.

Fon toplam gider orani limiti icinde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar disinda
Fon’a gider tahakkuk ettirlemez ve bu giderler Fon malvarligindan édenemez

Fon portfoyunun yonetimi ile ilgili olarak; Fon toplam gider orani icerisinde kalmak kaydiyla,
Kurucu’ya asagida belirtilen oranlarda Yoénetim Ucreti 6denecektir. Fon yonetim Ucreti, Fon
toplam degeri Uzerinden (yilhk yaklasik %1 + BSMV) oraninda gunlik olarak tahakkuk ettirilir
ve o ayin son gununu takip eden ilk bes gunu icinde Fon'dan TL olarak tahsil edilir. Yonetim
Ucreti'ne iliskin BSMV ve varsa mevzuatin 6ngoérdugu diger dolayl vergiler de dahil olmak
Uzere tum masraflar Fon tarafindan karsilanir.

Performans licreti

Aksi kararlastirilmadik¢a Fon’a iligskin performans Ucreti tahsil edilmeyecektir.

Fon malvarligindan fon portféylnin yonetimi ile ilgili kurucuya édenecek yonetim Ucreti ve
asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.
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A.) Katilma paylari ile ilgili harcamalar
B.) Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a)
b)
c)
d)

e)
f)

a)
h)

z)

Mevzuat geredi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
Fonlarin yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak tzere noter Ucretleri,
Fonlarin portféylerindeki varliklarin sigorta tcretleri,

Fonlarin portféylerindeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle
bagh sigorta ucretleri,

Fonlarin portféylerindeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon ve dederleme hizmetleri igin
6denen her tarlG Geretler,

Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinde 6édenen ve bunun disinda fonlarin mukellefi
oldugu her turll vergi, resim ve komisyonlar,

Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

Portféye alimlarda ve portféyden satimlarda édenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve fonlarin faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim
kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz
satis kuru Uzerinden Turk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

Portfdyde yer alan ve fon portfdylnin olusturulmasi surecinde nihai olarak portféye dahil
edilmesine karar verilenlerle sinirli olmak Gzere gayrimenkul yatinmlarina iligkin fon ihrag
s6zlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali danismanlik hizmeti
Ucretleri, noter Ucreti ve fatura basim Ucreti vb. Ucretler,

Aracl kurum komisyon Ucreti ve masraflari,

Fonlar adina yapilan sézlesmelere iliskin her tirll gider ve masraf, harg ve noter Gcretleri,
MKK ve Takasbank’a fon i¢in ddenen Ucret, komisyon ve masraflar,

Fonlarin portfdylerindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi icin katlanilan giderler,

Fonlarin portfdylerindeki gayrimenkuller ile ilgili her turli bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

Fonlarin portfdylerindeki gayrimenkullerin her tirli aidat, bina ortak gideri, temel hizmet
giderleri ve sair giderler,

isletmeci firmalara ddenen hizmet bedelleri,

(Varsa) Katilma paylarinin BiAS'ta islem gérmesi icin denen Ucretler ve yapilan masraflar,
(Varsa) Endeks kullanim giderleri,

Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, mali mihir gibi belge ve kayit dizeni ile ilgili
harcamalar,

Tuzel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

KAP giderleri,

Katilim finans ilke ve esaslarina uyuma iligkin (varsa) alinan danismanlk hizmetleri igin
odenen her tirli Gceretler,

Fonlarin portféylerindeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sézlesmeler
kapsaminda yapilacak édemeler,

Fonlarin portféylerindeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,
Fonlarin taraf oldugu sézlesmelerde sézlesmeden kaynaklanan yutkimluliklerini yerine

getirmeyen karg! taraf aleyhine baslatilan hukuki islemlere iliskin avukatlik, yargilama ve
icra takibi giderleri,

Fonlarin taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu
yargilamalar sonucunda fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal
harcamalar,

aa) Kurulca uygun gorulen diger harcamalar.
C.) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar
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29.
29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

29.5.
29.6.

29.7.

29.8.
29.9.

29.10.

XI.
30.
30.1.

a) Fonlarin mikellefi oldugu vergi ve Vergi Usul Kanunu geregi yapilan mali misavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali misavir ve yeminli mali masavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan Ucretler,

c) Takvim yili esas alinarak lGger aylik dénemlerin son is glintinde fon toplam degerinin ylz
binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfdy Saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurul'a édenen Kurul Gcreti,

d) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.
FONUN FESHi VE TASFIYESI
Fonun Sona Ermesi ve Tasfiyesi

SPK Dizenlemeleri'nde 6ngoérilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer
verilen esaslara ve slrelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karar pay sahiplerine ve
Kurul’a bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirrm fonlarina iligkin dizenlemeleri
uygulanir.

Fon'un, Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda,
Fon portféylndeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi mimkin
olmayan Fon varliklari, acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle
satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doénusen Fon varlidi, katilma pay! sahiplerine
paylari oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmcilara haber
verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirmi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullari olustukga fonun varliklari satilarak nakde cevrilir, alacaklari
tahsil edilir ve borglari ddenir. Bakiye tutarlar pay sahiplerine dagitilir ve tim katiima paylari
iade alinir. Tedavlldeki tim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli
basvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi icin keyfiyet Kurucu
tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona
erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alti isgunu icinde Kurul’a génderilir.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay!i ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay! alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borg¢larinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukega,
olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir. Bu amacla ihra¢ belgesinde
belirtilen pay degeri aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutari belirler. TUm pay sahipleri kendileri icin belirlenmis olan tutar
kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katiima
payini iade etmekten imtina edemez.

Fon'un Yatirm Fonu Teblidi'nin 28. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy
saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona donusturilemez.

Portféy Saklayicisinin mali durumunun taahhutlerini kargilayamayacak kadar zayiflamasi,
iflasi veya tasfiyesi halinde, Kurucu Fon varligini Kurul’ca uygun gérilecek baska bir portféy
saklayicisina devreder.

Katilma payinin fona iadesi, yatirnmcilarin paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklarin yatirrmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

DIGER KONULAR
Beyan ve Taahhiitler

Her bir Taraf, diger Tarafa asagidaki beyan ve taahhutlerde bulunur ve diger Tarafin, bu
Soézlesme’nin tarihi itibariyle Sézlesme’de belirtilen islemler ile baglantili olarak s6z konusu
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beyanlara dayanmakta oldugunu kabul ve teyit eder:

a)

Tlzel kisi Taraflar, Turkiye Cumhuriyeti veya kurulus yeri kanunlari gergevesinde usuliine
uygun olarak kurulmus ve gecerli sekilde varligini sirdirmekte olan ve isbu Sézlesme
hukumlerine uygun olarak is ve faaliyetlerini sirdirmek igin gerekli yetkiye sahip sirketler
olup, gercek kisi Taraflar ise gerekili fiil ehliyetine sahiptirler.

Taraflar, isbu Sézlesme tahtindaki yukumlultklerini yerine getirme, teslim etme ve ifa
etme ve bu Sézlesme’de dngorilen islemleri ylritme konusunda tam yetki ve salahiyete
sahiptir.

Taraflar, igbu S6zlesme’nin imzalanmasi ve yerine getirilmesi igin tim yasal gereklilikleri
yerine getirmislerdir. Isbu S6zlesme’de yer alan kosullara uygun olarak Taraflara gegerli
ve hukuken baglayici yakumlilukler getirilmistir.

Taraflarin igsbu Sézlesme’yi imzalamasi ve teslimi (i) kurulug sézlesmesi, isletme
s6zlesmesi, dahili yonetmelikleri veya tlziklerinde yer alan herhangi bir hikm,
dogrudan veya dolayl olarak ihlal etmemekte, bdyle bir hiikiim ile geliski yaratmamakta
veya bunlarin ihlaline neden olmamaktadir; (ii) bilgileri dahilinde, taraf veya tabi oldugu
herhangi bir sézlesme ve taahhidi ihlal etmemekte, bunlarla ¢elismemekte, bunlarin
ihlal veya feshine neden olmamaktadir veya bunlarin kapsaminda yer alan hikimleri
degistirmemektedir veya (iii) kendisi Uzerinde baglayici herhangi bir kanunun ihlalini teskil
etmemektedir ve bu Sézlesme’de dngorilen islemleri ifasi ve yerine getirmesi yukarida
sayllanlara sebep olmayacaktir.

Taraflar, isbu Sdzlesme’nin imzalanmasi veya bu Sézlesme’de 6ngorilen islemlerin
yerine getiriimesi ile baglantili olarak, taraf oldugu veya kendisi tGizerinde baglayici olan
herhangi bir s6zlegsmenin ihlalinden veya bu tir bir sdzlesme tahtinda temerride
dustilmesinden kaginmak amaci ile herhangi bir ¢linci sahsin muvafakat veya onayini
alma yukuimlulaga altinda degildir.

Taraflar, varliklarinin mulkiyetine sahip olmak ve varliklarini isletmek ve faaliyetini,
halihazirda yuratilmekte oldugu haliyle ydritmek igin gerekli tim lisanslara ve
muvafakatlere sahiptir ve bildikleri kadariyla, s6z konusu lisanslari veya muvafakatlerin
iptali, askiya alinmasi veya tadiline yol acabilecek veya bunlarin yenilenmesine engel
olabilecek herhangi bir durum s6z konusu degildir. Taraflar bu maddede sayilan hallerin
ortaya ¢gikmasini engelleyecek dnlem ve iglemlerin yerine getiriimesinde, isbu sézlesme
ve ilgili kanun hukdmlerince sorumluluklari bulundugunu anlar ve kabul eder.

Taraflar, herhangi bir iflas islemine konu degildir. Gegerli kanunlar uyarinca herhangi bir
teknik iflas veya diger benzer prosedirlere tabi degildir. Kendisi icin tasfiye memuru
atanmasi konusunda herhangi bir emir verilmemis ve herhangi bir karar alinmamistir ve
Taraflarin tasfiyesi igin dilekge ibraz edilmemis ve toplanti gergeklestiriimemistir.
Konkordato ilani veya alacaklilari ile bir dizenleme akdetme amaci ile génalli herhangi
bir diizenleme teklifinde bulunulmamistir. Kendisine iflas emri veya bu tir bir emir ile ilgili
bir dilekge sunulmamistir. Yatinnmcilar'in gergek kisi olmasi halinde igbu Yatirimcil, resittir
ve temyiz kudretini haizdir ve isbu S6zlesme’yi akdetmek, isbu S6zlesme kapsamindaki
edimlerini ifa etmek ve isbu Sézlesme’de dngdrilen islemleri tamamlamak igin gerekli
ehliyeti ve yetkiyi haizdir.

Taraflarca bilindigi kadariyla, isbu S6zlesme’de gergeklestiriimesi dngdrilen islemlere
herhangi bir itiraz ileri stren, bunlara iligkin sikayet bildiriminde bulunan veya bunlari
geciktirmeyi, engellemeyi veya yasaklamayl amagclayan veya bu islemler ile baglantili
olarak tazminat tahsil etmeyi veya sair tedbir elde etmeyi amaclayan, s6z konusu Tarafa
karsi, derdest veya olasi herhangi bir yasal igsleme, icra igslemine veya sair bir igsleme tabi
degildir.

Taraflar, isbu Sézlesme’'ye katilirken ve Katilma Payr’ni satin alirken, igtiizik, isbu
Soézlesme ve buna iliskin hazirlanan diger belgeler disinda higbir materyal veya bilgiden
yararlanmamislardir.

Her bir Yatirimci, yarurlikteki kanun ve yénetmeliklere uygun olarak Nitelikli Yatirimci
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31.

32.

33.
33.1.

33.2.

33.3.

33.4.

olduklarini ve bu statiyl koruyacaklarini kabul ve taahh(t eder.
K) Kurucu, asagida belirtilenleri kabul ve taahh(t eder:

)  Fon, ylrirlikteki kanunlar ve yonetmelikler uyarinca, usulline uygun olarak kurulmus ve
varhigini sirdirmekte olup, Yatirnrm Hedef ve Stratejisine uygun olarak faaliyet gostermek
icin tam yetkiye sahiptir. Fon’un kurulusu ve tescili igin gerekli yetki ve onaylar SPK dahil
ilgili dizenleyici otoritelerinden alinmistir.

m) isbu Sézlesme’nin  uygulanmasi ve yerine getirimesi sirasinda, Kurucu,
organizasyonuna iliskin belgelerinde veya Fon’un taraf oldugu herhangi bir sézlesme ya
da diger belgelerde veya Fon veya Kurucu’nun varliklarini baglayan veya Fon, Kurucu
ve ilgili istiraklerine ve varliklarina uygulanabilecek tim lisans, izin, imtiyaz, hikim,
karar, tuzuk veya yonetmeliklerde yer alan hikumlerin ihlaline veya temerrude
dismesine sebep olmayacaktir. Kurucu, yurirlikteki kanunlar uyarinca Fon’u kurmus ve
yapilandirmistir.

Belirli Bir Getiri Saglama Taahhiidiiniin Olmamasi

Kurucu’'nun 6nceden saptanmis bir getiri saglayacagina, hatta ana paranin korunacagina dair
herhangi bir s6zli-yazili garanti vermedigi, bir getiri saglama ydnunde ilan ve reklamlar
yayimlamadigi, bu yénde herhangi bir imada dahi bulunmadigi Yatirimcilar tarafindan beyan
ve kabul edilmektedir.

Sartlar
Taraflarin her biri asagida belirtilenleri yapmayi taahh(t eder:

a) Her bir Yatirnmci, Kurucu'nun Fon Portfoyd’na kullanarak yapacadi yatirimlarla ilgili
olarak resmi kurumlardan yetki belgesi elde etmek veya kurumlara tescil, bagvuruda
veya bildirimde bulunmak amaciyla diger Taraflarla tamamen isbirligi icinde olacaktir.

b) Taraflarin, yurdrlikteki kanunlara uygun olarak 6ngdrulen iglemlerle ilgili bildirimde
bulunduklari tim belge ve bilgiler dogru, gercek ve uygulanabilir kanun ve ydnetmeliklere
uygun olacaktir.

c) Taraflar buradaki yakumlGlUklerinin yerine getirilmesiile ilgili olarak talep edilebilecek tim
onay, izin, s6zlesme ya da muafiyetleri, SPK dahil kamu kurumlarindan ya da Ggunci
sahislardan temin edilecektir.

d) Her bir Yatirimci, bir Nitelikli Yatinmci olarak, bu statisini kanitlamak adina gerekli
belgeleri temin etmesi gerektigini ve SPK’nin herhangi bir sorusturmasinda bu stattsine
iliskin kanitlari sunacaktir. Yatirnmci’'nin isbu kanitlari temin edememesi durumunda, bu
durumun Fon ve/veya Kurucu icin herhangi bir maliyet ve/veya zarar olusturmasi
durumunda, Yatirimci Fon ve/veya Kurucu'nun bu masraf ve zararlarini sirasiyla tazmin
edecek ve bu tazminat yukimlGligl Fon siresinin sona ermesinden sonra da devam
edecektir.

Gizlilik
Bir diger Tarafa ait Gizli Bilgi'yi elde eden Taraf, s6z konusu Gizli Bilgi’yi korumak igin, Gizli
Bilgi'nin sahibi olan Tarafin, en az kendisine ait Gizli Bilgi’yi korumak igin gosterdigi 6zen
tadile karsi; (i) suiistimal, hirsizlik, tahribat veya kayba karg! veya (iii) s6z konusu Gizli Bilgi'yi
dikkate almama durumuna karsi korumak icin makul dlgtide yeterli glivenlik uygulamalari ve
prosedurleri benimseyecek, surdurecek ve bunlara uyacaktir.
isbu madde hikimleri gercevesinde her bir Taraf, Gizli Bilgi'yi, yalnizca, isbu Sézlesme
tahtindaki yukumlultklerinin yerine getiriimesini saglamak icin gerekli oldugu él¢tide kullanacak
veya cogaltacaktir. Buna ek olarak, her bir Taraf, isbu S6zlesme’de 6ngorilen amaglari yerine
getirmek igin s6z konusu Gizli Bilgi'yi yalnizca bilmesi gereken personeline (ve yalnizca gerekli
olan élgude) ifsa edecektir.
Taraflar, kendileri veya lliskili Kisileri tarafindan isbu Sézlesme’de éngdriilen gizlilik hiikiimlerinin
ihlal edilmesinden dogan zarar, masraf ve giderleri tazmin ile mukelleftir.

isbu Sézlesme’de aksi belirtilen durumlar hari¢ olmak (izere, herhangi bir Tarafin, Mevzuat
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34.

35.
35.1.

35.2.

35.3.

35.4.

35.5.

35.6.

35.7.

36.
36.1.

36.2.

36.3.

geregi veya yetkili bir mahkeme karari uyarinca veya Gizli Bilgi'nin ifsa edilmesi konusunda kural
koyma, emir veya talimat verme yetkisine sahip sair bir makamin kurali, emri veya talimati
uyarinca hukuken herhangi bir Gizli Bilgi'yi ifsa etmek zorunda kalmasi halinde, s6z konusu
yukimlulige tabi olan Taraf, mimkinse ifsadan énce olmak Utzere, durumu diger Tarafa derhal
yazili olarak bildirecektir.

Kisisel Veri

Kisisel Veri, isbu Sézlesme kapsaminda Taraflar'in birbirine ilettigi, kimligi belirli veya
belirlenebilir gergek kisiye ait her turli bilgiyi ifade eder. Kisisel Veriler isbu Sdzlesme
cercevesinde “Gizli Bilgi” niteligindedir.

Amag ve Talimat ile Sinirhlik

isbu Sézlesme kapsaminda Taraflar, veri aktarimina temel teskil eden iligkinin niteligine bagli
olarak “Veri Sorumlusu” veya “Veri igleyen” konumunda olabileceklerdir. Taraflar’dan birinin,
diger Taraf adina Kisisel Veri isledigi durumlarda ilgili Taraf KVKK kapsaminda “Veri igleyen”
olarak kabul edilecektir. Bu durumlarda, bahsi gecen Taraf, Kisisel Veriler'i minhasiran kargi
Taraf'in talimatlar dogrultusunda islemekle yukimlli olup, talimatlarin diginda ve/veya kendi
adina herhangi bir sekilde veri isleme faaliyeti gergeklestiremeyecektir.

Taraflar, isbu S6zlesme kapsaminda temin edecekleri Kisisel Verilerin islenmesi ile ilgili olarak
KVKK 6ngoérilen genel ilkelere ve igleme sartlarina geregi gibi uyacaklarini ve Kisisel Verileri
Koruma Kurumu tarafindan yayimlanan kararlara ve rehberlere uygun hareket edeceklerini
kabul, beyan ve taahht eder.

Veri sorumlusu sifatiyla Kisisel Veriler’i Gguncu bir kisiye aktaran Taraf, gerekmesi halinde ilgili
veri sahiplerinden KVKK kapsaminda acik rizanin alindigini ve ayrica ilgili veri sahiplerine
KVKK’nin 10. maddesi kapsaminda gerekli bilgilendirmelerin yapildigini kabul, beyan ve taahht
eder.

Kigisel Veriler, verilerin aktarildigi Tarafca minhasiran verilerin kendisine aktariimasi ve igbu
Sozlesme’deki yukumliltklerini yerine getirmesi amaclariyla ile sinirli olarak islenebilir. Kisisel
Verilerin anilan kapsamin disinda herhangi bir sekilde islenmesi, verileri aktaran Tarafin
konuya iligkin yazil iznine tabidir.

Kisisel Veriler'in saklanmasi ve islenmesi hususlarinda tgiinci taraf hizmetlerinin kullaniimasi
ve bu dogrultuda Kisisel Veriler'in yurtici veya yurtdisina aktariminin s6z konusu olmasi halinde,
Veri Sorumlusu’nun onayi dogrultusunda ilgili Gg¢lnci taraflarla, Kanun ve yUrurlikteki sair
mevzuata uygunlugun saglanmasi amaciyla gerekli sézlesmeler akdedilecektir.

Sdzlesme siiresi icerisinde aktarilan Kisisel Verilere iligkin olarak ilgili Kisi ile ayrica bir
yasal/akdi iligki tesis edilmedigi slirece, Taraflar arasindaki iliskinin sona ermesi ile birlikte ilgili
mevzuata uygun olarak silinecek veya yok edilecektir. Taraflar’dan her birinin, Kisisel Veriler'in
saklanmasina iligkin yasal bir zorunlulugunun bulunmasi halinde ise Kisisel Veri'yi saklamakla
yukimla olan Taraf, Kisisel Veriler'i ilgili mevzuat kapsaminda gereken sire ve amagla sinirli
olarak saklayabilecektir.

Mevzuattan kaynaklanan istisnai durumlar sakl kalmak kaydiyla, ilgili Kisi’nin Veri Sorumlusu’na
karsi bulunacag talepler, diger Tarafi da baglar.
Veri Giivenligi
Taraflar, gerek kendi personeli gerekse Ugtincl taraflarca Kisisel Veriler'e yetkisiz bir sekilde
erisilmesini, islenmesini ve Kisisel Veriler'in kendisine aktarimi amaci disinda kullaniimasini
engellemek Uzere mevzuatta 6ngorilen onlemleri almakla yikiumlididr. Bu cgergevede,
Taraflardan her biri, Kanun, ilgili mevzuat ve Kisisel Verileri Koruma Kurulu tarafindan
ongorilen tim ytkamlulikleri tam ve eksiksiz olarak yerine getirecegini, aksi takdirde olusacak
tim zararlardan sorumlu olacagini kabul, beyan ve taahht eder.

Kisisel Veriler'in, Gglncu bir tarafa aktariminin gercgeklestirimesi halinde, Kisisel Veriler'i
aktaran Taraf, veri aktariminin givenli bir sekilde saglanmasindan sorumludur.

Veri glvenligine iliskin herhangi bir saldiri veya tehdit olmasi halinde, bu saldiri veya tehdide
ugrayan Taraf, en ge¢ 24 (yirmi dort) saat icinde bu durumu yazili olarak diger Tarafa
bildirecegini ve bu durumun veri ihlali teskil etmesi halinde, diger Tarafin ugrayacag! tum
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37.

38.
38.1.

38.2.

38.3.

39.
39.1.

39.2.

40.
41.1.

41.2.

41.3.
41.4.

41.5.

41.

maddi ve manevi zarari tazmin edecegini kabul, beyan ve taahht eder.
Mevzuat Degisikliklerinin Uygulanmasi

KVKK ve ilgili diger mevzuatta meydana gelebilecek degisikliklerin isbu S6zlesme’nin tadilini
gerektirmesi halinde, Taraflar s6z konusu degisikliklerin en kisa slrede yapilabilmesi icin
makul cabayi goOstereceklerini kabul, beyan ve taahhit ederler. Bununla birlikte, degisiklik
yapillmasi gereken Sézlesme hiukma, Taraflarca bu hususta ilgili mevzuatta uygun goérilen
azami sure igerisinde bir aksiyon alinmamis olsa dahi, yeni/glincel yasal dizenlemenin
yururlUk tarihi itibariyle yeni/glincel mevzuata uygun sekilde uygulanacaktir.

Gegerlilik Tarihi ve Sona Erme

isbu Sézlesme, Taraflarca imzalanmasi ile yirirliige girer ve isbu Sdzlesme hiikiimlerine
uygun olarak feshedilmedigi slirece veya isbu madde kapsaminda sona ermedikge
yurarlukte kalr.

Fon'un isbu Sézlesme’nin 34. maddesi uyarinca sona ermesi halinde, isbu S6zlesme, ayrica
bir bildirime gerek olmaksizin sona ermis kabul edilecek ve Taraflar, isbu S6zlesme’nin sona
ermesinden dogan herhangi bir zarar veya cezadan sorumlu tutulamayacaklardir:

isbu Sézlesme'nin feshinden veyahut sona ermesinden énce Taraflarca kazaniimis olan
haklar ve Taraflarin dogmus yukumlultkleri fesih veya sona erme sonrasinda da gegerliligini
koruyacaktir.

Sozlesme Degisiklikleri
isbu Sézlesme hikimleri, gerekli gérildigi hallerde, tim Taraflarca imzalanacak yazili bir
sOzlesme ile tadil edilebilir.

Ancak Kurucu, ilgili mevzuattan, mahkeme kararlarindan, yetkili otorite talimatlari gibi
hususlardan kaynaklanan yukidmlGlUklerini yerine getirmek amaciyla isbu Sdzlesme'nin
herhangi bir hikmundn tadilinin gerekmesi halinde, diger Taraflara énceden bildiriimek
suretiyle tek tarafli olarak s6z konusu degisiklikleri yapma yetkisini haizdir.

Uygulanacak Hukuk ve Uyusmazliklarin Gézimii

isbu Sézlesme’nin mevcudiyeti, gegerliligi, ifasl, ihlali veya feshi ile ilgili ihtilaflar da dahil ancak
bunlarla sinirli olmaksizin, isbu Sézlesme’den veya igsbu Sozlesme ile iligkili olarak dogan her
tarla intilaf da dahil olmak Uzere, bu S6zlesme, kanunlar ihtilafina iliskin hikimler dikkate
alinmaksizin, minhasiran Turkiye Cumhuriyeti kanunlari uyarinca uygulanacak ve
yorumlanacaktir.

Taraflar arasinda isbu Sézlesme’den kaynaklanan veya bu Sézlesme ile iligkili olan tim
uyusmazliklar asagida belirtilen usul ve esaslar gergevesinde olusturulacak hakem heyeti
tarafindan istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Kurallari uyarinca nihai olarak tahkim yoluyla
¢oziime kavusturulur. Tahkim yeri istanbul’dur. Tahkim dili Tiirkge’dir.

Uyusmazlk 3 (Ug¢) kisilik hakem kurulu tarafindan ¢ézimlenecektir.

Tahkim talebinde bulunan Taraf veya Taraflar, tahkim talebiyle ve kendisine karsi tahkim
talebinde bulunulan Taraf veya Taraflar, tahkim talebinin tebliginden itibaren 30 (otuz) gun
icinde birer hakem tayin edeceklerdir. Kendilerine karsi tahkim talebinde bulunulan Taraf veya
Taraflar, bu slre icinde bir hakem tayin edemezse, tahkim talebinde bulunan Taraf dahil
Taraflardan herhangi birinin talebi (izerine, istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Divani tarafindan
bir hakem atanacaktir. SUpheye mahal vermemek adina, davaci ve/veya davali tarafta birden
fazla kisi bulunuyorsa ayni tarafta bulunan Taraflar, bir hakem tayin edeceklerdir ve ayni tarafta
bulunan bu Taraflar hakem secimi konusunda anlasamiyorsa, hakem segemeyen Taraflar
yerine hakemi istanbul Tahkim Merkezi atayacaktir.

Bu usul gercevesinde, gorevlendirilen 2 (iki) hakem, her iki hakemin de tayin edildigi tarihten
itibaren 30 (otuz) giin iginde Uglincli hakemi belirleyecektir. ilk 2 (iki) atanmis hakem bu siire
icinde Uglincu bir hakemi tayin edemezse, taraflardan herhangi birinin talebi tGzerine tglnci
hakem istanbul Tahkim Merkezi tarafindan atanacaktir. Uglincii hakem, tahkim heyetinin
baskanligi gorevini yapacaktir

Cesitli Hukiimler
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41.1.

41.2.

41.3.

41.4.

41.5.

41.6.

41.7.

41.8.

Miicbir Sebep

Taraflardan birisi, isbu Sézlesme’den dogan ylkumlalUklerini micbir sebepler nedeniyle
tamamen veya kismen yerine getiremedigi takdirde bundan dolayi sorumlu tutulmayacaktir.

isbu Sézlesme cergevesinde “miicbir sebepler’, yangin, su baskini, deprem, ayaklanma, i¢
karigikliklar, savas, ambargo ve terdrizm de dahil olmak lzere bu Sézlesme’den dogan
yukumlilUklerin ifasini olanaksiz hale getiren kaza, 6ngdrulemez saglik sorunlari ve 6lim gibi
ilgili tarafin makul kontroll disinda olan herhangi bir olay anlamina gelir.

Bir micbir sebep olayinin gergeklesmesi halinde, bu mucbir sebepten etkilenen Taraf, hem bu
olayl, beklenen silresini hem de olasi etkilerini kargi tarafa bildirmekle ylkimladdar.
YUukamlulagand miucbir sebepten dolayi yerine getiremeyen Taraf, bu olayin etkilerini
hafifletmek ve azaltmak igin her turlt cabayi gdstermekle mukelleftir.

So6zlesmenin Butunlugii

Bu Sozlesme, ekleri, tablo ve listeleri ile birlikte, Taraflar arasindaki anlasma ve mutabakatin
tamamini tegkil etmekte olup, Taraflar arasinda yazili veya s6zli daha 6nce yapilmis olabilecek
tim anlagmalarin yerine gecerli olur.

Devir Yasagi

isbu Sézlesme’nin herhangi bir hilkkmiinde aksi belirtimedikce, Taraflarin isbu Sézlesme ile
belirlenen hak ve yukumlulikleri diger tim Taraflarin yazili 6n onayi olmaksizin devredilemez.

Kanunlarin Degismesi ve Yiirurliikten Kaldiriimasi

isbu Sézlesme cercevesinde ilgili kanun hiikiimlerine yapilan tiim atiflar, séz konusu kanunun
degismesi veya yururlukten kaldiriimasi halinde degisen veya yerine gelen hukimlere yapilmig
sayllacaktir.

Bolunebilirlik

isbu Sézlesme’nin herhangi bir kisminin gegersiz veya icra edilemez addediimesi halinde, bu
durum, bu Sézlesme’nin diger hikumlerini gegersiz hale getirmeyecektir. Ancak Taraflar, iyi
niyetli muzakereler yoluyla, bu Sdzlesme’nin gecersiz veya icra edilemez addedilen kismi
yerine yeni bir hikim tesis etmek icin ¢aba sarf edeceklerdir. Taraflarin, yeni bir hikim
uzerinde anlagmaya varamamasi halinde, bu Sézlesme’nin geri kalan kisminin gegerliligi bu
durumdan etkilenmeyecektir.

Gegerliligini Surdiirme
isbu Sézlesme Taraflardan biri tarafindan feshedilmis olsa dahi, isbu Sézlesme uyarinca

fesinten Once Taraflarca kazaniimis haklar ve Taraflarin dodmus yukumlulikleri
etkilenmeyecektir.

Haklardan Feragat

Taraflardan herhangi birinin isbu Sézlesme kapsamindaki hak, salahiyet veya imtiyazini
kullanmamasi veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan feragat
teskil etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullaniimis olmasi gelecekte ve tekrar
kullaniimalarini veya bagka bir hak, salahiyet veya imtiyazin kullaniimasini engellemez. Bu
Soézlesme’nin bir hilkiim, sart veya kosulundan feragat edilmesi sz konusu hikim, sart veya
kosuldan sirekli feragat teskil etmeyecek ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.

Taraflar Arasinda Yapilacak Bildirimler

Mevzuat uyarinca yapilmasi gereken finansal raporlar, fiyat, degerleme sonuglari ve benzeri
bildirimler Kurucu’'nun internet sitesi olan https://www.anatoliaportfoy.com.tr/ adresinde ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yapilacaktir.

Yukarida sayilanlar disindaki tim bildirimler, talimatlar, talepler, istekler, onaylar, muvafakatler
ve diger iletisimler aksi s6zlesmede belirtiimemigse yazih olacaktir. TTK madde 18/11l uyarinca
noter vasitasiyla veya kayitli, iadeli taahhitli posta, kayith ve onayli dijital imza iceren e-posta
yoluyla gonderilmesi gereken, karsi taraf icin bir temerrit olayl olusturuimasi veya bu
Soézlesme’nin feshi veya bu Sézlesme’nin yirlrlikten kaldiriimasi amaci ile teslim edilen
bildirimler hari¢ olmak Uzere, bu Sézlesme tahtindaki tim bildirimler, talepler, istekler, onaylar,
muvafakatler veya sair iletisimler, ilgili aliciya hitaben, isbu S6zlesme veya eklerinde yer alan;
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(i) adreslere kayith veya iadeli taahhitli posta yoluyla, posta lcreti pesin 6denmis olarak veya
(i) elektronik posta adreslerine gonderildigi takdirde ilgili aliciya usuliine uygun sekilde teslim
edilmis addedilecektir:

i) Anatolia Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$.’ne gonderilecek
ise: Adres: Maslak Mah. Tagyoncasi Sk. Maslak 1453 Sitesi T4 Blok, No: 1U, I¢ Kapi No:
B224 34398 Saryer, Istanbul, Turkiye

ilgili:
E-posta:

ii) Adres
ilgili:
E-posta:

Yukaridaki hususlar cercevesinde, yukarida belirtilen tarihte Taraflar isbu Sézlesme’yi 2 (iki) asil nisha
halinde imzalamis olup, Taraflara S6zlesme’nin birer kopyasi temin edilmistir.

Anatolia Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Kurucu/Yonetici
Portfoy Yonetimi A.§. Dordiincli Gayrimenkul | Anatolia Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi
Yatim Fonu adina, Portfoy Yonetimi A.S.

Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.S.

Kurucu/Yonetici

Yatinnmci/(lar):
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EK-1-PAYALIM TALIMATI

Anatolia Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Genel Mudiirliik

Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yoénetimi A.S.’nin kurucusu ve yoneticisi oldugu
Anatolia Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§. Doérdiincii Gayrimenkul
Yatinm Fonu igin asagida detayi verilen FON ALIS isleminin yapilmasini rica ederiz.

ISLEM HESAP FON KODU | Alig/Satis | Pay Adedi

Tutar

Saygilarimizla,
Unvan/imza
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EK-2 - DEVIR PROTOKOLU

Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca bir gayrimenkul yatirrm fonu olan, Anatolia Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu’na (“Fon”)
Yatirimci olarak yatirnm yapma niyetiyle asagida imzasi bulunan [.....ccocveviiiiiiiiiiiiiniiiiiieenens 1
[ 0 2=V =1 =T 1 T Jden (“Devreden”)
] tarihiitibariyle [.........cceevntnee. 1[YAZI] birim Katilma Payi satin almistir. Devralan,
asagida yer alan imzasi ile Fon’un kurucu ve Yoneticisi olan Anatolia Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfédy Yonetimi A.S., Fon ve Yatirmcilart arasinda [.....c.cccceuenen.. ] tarihinde
imzalanan ve Devreden’in [ ... . . e e ]
tarihinde taraf oldugu Fon ihrag Sézlesmesi (“ihrag Sézlegsmesi”) 8. maddesine uygun olarak ihrag
Sdézlesmesi'ne Taraf olma niyetinde oldugunu kabul, beyan ve taahhiit eder. is burada biiyiik harfle
baslayan ancak tanimlanmamis olan terimler ihrag Sézlesmesi'nde kendilerine verilen anlami ifade
edecektir. Kurucu'nun, Devralan'in [........ccceeunee.. 1 [YAZI] birim Katilma Payr’'ni satin almasi ve Fon
ihrac Sézlesmesi'ne Taraf olmasini Fon’un Yatirimcilar'i adina kabul etmesi durumunda, Devralan;
1) Devreden’den edindigi Katilma Payi miktarinin [.................... 1 [YAZI] adet olacagini,

2) inrag Sézlesmesi'nden dogan tim yikimlilik ve sorumluluklarina uygun davranacagini; kabul,
beyan ve

taahhut eder.

Tarih:
Ad/Soyad:
Unvan:

Tebligat Adresi:
ilgili:

Faks numarasi:

Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$., Fon’'un Kurucu ve Y dneticisi
olarak, Devralan’in [...ccccvcviiiiriniiinnannanss 1 [YAZI] adet Katilma Payrni [... o]
[YAZI] TL karsiligi Devreden’den devraldigini ve ihrac Sézlesmesi'nin Taraf hallne geldlglnl Ihrag
Soézlesmesi'nin 8. maddesine uygun olarak kabul eder.

Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Ad:
Unvan:
Adres:
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10.

11.
12.

13.

EK-3 - NITELIKLi YATIRIMCI BEYANI

Asagida imzasi bulunan sahsim, Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu’'na (“Fon”) yatirrm yapma ve Fon'un Katilma Paylari’'ni (“Katiima
Paylar”) iktisap etme niyetinde oldugumdan asagidaki beyanlarimi Fon’un yoneticisi konumundaki Anatolia
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.S.’ne sunar; bu beyanlarin tamaminin dogru oldugunu ve
yaniltici olmadigini taahhit ederim. Asagidaki hususlari kabul, beyan ve taahh(t ederim:

Fon Katilma Paylari’'nin ihracina iligkin ihrag belgesinin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmasinin,
ihragginin veya ihrag belgesinde yer alan bilgilerin Kurul tarafindan tekeffiili anlamina gelmeyecegini ve ilgili
Katilma Paylari’na iligkin bir tavsiye niteliginde olmadigini bildigimi,

ihrac edilen Katilma Paylar’nin devlet giivencesi altinda olmadigini ve anaparanin yitirilmesi dahil cesitli
yatirim riskleri igerdigini bildigimi,
Sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilmis olan ve “Nitelikli Yatirnrmci” taniminda yer alan sartlari sagladigimi,

Nitelikli Yatirnmci taniminda yer alan sartlari kaybettigimde derhal ilgili ve yetkili kuruluga haber verecegimi,
bilgi vermemem durumunda sermaye piyasasi mevzuatina aykirilik nedeniyle sorumlu tutulacagimi bildigimi,

Katilma Paylar’'nin Nitelikli Yatinmcilara ihraci nedeniyle izahname duzenlenmesinin mevzuat uyarinca
zorunlu olmadigini ve bu yatirimi yaparken ihra¢ edilen Katilma Paylari ve ihraggi hakkinda bilgileri
ihraggidan, ictizikten, ihrag belgesinden ve yatirimci bilgi formundan 6grenme hakkimin oldugunu bildigimi,

ihrag edilen Katilma Paylarinin sagladigi haklar ve yiikledigi yiikiimliliikler konusunda bilgileri ihraggidan
talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

Bu yatirirma karar vermeden once ihragginin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve tasidigi ekonomik
riskler hakkinda bilgileri ihraggidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

ihragginin faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapisinin bozulmasi, iflas etmesi gibi nedenlerle faiz, anapara
6demesi vb. gibi ihra¢ edilen Katilma Paylari’na iligkin yukumldliklerini yerine getirmemesi durumunda
haklarimi TTK, Icra Iflas Kanunu, TBK ve ilgili diger mevzuat ¢cergevesinde aramam gerektigini bildigimi,

Katilma Paylarr’nin piyasa riski, faiz orani riski, likidite riski, tlke riski ve geri 6dememe riski gibi gesitli riskler
icerebilecegini, bu riskleri ilgili Katilma Payr’ni, ihracglyi, piyasayi, ekonomiyi ve Ulke kosullarini dikkate
alarak, ihraccidan ve diger kaynaklardan da bilgi almak suretiyle gerekli sekilde degerlendirdigimi ve kendi
irademle yaptigim yatirnm ve Ustlendigim risk nedeniyle ugrayabilecedim zarardan sorumlu oldugumu,

Kurulun kamuyu aydinlatma ve finansal raporlarin hazirlanmasina iligkin diizenlemelerinin, Katilma Paylarini
halka arz etmeksizin ihra¢g eden ihraggilar bakimindan sinirli oldugunu; ihraggi hakkinda bilgi almak
istedigimde ihracciya bagvurmam gerektigini bildigimi,

Satin aldigim Katilma Paylari’'nin aktif veya likit bir ikincil piyasasinin bulunmadigini bildigimi,

Nitelikli Yatinmcilara ihra¢ edilme zorunlulugu bulunan Katilma Paylar’nin, halka arz tanimi kapsamina
girebilecek sekilde yeniden satilamayacagini bildigimi,

Nitelikli Yatirirmcilara ihrag edilen Katilma Paylari’nin ihragtan sonra da sadece Nitelikli Yatirimcilar arasinda
tedavil edebilecegini, Nitelikli Yatirnmcilar digindaki Kigilere satilamayacagini bildigimi, satin aldigim Katilma
Paylari'nin herhangi bir sekilde Nitelikli Yatinmci olmayan bir kisiye devri halinde sorumlulugun tarafima
ait olacagini ve bu nedenle Yonetici'ye bir sorumluluk yiiklemeyecegimi,

14.isbu beyani é6zglriradem ile imzaladigimi, kayitsiz, sartsiz ve gayr-i kabil-i riicu olarak kabul, beyan ve taahhiit

ederim.
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EK-4 - AYNi DEVIR iSLEMi KABUL BEYANI

Yatirimcisi oldugum veya olacagim “ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU” portféyiine, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun ilgili tebliy maddeleri kapsaminda ve fonun yatinm komitesi kararina bagli
olarak, fon portféylne yeni yatirrmci kabull ve fondan ayrilma sirasinda, gayrimenkul alis ve satig
isleminin “fon katilma pay! ihraci veya fona iadesinin” gayrimenkulin ayni sekilde devir
edilebilecegini bildigimi, bu yontemle tapuda gerceklestiriliecek devir iglemlerinden haberdar
oldugumu, s6z konusu igsleme onay verdigimi kabul ve beyan ederim.

Saygilarimla,
iMzA

YATIRIMCI - AD SOYAD / UNVAN
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