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RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 1.10.2026
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHi 12.10.2026
DEGERLEME

BITiS TARIHI 22.10.2026
RAPOR TARIHi 23.10.2026
RAPOR NO KLGYO-2610067

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME KONUSU

BEYLIKDUZU ILGESI'NDEKI REFERANS BEYLIKDUZU PROJESINDEKI
BAGIMSIZ BOLUMLERIN PAZAR DEGER TESPITI

DEGERLEME ADRESI

KAVAKLI MAHALLESiI KOCATEPE CADDESI 482 ADA 8 PARSEL
REFERANS BEYLIKDUZU PROJESI

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Ozan ALDOGAN-Degerleme Uzmani (Lisans No:409553)
S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzmani (Lisans No:405453)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (I11-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur.

*  Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bélimune bagli olmayip,
*  degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan malkin yeri ve tird konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Degerleme Uzmani, mualkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan stoktaki bagimsiz bdlimlerin dederleme
tarihindeki pazar degerinin ve tamamlanmasi durumundaki bugtinki degerin belirlenmesi amaci
ile hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2.
Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir milkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iligkiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cgergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi
Kiler Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

Emniyet Evleri Mah.Eski Biiyiikdere Cad. No.1/1 Kat.7 Kagithane / istanbul

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati cergcevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan stoktaki bagimsiz bdélumlerin degerleme
tarihindeki pazar degerinin ve tamamlanmasi durumundaki buginki degerinin belirlenmesi
talebi bulunmaktadir.
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1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S0z konusu tasinmaz icin KLGYO-2610067 numarali rapor sirketimiz tarafindan hazirlanmistir.
Ozan ALDOGAN raporu hazirlayan degerleme uzmani olarak, S.Seda YUCEL KARAGOZ
raporu kontrol eden degerleme uzmani olarak, Eren KURT kontrol eden/onaylayan sorumlu
degerleme uzmani olarak gérev almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in sirketimiz tarafindan daha énceki tarihlerde yapilan son ¢
degerlemeye iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi KLGYO-2010048 KLGYO-2410096 KLGYO-2510082
Rapor Tarihi 31.12.2020 6.01.2025 08.01.2026
ISTANBUL ILI,
BEYLIKDUZU

ILCESI'NDE YER ALAN
482 ADA 8 PARSEL

iCIN KILER GYO BEYLIKDUZU BEYLIKDUZU
A.S.'NiN ARSA SAHIBI ILCESI'NDEKI ILCESI'NDEKI
OLARAK YUKLENICI REFERANS REFERANS
(IHLAS MARMARA BEYLIKDUZU BEYLIKDUZU
EVLER|I ORTAK PROJESINDEKI PROJESINDEKI

Rapor Konusu GIRISIMI) ILE YAPMIS | MULKIYETI KILER GYO | MULKIYETI KILER GYO

OLDUGU 03.05.2017 | A.S. MULKIYETINDE | A.S. MULKIYETINDE
TARIHLI DUZENLEME | BULUNAN BAGIMSIZ | BULUNAN BAGIMSIZ
SEKLINDE KAT BOLUMLERIN PAZAR | BOLUMLERIN PAZAR
KARSILIGI VE ARSA DEGER TESPITI DEGER TESPITI
SATISI KARSILIGI
HASILAT PAYLASIMI
SOZLESMESI'NE
DAYALI HAKLARI

gggdgi%%'; Onur OZGUR - Onur OZGUR -

Raporu Hazirlayanlar KARAGOZ- $'§zgaAé%C2:EL $‘§zgap\é%§EL
Berrin KURTULUS - -
SEVER Eren KURT Eren KURT

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 79.753.822 4.413.741.768 4.717.034.903
(TL) (KDV Haricg)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlar

482 ADA 8 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koyu
Sokag
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani

Vasfi

Sinin

Tapu Cinsi
Sahibi
Hisse Orani
Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

istanbul

Beylikduzu

Yakuplu

482

8

31.319,83
Arsa
Planindadir
Kat Irtifaki
EK-1 TABLO
EK-1 TABLO
EK-1 TABLO
EK-1 TABLO
EK-1 TABLO
EK-1 TABLO
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Tasinmazlarin takyidat ve miilkiyet bilgileri 09-12.10.2026 tarihinde, Gevre ve $ehircilik
Bakanhgi Tapu Kadastro Genel Midiirliigii Tasinmaz Degerleme Basvuru Sistemi
tizerinden alinmig olup ilgili belge ekte sunulmaktadir. Taginmazlar tzerinde miisterek
olarak;

Serh:

02.10.2023 tarih ve 42683 yevmiye no ile Turkiye Elektrik Dagitim A.$ Lehine “1 TL bedel
karsiliginda kira s6zlegsmesi vardir. ( 99 yilligi 1 TL Bedelle kiralik)

Beyan:

01.06.2022 tarih 22323 yevmiye no ile Yonetim Plani: 25.05.2022 (Sablon: Yonetim Planinin
Belirtiimesi)

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c)
ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler cergevesinde llgili serh ve beyanlarin taginmazin devrine
ve degerine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim iglemleri

Parsel lizerinde 01.06.2022 tarih ve 22323 yevmiye numarasi ile kat irtifaki tesis edilmistir.
2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Beylikdiizii Belediyesi imar Midirliigi'nde yapilan incelemede 482 ada 8 parsel sayili parsel;
21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Beylikdiizii Uygulama imar Plani, 08.03.2013 tasdik
tarinli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikliginde; E=1.60, H=15.50 metre olmak Uzere
konut alaninda kalmaktadir. 02.07.2012 ve 17.12.2012 tarihli plan notu tadilati Arazi
Toplulagtirma Alani ve 18.Madde uygulamasinda kalmaktadir. S6z konusu parsel 18.madde
alaninda kalmakta olup 17/12/2012 tarihli 18.madde ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilati bulunmaktadir. Ayrica Arazi Toplulastirma alani ile iilgili 02/07/2012 tarihli 1/2000 &lgekli
uygulama imar plani tadilati bulunmaktadir.
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2.3.2 - Taginmazin Son Ug Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Degerleme konusu tasinmazlarin imar planlarinda gectigimiz U¢ yil igerisinde herhangi bir
degisiklik olmamistir.

2.3.3 - Yapilagsma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Tasinmazin dosya incelemesi Beylikdiziu Belediyesi'nde imar argivinde yapilmigtir. Yapi
ruhsatlarinin tamami 29.09.2017 tarihinde 482 ada 3 parsel uzerine alinmiglardir. 26.09.2019
tarihli isim degisikligi ruhsatlari alinmisgtir. 482 ada 3 parsel 27.02.2018 tarihinde tevhid iglemi
sonucunda 482 ada 8 parsel olarak tescil edilmistir. Alinmis olan tim yapi ruhsatlari ve yapi
kullanma izin belgeleri asagidaki tablolarda detayl olarak verilmistir.
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YENI YAPI RUHSATI
L Bag.Brm. e YoL | yoL | TOF:
. | KAT 2
Blok Adi | Ruhsat Tarihi | Ruhsat Sayisi Sayisi Niteligi ALTI |USTO oo, Toplam Alan (m?)
Al 29.09.2017 14/16 138 MESKEN 3 13 16 25.812,41 m?
A2 29.09.2017 14/16-1 138 MESKEN 3 13 16 25.812,41 m?
B1 29.09.2017 14/16-2 84 MESKEN 3 13 16 15.873,45 m?
B2 29.09.2017 14/16-3 84 MESKEN 3 13 16 15.873,45 m?
96 MESKEN
C1 29.09.2017 14/16-4 — - 2 13 15 21.810,01 m?
9 OFIS/ISYERI
96 MESKEN
Cc2 29.09.2017 14/16-5 — - 2 13 15 21.928,64 m?
9 OFIS/ISYERI
OTOPARK-
SOSYAL 29.09.2017 14/16-6 GARAJ 2 1 3 26.323,85 m?
. BINALARI
TESIS
TOPLAM 654 153.434,22 m?
YAPI RUHSATI
Blok Adi | Ruhsat Tarihi | Ruhsat Sayisi Bag.Brm. Niteligi YOL | YOL T&? Toplam Alan (m?)
VISl sayisi 9 ALTHOSTO| gpyig | 2P
Al 26.09.2019 13/14 138 MESKEN 3 13 16 25.812,41 m?
A2 26.09.2019 13/14-1 138 MESKEN 3 13 16 25.812,41 m?
B1 26.09.2019 13/14-2 84 MESKEN 3 13 16 15.873,45 m?
B2 26.09.2019 13/14-3 84 MESKEN 3 13 16 15.873,45 m?
96 MESKEN
C1 26.09.2019 13/14-4 — : 2 13 15 21.810,01 m?
9 OFIS/ISYERI
96 MESKEN
Cc2 26.09.2019 13/14-5 — : 2 13 15 21.928,64 m?
9 OFIS/ISYERI
OTOPARK-
SOSYAL 26.09.2019 13/14-6 GARAJ 2 1 3 26.323,85 m?
. BINALARI
TESIS
TOPLAM 654 153.434,22 m?
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YAPI RUHSATLARININ DETAY BILGILERI
Bag.Brm. Bag.Brm. . f . ingaat
Blok Adi Sayisi Sayisi (Ofis ve A“f::';;’l) Of;\slav: (Ir?‘¥)er' Ort?rl:‘f)‘ lan Topl?nr:l)Alan Sinifi Yapi
(Mesken) isyeri) Grubu
Al 138 19.594,06 6.218,35 25.812,41 4/C
A2 138 19.594,06 6.218,35 25.812,41 4/C
B1 84 11.858,47 4.014,98 15.873,45 4/C
B2 84 11.858,47 4.014,98 15.873,45 4/C
C1 96 9 14.363,84 5.796,52 1.649,65 21.810,01 4/C
C2 96 9 14.363,84 6.458,53 1.106,27 21.928,64 4/C
TOPLAM 636 18 91.632,74 | 12.255,05 m? | 23.222,58 m* | 127.110,37 m?
YAPI RUHSATLARININ DETAY BILGILERI
Bag.Brm. ; . et ingaat
Blok Adi Sa |sB|r?16ara') Sayisi (Ofis ve AIS:r(iz) Of;\slavne (I:1)2/;er| Ort?::lf)\ lan TOpI?r:l)Alan Sinifi Yapi
y J isyeri) Grubu
OTOPARK-
SOSYAL 1 755,56 25.568,29 26.323,85 3/B
TESIS
TOPLAM 1 755,56 25.568,29 m? | 26.323,85 m?
TADILAT RUHSATI
n Bag.Brm. o YoL | yoL | To:
. | KAT 2
Blok Adi | Ruhsat Tarihi | Ruhsat Sayisi Sayis! Niteligi ALTI |0STO| oo, Toplam Alan (m?)
A 31.12.2019 18/19 112 MESKEN 3 13 16 21.401,82 m?
31.12.2019 18/19-1 140 MESKEN 3 13 16 26.719,19 m?
C 31.12.2019 18/19-2 165 MESKEN 3 13 16 32.176,80 m?
96 MESKEN
D 31.12.2019 18/19-3 : 2 13 15 24.765,55 m?
9 OFIS
96 MESKEN
E 31.12.2019 18/19-4 : 2 13 15 25.008,01 m?
9 OFIS
OTOPARK-
SOSYAL 31.12.2019 18/19-5 -GARAJ 2 1 3 27.125,15 m?
. BINALARI
TESIS
TOPLAM 627 157.196,52 m?
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iSIM DEGISIKLIGI RUHSATI
L Bag.Brm. e YoL | yoL | TOF:
o | kAT 2
Blok Adi | Ruhsat Tarihi | Ruhsat Sayisi Sayisi Niteligi ALTI |USTO oo, Toplam Alan (m?)
A 30.09.2021 12/13 112 MESKEN 3 13 16 21.401,82 m?
30.09.2021 12/13-1 140 MESKEN 3 13 16 26.719,19 m?
C 30.09.2021 12/13-2 165 MESKEN 3 13 16 32.176,80 m?
96 MESKEN
D 30.09.2021 12/13-3 : 2 13 15 24.765,55 m?
9 OFIS
96 MESKEN
E 30.09.2021 12/13-4 : 2 13 15 25.008,01 m?
10 OFIS
OTOPARK-
SOSYAL 30.09.2021 12/13-5 GARAJ 2 1 3 27.125,15 m?
. BINALARI
TESIS
TOPLAM 628 157.196,52 m?
iSiM DEGISIKLIGI RUHSATLARININ DETAY BILGILERI
Bag.Brm. Bag.Brm. . et ingaat
Blok Adi Sayisi Sayisi (Ofis ve A'\f::lzﬁ:l) Of;\slavne (I:g;e fl Ortzl:lf)\ lan TOpI?r:l)Alan Sinifi Yapi
(Mesken) isyeri) Grubu
A 112 15.860,16 5.541,66 21.401,82 4/C
B 140 19.933,18 6.786,01 26.719,19 4/C
Cc 165 23.720,33 8.456,47 32.176,80 4/C
D 96 9 14.487,44 3.727,15 6.550,96 24.765,55 4/C
E 96 10 14.487,36 4.431,87 6.888,78 25.808,01 4/C
TOPLAM 609 19 88.488,47 | 8.159,02 m* | 34.223,88 m? | 130.871,37 m?
iSiM DEGISIKLIGI RUHSATLARININ DETAY BILGILERI
Bag.Brm. . . P ingaat
Blok Adi Sa |sB|r:néara') Sayisi (Ofis ve AIS:r(arl:'nz) Olslav: (I:132()e d Ort?lr:;? lan Topl?"n:z)Alan Sinifi Yapi
y J isyeri) Grubu
OTOPARK-
SOSYAL 1 1.132,87 25.992,87 27.125,74 3/B
TESIS
TOPLAM 1 1.132,87 25.992,87 m? | 27.125,74 m?
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YAPI RUHSATI DEGISIKLIGI
Blok Adi | Ruhsat Tarihi | Ruhsat Sayisi B;gﬁ:"' Niteligi Zﬂ‘l JsOTLU SE%'IDT;I Toplam Alan (m?)
101 MESKEN
Al 22.04.2022 3/18- — — 1 | 13 | 14 22.093,84 m?
11 OFIS/ISYERI
71 MESKEN
A2 22.04.2022 3/18-1 — — 1 | 13 | 14 17.707,85 m?
7 OFIS/ISYERI
B1 22.04.2022 3/18-2 85 MESKEN 2 | 13 ] 15 16.418,03 m?
B2 22.04.2022 3/18-3 84 MESKEN 2 | 13 ] 15 16.240,65 m?
83 MESKEN
c1 22.04.2022 3/18-4 — — 2 | 13| 15 19.404,33 m?
1 OFIS/ISYERI
c2 22.04.2022 3/18-5 91 MESKEN 2 | 13| 15 19.653,65 m?
c3 22.04.2022 3/18-6 91 MESKEN 2 | 13 ] 15 19.242,87 m?
D 22.04.2022 3/18-6 103 MESKEN 1 | 14 | 15 20.771,84 m?
E 22.04.2022 3/18-7 1 B%A/Sﬁf?l 1 1 2 1.122,78 m?
TOPLAM 729 152.655,84 m?
YAPI RUHSATLARININ DETAY BILGILERI
Biokad | Saper |saps (ofisve| JeSken | Ofivelsyert | ot Aan | Toplam Aen | %,
(Mesken) Isyeri) Grubu
Al 101 11 1634459 |  1.358,42 4.390,83 22.093,84 4/C
A2 71 7 12.808,24 | 1.467,43 3.432,18 17.707,85 4/C
B1 85 13.216,14 3.201,89 16.418,03 4/C
B2 84 13.045,44 3.195,21 16.240,65 4/C
c1 83 1 1453845 | 1.382,90 3.482,98 19.404,33 4/C
c2 91 15.882,39 3.771,26 19.653,65 4/C
c3 91 15.616,06 3.626,81 19.242,87 4/C
D 103 16.909,75 3.862,09 20.771,84 4/C
TOPLAM 709 19 118.361,06 | 4.208,75m? | 28.963,25 m? | 151.533,06 m?
YAPI RUHSATI RUHSATLARININ DETAY BILGILERI
Blok Adi SaylsBlrznéaraj) Saz‘;?.(%??;.ve Alcas:r(?ilz) Ot:s;av: (i:1¥)e r Ort?lr;g lan Topl?rrn:z)Alan SI:‘::aYa;PI
Isyeri) Grubu
E 1 1.122,78 1.122,78 4/B
TOPLAM 1 1.122,78 1.122,78 m?
KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU) ﬁ?fA' 13
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YAPI KULLANMA iZIN BELGESI
Blok Adi | Ruhsat Tarihi [ Ruhsat Sayisi B;gﬁ:"' Niteligi Zﬂ‘l JsOTLU SE%'IDT;I Toplam Alan (m?)
101 MESKEN
Al 29.11.2024 9/2- 11 |13 | 124 22.093,84 m?
11 | OFIS/ISYERI
71 MESKEN
A2 29.11.2024 9/2-1 11 |13 | 124 17.707,85 m?
7 OFIS/ISYERI
B1 29.11.2024 9/2-2 85 MESKEN 2 | 13 | 15 16.418,03 m?
B2 29.11.2024 9/2-3 84 MESKEN 2 | 13 | 15 16.240,65 m?
83 MESKEN
c1 29.11.2024 9/2-4 12 [ 13| 15 19.404,33 m?
1 OFIS/ISYERI
c2 29.11.2024 9/2-5 o1 MESKEN 2 | 13| 15 19.653,65 m?
c3 29.11.2024 9/2-6 o1 MESKEN 2 | 13 | 15 19.242,87 m?
D 29.11.2024 9/2-7 103 MESKEN 1 | 14| 15 20.771,84 m?
E 29.11.2024 9/2-8 1 Bﬁ\ﬁ_ﬁfﬂ 1| 1| 2 1.122,78 m?
TOPLAM 729 152.655,84 m?
YAPI KULLANMA iZIN BELGESI DETAY BILGILERI
Biokad | Saper |saps (ofisve| JeSken | Ofivelsyert | ot Aan | Toplam Aen | %,
(Mesken) Isyeri) Grubu
Al 101 11 1634459 |  1.358,42 4.390,83 2209384 | 4arc
A2 71 7 1280824 |  1.467,43 3.432,18 17.707,85 | 4ic
B1 85 13.216,14 3.201,89 16.41803 | 4/c
B2 84 13.045,44 3.195,21 16.240,65 | 4/C
c1 83 1 1453845 |  1.382,90 3.482,98 19.40433 | 4c
c2 01 15.882,39 3.771,26 19.65365 | 4/C
c3 01 15.616,06 3.626,81 19.242,87 | arc
D 103 16.909,75 3.862,09 2077184 | arc
TOPLAM 709 19 11836106 | 4.208,75m? | 28.963,25 m? | 151.533,06 m?
YAPI KULLANMA iZIN BELGESI DETAY BILGILERI
Blok Adi SaylsBlrznéaraj) Saz‘;?.(%??;.ve Alcas:r(?ilz) Ot:s;av: (i:1¥)e r Ort?lr;g lan Topl?rrn:z)Alan SI:‘::aYa;PI
Isyeri) Grubu
E 1 1.122,78 112278 | 4B
TOPLAM 1 1.122,78 1.122,78 m?
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2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Gériis

Mabhallinde yapilan incelemeler sonucunda, tasinmazin incelenen mimari projesiyle, bagimsiz
bélimlerin bina igerisindeki bulundugu kat, konum ve brit kullanim alani agisindan uyumlu
oldugu goérilmistir. Beylikdiizii Belediyesi imar Miidiirliigii Arsivinde dosyasi incelenmis olup,
projeye iliskin tim yasal izinleri alinmisg, insasi tamamlanmis olan projenin yapi kullanma izin
belgeleri alinmistir. Ancak cins tahsisi yapilmamis ve kat milkiyeti kurulmamis haldedir.
Dosyasinda herhangi bir olumsuz evraka rastlaniimamistir.

2.3.5 - Yapi Denetim Kuruluguna ve islemlerine Ait Bilgiler

Yapi Denetim igleri; Marmara Mah. Yurt Cad. Villa No:34 i¢ Kapi No:2 Beylikdiizi-iISTANBUL
adresinde faaliyet gosteren Beyazit Yapi Denetim LTD. S$ti. tarafindan yapilmistir. Bilgiler yapi
kullanma izin belgelerinden alinmistir.

Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.6 - Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin Agiklama

Proje icin takdir edilen deder tamamen mevcut projeye iliskin olup, farkli bir projenin
uygulanmasi durumunda deger degisebilecektir.

2.3.7 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Tasinmazlarin yer aldiklari bloklarin Enerji Kimlik Belgesi bilgileri asagidaki gibidir;
A1 Blok; Y22344C8341F3 No, 1.07.2022 verilis tarihi,

A2 Blok; Y2234EFDFC5C5 No, 1.07.2022 verilis tarihi,

B1 Blok; Y22340FCBDCA1 No, 1.07.2022 verilis tarihi,

B2 Blok; Y2234C893D640 No, 1.07.2022 verilis tarihi,

C1 Blok; Y22344BC66543 No, 1.07.2022 verilis tarihi,

C2 Blok; Y223481764064 No, 1.07.2022 verilis tarihi,

C3 Blok; Y2234ABC826D7 No, 1.07.2022 verili tarihi,

D Blok; Y22346A625439 No, 1.07.2022 verilis tarihli olarak dizenlenmistir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGiLi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Beylikdiizii iigesi, Kavakli Mahallesi'nde konumlu
'‘Arsa" nitelikli ana tasinmaz lzerinde kurulmus olan "Referans BeylikdizU" projesinde yer alan
Al blokta yer alan 25 adet mesken nitelikli, 1 adet diikkan nitelikli bagimsiz bélim, A2 blokta
yer alan 14 adet mesken nitelikli, 1 adet dikkan nitelikli bagimsiz bélim, B1 blokta yer alan 23
adet mesken nitelikli bagimsiz bélim, B2 blokta yer alan 37 adet mesken nitelikli bagimsiz
bélim, C1 blokta yer alan 22 adet mesken nitelikli bagimsiz bélim, C2 blokta yer alan 21 adet
mesken nitelikli bagimsiz bolim, C3 blokta yer alan 36 adet mesken nitelikli bagimsiz bolim, D
blokta yer alan 15 adet mesken nitelikli bagimsiz bélumddar.

Projede toplam 19 ticari bagimsiz bolim ve 709 mesken nitelikli bagimsiz bdlim bulunmak
Uzere toplam olarak 728 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Beylikduzu ilgesi, Kavakh Mabhallesi, Kocatepe Caddesi uUzerinde konumlu olan Referans
BeylikdUzi projesinde bulunan degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu bélgede site
icerisinde yer alan yiiksek katli konutlar bulunmaktadir. ihlas Marmara 1 ve 2 Evleri, Eston
Evleri, Huzurlu Marmara Evleri, Yakuplu Marina, Ambarli Limani ile nirengi noktalar
bulunmaktadir.
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3.3 - Ulasim Ozellikleri
Degerleme konusu tasinmaz Beylikduzu ilgesi, Kavakh Mahallesi, Kocatepe Caddesi lizerinde
konumlu olup, tasinmaza ulasim toplu tasima araclari ve 6zel araglar ile saglanmaktadir.
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- Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

482 Ada 8 Parsel; 31.319,83 m? alanli olup Uzerinde kat irtiaki tesis edilmistir. Parsel yaklasik
olarak cokgen formunda bir geometrik yapiya sahiptir. Parsel topografik olarak diiz bir arazi
yapisina sahiptir. Parsel Uzerinde Referans Beylikdlizu isimli bir proje geligtiriimistir. Proje
projesine, yapi ruhsatlarina ve yapi kullanma izin belgelerine gére gore A1-A2-B1-B2-C1-C2-C3-
D-E isimli mesken ve ofis/igyeri iceren bloklardan ve Sosyal Tesis-Otopak blogindan
olusmaktadir. Proje kapsaminda 709 adet mesken birimi ve 19 adet ticari birim olmak Uzere
toplam 728 adet Unite bulunmaktadir. Projede iskan belgelerindeki mesken alanlari 118.361,06
m?, ticaret alanlari 4.208,75 m? ve ortak alanlar 28.963,25 m? alanli olup iskanlar toplam ingaat
alani 152.655,84 m? alanlidir.

Al Blok: Konut+ Diikkan/ Ofis blogu olarak tanimlanmistir. Bu blok 1 bodrum kat, zemin kat ve
12 normal kat olarak tasarlanmistir. Blok icerisinde 101 adet mesken ve 11 adet dikkan
tanimlidir.

A2 Blok: Konut + Dikkan/ Ofis blogu olarak tanimlanmistir. Bu blok 1 bodrum kat, zemin kat ve
12 normal kat olarak tasarlanmistir. Blok igcerisinde 71 adet mesken ve 7 adet dikkan
tanimlidir.

B1 Blok: Konut blogu olarak tanimlanmistir. Bu blok 2 bodrum kat, zemin kat ve 12 normal kat
olarak tasarlanmistir. Blok igerisinde 85 adet mesken olarak tanimhdir.

B2 Blok: Konut blogu olarak tanimlanmistir. Bu blok 2 bodrum kat, zemin kat ve 12 normal kat
olarak tasarlanmistir. Blok igerisinde 84 adet mesken olarak tanimhdir.

C1 Blok: Konut+ Diikkan/ Ofis blogu olarak tanimlanmistir. Bu blok 2 bodrum kat, zemin kat ve
12 normal kat olarak tasarlanmistir. Blok igerisinde 83 adet mesken ve 1 adet dikkan
tanimlidir.

C2 Blok: Konut blogu olarak tanimlanmistir. Bu blok 2 bodrum kat, zemin kat ve 12 normal kat
olarak tasarlanmistir. Blok igerisinde 91 adet mesken olarak tanimhdir.

C3 Blok: Konut blogu olarak tanimlanmistir. Bu blok 2 bodrum kat, zemin kat ve 12 normal kat
olarak tasarlanmistir. Blok igerisinde 91 adet mesken olarak tanimhdir.

D Blok: Konut blogu olarak tanimlanmistir. Bu blok 1 bodrum kat, zemin kat ve 12 normal kat
olarak tasarlanmistir. Blok igerisinde 103 adet mesken olarak tanimhdir.

E Blok: Lokal/ Sosyal Tesis olarak tanimlanmistir. Bu blok 1 bodrum kat, zemin kat olarak
tasarlanmigtir. Blok icerisinde 1 adet sosyal tesis bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar, Istanbul ili, Beylikdiizii ligesi, Kavakli Mahallesi'nde
konumlu 'Arsa" nitelikli ana tasinmaz iizerinde kurulmug olan "Referans Beylikdiizi"
projesinde yer alan Al blokta yer alan 25 adet mesken nitelikli, 1 adet diikkan nitelikli
bagimsiz béliim, A2 blokta yer alan 14 adet mesken nitelikli, 1 adet diikkan nitelikli
bagimsiz béliim, B1 blokta yer alan 23 adet mesken nitelikli bagimsiz béliim, B2 blokta
yer alan 37 adet mesken nitelikli bagimsiz béliim, C1 blokta yer alan 22 adet mesken
nitelikli bagimsiz béliim, C2 blokta yer alan 21 adet mesken nitelikli bagimsiz béliim, C3
blokta yer alan 36 adet mesken nitelikli bagimsiz béliim, D blokta yer alan 15 adet
mesken nitelikli bagimsiz béliimdiir. Kiler GYO A.S. nin tarafimiza géndermis oldugu
icmal listesi esas alinmigtir. S6z konusu tasinmazlarin detay bilgileri ekteki tabloda
verilmigtir.

Bloklar tamamlanmig, peyzaj isleri yapiimis haldedir. Dairelerin ince isgilikleri
tamamlanmig, yap! kullanma izin belgeleri alinmigtir. Kat miilkiyeti kurulmamis
oldugundan ingaat tamamlanma seviyesi yaklasik %99 kabul edilmistir. Kat miilkiyeti
kurulup cins tahsisi yapilmasi gerekmektedir.
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Projenin Genel Ozellikleri

Yapi Tarzi : Betonarme
Yapi Nizami : Ayrik

Yapi Sinifi : IvIC
Kullanim Amaci : Dukkan - Mesken
Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Isitma Sistemi Merkezi
Kanalizasyon Sebeke

Su Deposu : Mevcut
Hidrofor : Mevcut
Asansor : Mevcut
Jenerator : Mevcut
Intercom Tesis Mevcut
Yangin Tesisati : Mevcut

Cati Tipi : Teras

Dis Cephe : Dis Cephe Boyasi
Park Yeri : Kapali
Guivenlik : Mevcut
Cephesi : G-D-B-K
D?prem 1.Derece | X [2.Derece 3.Derece 4.Derece 5.Derece
Bolgesi
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3.4.2 - Ig Mekan Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkuliin, dis cephesi ve ortak alanlari
yapilmis, giris, koridorlar, wc ler, otoparklar tamamlanmis durumdadir. Dikkanlarin ig
mekanlarinda kullanilan malzemeler ve dekorasyonlari kiracinin insiyatifinde olup birbirinden
farkhlk géstermektedir. Shell-core sistemi ile pazarlanmaktadirlar.

Meskenlerin i¢ mekanlar ise liks malzemelerle dekore edilmis, salon ve oda bdlimlerinin
zeminleri lamine parke, antre ve hol bélimleri granit ddsenmistir. Tavanlar asma tavan ve spot
aydinlatma mevcuttur. Dis kapi ahsap ve gelik, i¢ kapilar ahsap malzemedir. Islak zeminlerde
zemin ve duvarlar granit, ahsap ayakli lavobo ve mermer tezgah, jakuzi kivet ve dusakabin
bulunmaktadir.

Ruhsat Ainmig Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler
Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazlar icin yap! kullanma izin belgesinin bulunmasi nedeniyle mevzuat kapsaminda 3194
Sayil imar Kanununun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasi gerekmemektedir.
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4 - DEGERLEME iLE iLGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - istanbul ili

istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda Kocaeli
Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul
Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagli Saray, batida Tekirdag'a bagl
Cerkezkdy, Tekirdag, Corlu, Tekirdag, guneybatida Tekirdag'a bagh Marmara Eredlisi,
kuzeydoduda Kocaeli'ne bagli Kandira, dodjuda Kocaeline bagh Korfez, gliineydoguda
Kocaeline bagh Gebze ilgeleri ile komsudur. istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca
Avrupa, Kocaeli ise Asya anakaralarindadir. Kentin ortasindaki Istanbul Bogazi ise bu iki kitayi
birlestirir. Bogazdaki Fatih Sultan Mehmet ve Bogazici Kdpruleri kentin iki yakasini birbirine
baglar. istanbul Bogazi boyunca ve Hali¢'i gevreleyecek sekilde Tiirkiye'nin kuzeybatisinda
kurulmustur.

istanbul, Tirkiye'nin en biyiik kenti olup, 15 milyon kisiyi asan niifusu ile diinyanin da sayili
kentlerinden biri haline gelmistir. Bati ile Dogu arasinda kopri olma &zelligi ile yerli ve yabanci
sermaye igin, bolgelerarasi iliski kurma ve bolgelere agilma yoniinden énemli bir merkezdir.
istanbul Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitasr'yla Avrupa Kitasr'ni
birbirinden ayirmakta ve istanbul kentini de ikiye béimektedir.

Turkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2025 yili Adrese Dayal Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglarina gére istanbul'un Toplam Nifusu 15.754.053 kisidir.
istanbul'un 14'0 Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak (izere toplam 39 ilgesi vardir.
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Harita 2 - istanbul'un ilgelerinin Konumlari

4.1.2 - Beylikdiizii iigesi

Beylikdiizli, istanbul ilinin batidaki ilgelerinden biridir. Glineyinde Marmara Denizi, dogusunda
Avcilar, batisinda Blylik¢ekmece, kuzeyinde ise Esenyurt ilgeleri vardir. Yizolgimu 36 km?'dir.
Beylikdiizii istanbul'un gecekondu yapilasmasi ¢ok diisiik olan ilgelerinden birisidir. Toplu konut
projeleri ve liks sitelere ev sahipligi yapan ilgede belediyenin yaptigi arastirmaya gore,
yasayanlarin %40'indan fazlasi Universite mezunudur.Beylikdlizii istanbul'un en kozmopolit
ilgelerinden biridir, bu 6zelligi bir Turkiye mozaigi gibidir ve ilcede hatiri sayili sayida yabanci
uyruklu da ikamet etmektedir. Beylikdizl ilgesi kisi basina 10M?yi asan yesil alanlari ile bir
Avrupa kenti standartindadir. Beylikdlizu ilgesinin hemen hemen her sokadi ve caddesinde
simetrik araliklarla agaglar bulunmaktadir. Genis caddeleri, bulvarlari, kaldirimlari ve yesil
alanlari ile Beylikdiizi istanbul'un planh kentlesmis yeni yiiziinii temsil etmektedir. Beylikdiizi
daha da yesillesmeye devam etmektedir. Cumhuriyet Mahallesi ve Adnan Kahveci Mahallesi
arasinda kalan boélgede Beylikdliizi Yasam Vadisi adinda bir yesil alan bulunup bu alan sahile
kadar uzanmaktadir. Ayni zamanda bu vadi, istanbul'daki ilk Yasam Vadisi olma 6zelligine
sahiptir. Kumkapi'da bulunan istanbul Su Uriinleri Hali, Beylikdiizii ilgesi Girpinar sahiline
tasinmigtir.

Beylikdiziu o6zellikle 1999 Marmara Depremi sonrasinda eski ve glrik yapilardan kagip
Beylikdiizii'ne taginan istanbullular ile biyik bir go¢ almis ve biylimeye baglamistir. Metrobis
insaati ile ikinci go¢ dalgasina ugramistir. Beylikdizi'nin nifusu gog ile olustugu ve nispeten
yeni kurulmus bir yerlesim yeri oldugu icin her geleni kucaklayan ve siniflasmanin olmadigi
dinamik bir semt karakterine sahip olmustur. Beylikdlzi'niin poplleritesi son zamanlarda ¢ok
artmis ve nitelikli konut yatinminin gekim merkezi haline gelmistir. Beylikdiizii istanbul'da en
fazla prim yapan bolge olarak yatirrmcisina en ¢ok kazandiran ilge olmustur. 2025 yili Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina gore Beylikdiizii ilge niifusu
422.988'dur.

KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tiirkiye Ekonomik Goriiniim

Kiresel ekonomide 2026 yilinin ikinci ceyreginde Subat ayi sonunda ABD-israil ve iran
arasinda baslayan savasin 6nemli etkileri hissedildi. Hirmiz Bogazi'nin kapal kalmasi ve
Uretimde gorilen sert dususlerle birlikte tarihin en buylk petrol arz soku yasandi. Petrol ve
dogal gaz basta olmak Uzere enerji emtia fiyatlarinda hizli yikselis goérilirken, diger emtia ve
materyallerde de tedarik zincirlerinde aksamalar yasandi. Yasanan enerji soku hem tuketici
hem Uretici enflasyonunu yukari ¢ekerken, yikselen enflasyon beklentileriyle tahvil faizlerinde
de artis gecgeklesti. Ayrica gelismis tlke merkez bankalarinin para politikalarini sikilastiracagina
dair beklentiler artti.

Yasanan soklara karsin kuresel ekonomik aktivite direngli kaldi. Burada teknolojik donisime
onculik eden, yapay zeka, savunma sanayi ve yesil donusim gibi alanlardaki olumlu
gelismelerin destegi etkili oldu. Haziran ayinda ABD-iran arasinda savasin sona erdiriimesi ve
Hurmiz Bogazrnin yeniden agilmasina yonelik bir mutabakat zapti imzalandi. Bunun
neticesinde petrol fiyatlari savas 6ncesi dénemki seviyelerine kadar gerilerken, bu distsin
kalici olup olmayacadi ekonomik gorinim Uzerinde Onemli bir rol oynayacak. Enerji
fiyatlarindaki gerilemeyle enflasyon uzerindeki yukari yonli riskler azalsa da, yil sonuna kadar
merkez bankalarinin siki duruslarini koruyacagina dair fiyatlamalar suriyor. Hisse senedi
piyasalarinda, yiuksek seyreden jeopolitik risklere ragmen Nisan ayi basi itibariyla yapay zeka
kaynakli yiikselisler gorildi. Oniimiizdeki dénemde de jeopolitik tansiyonun gerilemesiyle
piyasalara merkez bankalarinin faiz patikalarina yonelik beklentiler ile yapay zek& kaynakl
gelismelerin yon vermesi bekleniyor.
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2026 ilk ceyrekte Tirkiye ekonomisindeki yavaslama ve ig-dis talep dengesindeki bozulma
sirdu. ilk geyrekte bilyimeyi i¢ talep sriiklerken, net dis talep bilylimeye negatif katki yapmaya
devam etti. Ozellikle ihracatta yillik bazda gorilen %12,7’lik daralma ve siregelen zayif seyir
blyimeyi asadi ¢ekti. Yurticinde 2026 ikinci ¢eyrek éncu verileri ekonomik aktivitede yatay bir
seyre isaret ediyor. imalat sanayi satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Mart ayindaki 47,9
seviyesinden Haziran'da 47,1’e geriledi ve daralma bdlgesinde kalmayi surdirdi. Kapasite
kullanim orani ise son Ug¢ ayda sinirli bir yikselis kaydederken, sektorel gliven endekslerinde
Haziran ayinda ateskesin de etkisiyle artis goralda.

Yilin ikinci ceyreginde dis dengede bir miktar toparlanma gériildii. ihracatta Nisan ve Mayis
aylarinda savas kaynakli tedarik zincirlerindeki aksamalar nedeniyle yakin cografyamizdaki
Ulkelerin talebinin gegici olarak Tirkiye'ye kaydigi goérildi. ithalat tarafinda ise enerji alt
kalemindeki artisa karsin altin ve cekirdek ithalattaki gerileme sinirlayici etki yapti. TUIK
verilerine goére, 2026 yilinin ilk bes ayinda ihracat bir énceki yilin ayni dénemine gdre %0,2
sinirli artarken, ithalatta %1,1 ylkselis gerceklesti. Hizmet kalemindeki girislere ragmen, gelirler
tarafindaki gelismeler cari dengeye negatif katki yapti. Mart 2026'da 39,7 milyar dolar olan 12
aylik toplam cari agik Nisan 2026’da 37,0 milyar dolara geriledi. Nisan ayinda da yilliklandiriimis
cari agigin bir miktar daha iyilesmesi bekleniyor.

Ana egilim gostergeleri 2026 ikinci geyrekte enflasyon gortiinimindeki bozulmaya isaret ediyor.
2026 Mart ayinda %30,9 olan genel tiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Nisan ve
Mayis aylarinda yukselis kaydettikten sonra Haziran ayinda hafif gerileyerek %32,1 seviyesinde
gergeklesti. Ayrica, ayni dénemde genel yurtii tretici fiyatlar endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu
da inigli gikish bir grafik ¢izdi ve Haziran ayinda %28,1 olarak kaydedildi. Savasin enflasyonist
etkileri yilin ikinci ceyreginde rakamlara yansirken, merkezi yonetim tarafindan yeniden devreye
alinan esel mobil sistemi enflasyondaki yukselisi sinirladi. Nisan ayinda elektrik ve dogal gaz
fiyatlarina yapilan zam da enflasyonu yukari gekti. Ateskesle birlikte disis kaydeden ener;ji
fiyatlari, 6nimuizdeki dénemde enflasyon Gzerindeki yukari yoénla risklerin hafifledigine isaret
ederken, bu disusun ne dlgude kalici olacagdi da enflasyon gdérinimua dzerinde belirleyici
olacak.

TCMB Nisan ve Haziran aylarinda politika faizini %37 seviyesinde tuttu. Ortalama fonlamayi

ise faiz koridorunun Ust bandi olan %40 seviyelerinde tutarak siki durusunu surdirtyor.
TCMB’nin Temmuz sonu ya da Agustos ayinda haftalik repo ihalelerini yeniden baslatacagini,
agirlikli ortalama fonlama maliyetini kademeli bir sekilde politika faizine gekerek normallesecegi
distnultyor. Ote yandan, politika faizinde indirim igin ise TCMB’nin enflasyonun ana egilimi ve
beklentilerde kalici bir dusus goérene kadar bekleyecegdi degerlendiriliyor. Dolayisiyla,
6nUmuzdeki aylarda TCMB'’nin siki para politikasi durusunu sirdurecedi ve faiz indirimlerinin
yilin son geyregine kalabilecegi 6ngoériliyor. (Kaynak: Gyoder 44.Gosterge, 2026 2.Ceyrek)
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M vabanalara Gayrimenkul Sang

M oodrudan Yannm Girisi
“2026 wili Nisan ay toplamidir.

(Kaynak: Gyoder 44.Gdésterge, 2026 2.Ceyrek)

KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)

26 17 P18 F9 0200 2011 077 FOFF FORE 025 FOIEC

Kaynak: Sanayi Bakanii M vabanalara Gayrimenkul Sang Il Dodrudan Yaonm Girisi
* 2026 yh Nisan sonu werisidir.
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2026 yilinin ilk yarisinda siki para politikasinin etkisiyle dezenflasyon silreci devam ederken,
ekonomik aktivite daha dengeli bir goérinim sergilemistir. Enflasyon, dénem icerisindeki
dalgalanmalara ragmen vyillik bazda gerilerken, finansal istikrarin glgclendiriimesine yonelik
politikalar ve makroekonomik dengelenme sureci yatirrm ortamini destekleyici unsurlar
arasinda yer almistir. 2026 yilinin ikinci yarisinda dezenflasyon sirecinin devam etmesi ve
enflasyondaki dislse bagl olarak finansman kosullarinda kademeli bir iyilesme yasanmasi
beklenmektedir. Siki para politikasi durusunun enflasyon goérinimuiyle uyumlu sekilde
surdurdlmesiyle birlikte, kredi kosullarinda sinirli bir normallesme gorulebilecedi ve bunun
gayrimenkul yatinmlari agisindan gbérece daha destekleyici bir finansman ortami
olusturabilecedi degerlendiriimektedir. Bununla birlikte, kiresel ticaret politikalarina iliskin
belirsizlikler, jeopolitik gelismeler ve uluslararasi finansal kogullarin yatirnm kararlari Gzerindeki
etkisini sirdirmesi; yatinmcilarin ise temkinli ve segici yaklagimlarini korumasi beklenmektedir.
(Colliers, Gayrimenkul Piyasasi Arastirma Raporu, 2026 ilk Yari)

Gayrimenkul Sektorii:

TUIK verileri dogrultusunda, ingaat sektériinin GSYH igerisindeki payinin son dénemde
yaklasik %5—6 bandinda seyrettigi, sektdriin 2022 ve 2023 yillarinda yiiksek oranli cari biylime
gOstermesinin ardindan 2024 yili itibariyla buyime hizinda belirgin bir yavaslama yasandigi
gorllmektedir. 2025 yii ve 2026 vyihi ilk c¢eyrek verileri, sektérin nominal blylimesini
surdurmekle birlikte o©nceki doénemlerdeki yiuksek artis oranlarinin altinda kaldigini
gostermektedir. Reel blylme verileri incelendiginde ise insaat sektérinin genel ekonomik
bldylimenin Uzerinde performans gosterdigi dénemlerin devam ettigi, ancak son g¢eyreklerde
sektér blylme hizinin ivme Kkaybettigi izlenmektedir. Bu goérinim; yiksek finansman
maliyetleri, yatirm ve gelistrme maliyetlerindeki artislar ile talep kosullarindaki degisimin
gayrimenkul gelistirme faaliyetleri Gzerindeki etkisinin devam ettigine isaret etmektedir.

Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldig: Pay

GSYH lgindeki Pay (%) - (Yillk Bazda)
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Ceyrek Bazda GSYH lgindeki Pay (%) Insaat Sektori - Milli Gelir Biiyiime Rakamlan
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(Kaynak: Gyoder 44.Gésterge, 2026 2.Ceyrek)

2026 yilinin ilk yarisinda Turkiye konut piyasasi, siki para politikasi ve finansal kosullarin etkisi
altinda dengelenme surecini surdirmustur. Reel konut fiyatlarindaki gerileme ve devam eden
demografik ihtiyaclar talebi desteklemekle birlikte, toplam satislar yillik bazda %3,1 azalirken,
haziran ayinda Tirkiye genelinde %15,8, istanbul’da %23,17 artis kaydedilmistir.

Haziran 2026 itibariyla konut fiyatlari Tirkiye genelinde %24,5, istanbul'da %25,3 artmis; reel
olarak ise %5,8 gerilemistir.

Haziran 2026 itibariyla toplam kredi bakiyesi yilik bazda %36,4 artarken, kredilerinin toplam
krediler igindeki payl yaklasik %3 seviyesinde yatay kalirken, ipotekli satiglarin %32,2 artarak
toplam satiglardaki payini %20,4’e yikseltmesi kredi kullaniminda kismi toparlanmaya isaret
etmistir. Buna ragmen yiksek faizler finansmana erisimi sinirlamaya devam etmistir.
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2026’nin ikinci yarisinda konut satiglarinda kademeli toparlanma bekliyoruz. Fiyat ve maliyet
artiglarinin enflasyonun altinda kalmasi, reel fiyatlardaki dististin surebilecegine ve alicilar igin
daha dengeli bir piyasa olustuguna isaret ediyor.

Kredi-deger orani dizenlemelerinin Ozellikle ikinci el ve enerji verimli konut talebini
desteklemesini; ancak siki para politikasi ve ylksek finansman maliyetlerinin kredi kaynakl
talebi sinirlamasini bekliyoruz. Deprem guivenligi, enerji verimliligi ve bina kalitesi ylksek yeni
konutlarin olumlu ayrisacagini; stidyo daire Uretimine kosullu olarak yeniden izin verilmesinin
ise 6zellikle blylUksehirlerde kiglk metrekareli konut arzini destekleyecegini distniyoruz.

Kira artiglarinin kisa vadede yiksek seyrini korumasini, ancak siki para politikasinin gecikmeli
etkileriyle birlikte artis hizinin orta vadede yavaslamasini bekliyoruz.

insaat maliyet endeksi Mayis 2026 itibariyla yillik %29,84 artarak 2.413 seviyesine ulasmistir.
Yap! ruhsati verilen daire sayisi Tirkiye genelinde %37, istanbulda %77,2 artarken, yapi
kullanma izinleri sirasiyla %10,1 ve %10 yiikselmistir. Ozellikle istanbul’da devam eden kentsel
dénlisim programlari, saglanan hibe ve finansman destekleri ile kolaylastirilan idari siregler
araciligiyla ruhsat basvurularindaki artigi desteklemistir. Ruhsatlardaki glgcli artisa ragmen,
yiuksek maliyetler ve siki finansman kosullarinin yeni arzin piyasaya girisini sinirlayacagini
dlsldndyoruz. Ofisten konuta doénlisim duizenlemesinin ise gegici ve teknik kosullara bagli
olmasi nedeniyle arz ve fiyatlar Uzerindeki etkisinin sinirli kalmasi beklenmektedir. (Colliers,
Gayrimenkul Piyasasi Arastirma Raporu, 2026 ilk Yari)

Konut Piyasasina lliskin Veri ve Analizler

2026 yilinin ilk yarisinda konut satislari, bir énceki yilin ayni dénemine goére -%3,1 oraninda
gerileyerek 699.516 adet olmustur. Konut satiglarinin toplam gayrimenkul satislari igerisindeki
payinda ise artis gézlemlenmektedir. 2026 yilinin ilk alti ayinda 1.268.950 adet

gayrimenkul satilirken, konutun toplam satiglar igerisindeki payr son 6 yilin en yiksek
seviyesine ulagsarak %55 olmustur.

Konutlarin satis durumuna goére degerlendirme yapildiginda, 2026 yilinin ilk yarisinda ilk
satiglarda yillik bazda 9%0,83 artig, ikinci el satiglarda ise yilhik bazda -%4,8 oraninda bir
gerileme gérilmustir. Ilk satiglarin toplam satislar icerisindeki orani %31,7’ye yiikselmis ve bir
onceki yilin ayni dénemindeki %30,4 seviyesinin Uzerine ¢ikmigtir. Satis sekline gdre yapilan
degerlendirmeye gore ise yilin ilk 6 ayinda 142.794 adet ipotekli satis gergeklesmis olup bir
dnceki yilin ayni dénemine kiyasla %32,2 oraninda artis kaydedilmistir. ipotekli satiglarin toplam
satiglar icerisindeki orani ise bir dnceki yilin ayni ddneminde %15,0 iken 2026 yilinda %20,4’e
ulagmistir. ik 5 aylik dénemde gegen yila kiyasla konut kredisi faiz oranlarindaki yaklasik 4
puanhk gerilemenin, ipotekli satislarin artisinda etkili oldugu sdylenebilir. Diger satislarda ise
2026 yilinin ilk 6 ayinda, gecen yilin ayni dénemine gore -%9,3 oraninda bir gerilemeyle
556.722 adet satis gergeklestirilmistir.
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Yabancilara yapilan satiglarda da yilin ilk yarisinda 9.083 adet satisla gectigimiz yilin ayni
dénemine gore -%9,2 oraninda gerileme kaydedilmistir. Bununla birlikte yabancilara satislarin
toplam satiglar igerisindeki payi bir onceki yiln ayni déneminde %1,4 iken 2026 yilinin ilk
yarisinda bu oran %1,3'ye gerilemistir. Ulke uyruklarina gore en yiiksek alim 1.551 adetle
Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan gerceklestiriimistir. il bazinda en yiiksek satis ise
4.054 adetle istanbul’da gérilmistir. istanbul’un ardindan 2.769 adetle Antalya ikinci siray,
605 adetle Mersin ise Uglncu sirayl almistir.

Konut fiyat artis orani Haziran 2026 itibariyla yil igerisindeki en dusuk seviyesine gerileyerek
%24,5 olarak gerceklesmistir. Reel bazda yillik degisim 2024 yilinin Subat ayi itibariyla bir ay
(Kasim 2025) haricinde reel bazda gerileme kaydetmektedir. 2026 yilinin basinda reel degisim -
%2,3 oraninda iken Haziran 2026 itibariyla reel degisim -%5,8 olmustur. Yeni konut fiyatlarinda
ayni dénem itibariyla yillik degisim %26,9 iken reel bazda degisim ise Haziran ay itibariyla -
%4,0 olmustur. Bu sonuglarla, Turkiye genelinde ortalama konut birim fiyati 51.886 TL/m%ye
yikselirken (¢ biyik ilde ise Istanbulda 87.301 TL/m? izmirde 56.482 TL/m? Ankara’'da
47.276 TL/m? olarak kaydedilmistir.(Kaynak: Gyoder 44.Gdsterge, 2026 2.Ceyrek)

Yapu lzin Istatistikleri ve Degisim Oranlan Yapu lzin Istatistikleri ve Degisim Oranlan

Yilzolgamd (milyon m2) Yapi Adedi Daire Sayisi (bin adet)

75

]

9
096
3080

847

w4

= = 300
3

na
ng
336
30
ks
4
A
1836
32,

200

1696

[CEN
1513

1343
1

100

o o
(222 (322 (422 G123 (23 (323 (A23 (1’24 (TN I G424 (125 (TS (35 A5 (126 P72 CIIE CATT G173 GITI (3TI CATI G4 CITA CIDE CAIE CIT5 OIS (IS (4TS OIS
Kaynaik: TOIK I vapo Ruhsan Yapi Kullanma Belgesi Kaynaie TOlK M vapi Ruhsst Yaps Kullanma Belgesi

Endeksa GYODER
Satihik/Kiralk Konut Pazarlama Siresi (Gun)

Endeksa GYODER
Tarkiye Konut Yatirimi Geri Dénis Stresi (Yil)

L . . . . . . L . . . .
(223 (323 43 CPM L2 (320 QA4 (125 (225 (305 QIS G126 (226
Kaynak: Endeksa wirabic [l sauix

Kaynak: Endeksa

(Kaynak: Gyoder 44.Gdésterge, 2026 2.Ceyrek)

KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje
Ceyrek Bazda Konut Satig [Adet)
(n | oo | oo | gD e (e | oz | oM | e rml (rs | s | g | e I‘“I (o | o
P 01009 | 109568 | 111662 130245 | SGAB4 | 96207 | 9219 | 134274 [ 193900 | SI7E00 | 905759 | 113902 | 142561 | 208570 | SPUEAD | 107579 | 70502

Satiy

Ikindi El

St 7636 | M6.484 | MRII0 (135281 | BET.GS1 | 199457 | 1EE907 | 2B4130) | ¥59.636 | 1031160 | 244640 | 257527 | 2G| IMA5E7 | 1.0B9.480 | 241817 | 145639

..:_FII""' 19645 | B0G.012| 155957 | 355,486 | 1330135 | M¥S.704 | 282126 | 418354 | 551536 | 1549760 |150.389 | 371.429 |455.297 | SHLAGT | 1TG0INE | 348396 | 220,141

]-_ll'lr"l:” 62120 | 6R34E | 41679 | 1R39D | 1G0B4D | 29371 | 35460 | 42674 | 69248 | 16EGS | SN | SATH6 | 62105 | TR | 24ROBD | ML.IME | &5

ayrac TN ¥end Sang: Kerur Ceetick] aratman veya resiciyle kat kargid) anlezan klker tratmean bir ovneeun B de sanimas.
el el sang: Satm alinmeg bir evin teiar sanimas.

Ayhk Konut Satisi (Adet) Aylik lpotekli Konut Satis Oram (%)

300 300 -

250 |
200
g
&
150 [

ALELE 202112

135664 E1H

112196 K3E]

12458 L5

111105 R K]

ISR LR

LU 146557

g
7.6

LR 155918
675 -EI: lI?OSSS

- R - - - - SIS 8800383388888 8888%8
FELTE ISR ESEEEETEEEEZEEE FESTSHEE 2222825338828 23
Kaynaic: TOIK M iwincieisany I venisans I Toplam Kaynake: TOMK 0 ipotessisats Il toptam I Toptam Satiglar fcinde Ipotekdi Satglann Pay (%1

(Kaynak: Gyoder 44.Gdésterge, 2026 2.Ceyrek)

KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)



2.000

1.000

500

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Ofis ve Ticari Gayrimenkul Piyasasina lligkin Veri ve Analizler

Turkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2026 Haziran sonu itibariyle 1634,83 puan seviyesinde
gerceklesti. Endeks, gegen senenin ayni ayina oranla 385,47 puan artis gosterirken, aylik 16,60
puan artis goOsterdi. 2026 yilina 1481,08 puan seviyesinde baglayan endekste, 12 aylik
dénemde 320,70 puanlik bir artis yasandi.

Ticari Gayrimenkulde One Cikan lller

T8.744 84.864 97.751
68.625 77.807 75.452
50.47 58.796 57.997
57.487 60.509 T2874
69.538 74.368 T2472
57.709 60.623 59.997
43.642 53.281 45.708

Eaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi

Ten24 AGu24 Eyl24 Eki24 Kas'24 Ara'24 Oca25 Jub25 Mar25 Nis25 May25 Har25 Tem'25 AGu25 Eyl25 EkM25 Kas?5 Ara25 Oca26 Sub26 Mar2s Mis26 May26 Har2e

Kaynak: Endetsa

KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)

2026 yilinin ikinci geyreginde istanbul Ofis Pazari, yeni nitelikli ofis arzinin sinirli kalmasina
ragmen talebin glgli seyrini korudugu bir dénem oldu. Kiralama islemleri agirlikli olarak A sinifi
ofislerde gercgeklesirken, kiglk ve orta Olgekli kullanicilarin hareketliligi ile sirket birlesmeleri
sonrasinda ofislerin tek merkezde toplanmasina yonelik kararlar pazarin temel dinamiklerini
olusturdu. Yeniden kiralama amaciyla pazara sunulan nitelikli ofis alanlarinin kisa surede
kullanici bulmasi ise bogluk oranlarinin dengeli seyrini destekledi.

Merkezi is Alanrnda (MIA) A sinifi ofislerde bosluk orani %15,1 seviyesinde gergeklesirken,
ortalama kira 31,5 ABD Dolari/m?ay’a yiikseldi. Levent, 55 ABD Dolari/m?/ay ile istanbul Ofis
Pazar’'nin en ylksek kira talep edilen boélgesi olmay surdirdl. Buna karsilik, bazi bélgelerde
yeniden kiralamaya sunulan ofis alanlari ve doviz kurundaki hareketlerin etkisiyle ABD dolari
bazinda ortalama kiralarda sinirli gerilemeler géralda.
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Arz tarafinda 6nemli bir degisim yasanmazken, yeni nitelikli ofis Gretiminin sinirh kalmasi
alternatif ¢6zUm arayislarini giindeme tasidi. Bu gergevede, alisveris merkezi, otel veya farkli
fonksiyonlarla gelistiriimis yapilarin nitelikli ofislere dondstirilmesine yonelik projeler, yeni ofis
arzinin sinirlh kaldigr pazarda degerlendirilebilecek alternatif ¢dézimler arasinda yer aliyor.
Levent'te aligveris merkezinden ofise donistirilen Sapphire Office, bu yaklagimin dikkat gekici
orneklerinden biri oldu. PROPIN’in kiralama sirecinde aktif rol aldigi projeden edinilen saha
deneyimi, farkh fonksiyonlarla gelistiriimis yapilarin dogru konseptle nitelikli ofis kullanimina
basariyla kazandirilabilecegini ortaya koydu. Kisa suirede yaklasik %70 doluluk oranina ulasan
proje, donisim projelerinin pazara nitelikli arz kazandirabilecek gugli bir alternatif
olugturabilecegini gésterdi.

Bununla birlikte, eski nesil ofis binalarinin glincel teknik ve glvenlik regilasyonlarina uyum
sureci, pazarin 6numuzdeki dénemde yakindan izlemesi gereken baglica konular arasinda yer
almaktadir. Ozellikle yeni mevzuata uyum saglayamayan binalarin kullanim izin sireclerinde
yasanabilecek zorluklarin, mevcut ofis stokunun bir boliminin gegici olarak kullanim disi
kalmasina neden olarak fiili arzi daha da daraltma potansiyeli tagidi§i degerlendiriimektedir.

Kisa vadede yeni nitelikli ofis arzinin sinirli kalmaya devam etmesi beklenirken, talebin kaliteli,
erigilebilir ve guncel regllasyonlara uyumlu binalarda yogunlagsmay slrdirecegi
Ongorllmektedir. Bu goérinimun, 6zellikle talebin glgli oldugu alt pazarlarda nitelikli ofislere
yonelik kira seviyeleri Uzerindeki yukari yonli baskiyi desteklemeye devam etmesi
beklenmektedir. (Kaynak: Gyoder 44.Gdosterge, 2026 2.Ceyrek)

Balgelere Gére A Sinifi1 Ofis Stoku Dagilirm (000 m?)

Basin Ekspres

altunizade
Sishi-Fulya-Otim
Taksim=Migantagl
Hoeyatagl Umraniye

Kavaclk

Merkezi Ig Alar I wmis D1 - Avrupa Yakas I wiia Dig - Anadodu ¥akas!
Eaynak: PROFIN
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Bolgelere Gore A Sanifi OfFis Binalarmmdaki Bosluk
Oranlarm (OO0 @)

Foo

150

1o

S0

— w3 (G ] - = E == = =
£ Eg 8 § § §E ® £ & ® E E
T2 = = = B = E z £ =
. = = — = =
= = =
]
o
B merkesi is Alam Hl riis Dig - Asrupa Yakas: Ml riia Do - Anadola Yakas: Il Bosiuk Cram

Kaynal: PROPIN

A Sinif1 En Yiaksek Kira (USD)

Levent 55,0
Etiler 320
Maslak 36,2
ZEG 50,0
Besiktas Babmumiou 373
Taksim-Nisantas 35,0
5F0D 9.3
Basin Ekspres 222
Koryatad 433
Altunizade 30,0
Kavacik 17,0
Umraniye 257
Kaynak: PROPIN
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Istanbul Ortalama A Sinifi Ofis Kira Rakamlar

($/mfay) / A Sinifi
18008 - - 00
TR T
15008 - =B | gy
140% - TR TL L TL 08
fHE
1200 -
L]
1000 - 1L
§id3 L g0
B % 5145
LY g2 - F150
oy TEHTL
EETTL .
408 -
2me e
166 TL
u'.' L L L T L L L L L L n-u

REN NN NE AR (NN (AN (M0 Gl (IO CHNDS (RN

—— bibwrien KiraTL) It Kira L)

Oniimiizdeki g yil iginde istanbul A sinifi kiralanabilir ofis arzina eklenecek alanlarin %42,7’si
Maslak, %25'i Kozyatagi/Atasehir bolgesinde, %27’si istanbul Dodu bélgesinde yer alacak.
Planlanan yeni arzin hacim olarak sinirli kalmasi nedeniyle, 2026 yilinin ikinci yarisinda kiralarin
daha sinirh bir hizla artmasi, istanbul genelindeki bosluk oraninin ise hafif gerilemesi
ongorllmektedir. Bununla birlikte kullanici talebinin blylk 6lglde ylksek bina kalitesi,
ulasilabilirlik ve surdurdlebilirlik kriterlerine odaklanmaya devam edecegi dngoérilmektedir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde yapilan diizenleme, belirli kosullari saglayan ofis binalarinda
kullanimin  kismen konuta donusturilmesine imkan tanimaktadir. Siresi 1 yil olan
duzenlemenin glglu ofis alt pazarlar Uzerindeki etkisinin sinirli kalacagi degerlendiriimektedir.
(Colliers, Gayrimenkul Piyasasi Aragtirma Raporu, 2026 ilk Yari)

- Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
Herhangi bir kisitlayici faktdor bulunmamaktadir.
- Bilgilerin Kaynagi

Degerleme c¢alismasinda kullanilan bilgiler; Beylikdizu Belediyesi, TKGM web portali ile yerinde
yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu olugsmustur.

- Degeri Etkileyen Faktoérler

441 - Olumlu Faktorler

* Yap! kullanma izin belgeleri ahnmigtir.
*  Donatilari olan bir proje icerisinde yer almaktadirlar.
* Ulasilabilirligi kolaydir.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

* Sehir merkezine uzak konumdadirlar.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)

5.1 - Pazar Yaklagimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satig
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapilmaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer Ozelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ukemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizh@r nedeni ile saglkl sonuglara ulasabilmek i¢in en ¢gok bu yontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri (zerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden inga etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkullin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacag kabul edilmektedir. Kargilagtirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yonteminde yeni inga edilen bir gayrimenkulln birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz o6zellikleri
bulunan deg@er lzerinden eksiltilir/artirihr. Maliyetlere ayirma yonteminde ise degerlenen tasinmazin
insaasi asamasinda kullanilan malzemeler, isgilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli diistrilerek gercek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen taginmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdidi net geliri kapitalize ederek bugunki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina boélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢carpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; goturi bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buginki degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin yapilmis olan
degerinin tespitinde;

- Pazar Yaklasimi Yéntemi kullaniimistir.

6.1 - Pazar Yaklagimi

Satilik Mesken Emsalleri

Emsal Krokisi

LT
imillis
Gamiiz

degerleme calismasinda tasinmazlarin

MARM ARAMS?

kgansa Limani[&)

5:....
e

i el 3t

=

I Kumport Limani
1ap

Marport Limani
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Bolge Genelinde Projeler

*  HUZURLU MARMARA

Huzurlu insaat A.S. tarafindan insa edilen Huzurlu
Marmara projesi; 18.320 m? arsa alani Uzerinde, 10 adet
bloktan olusan kapali otoparki ve sosyal donatilari bulunan
dizenli bir sitedir. Oturum baslamis durumdadir. Sitede
2+1, 3+1, 4+1 tiplerde daireler mevcuttur. 6-10 yillik sitedir.

. . Degeri Birim Degeri
Emlakgi Daire Tipi Alani (TL) (TL/m?)

Giant Life Real Estate ) )

0 (505) 049 96 90 2+1 97m 7.150.000 TL 73.711 TL/m
Intas Gayrimenkul 3+1 140m? 10.000.000 TL 71.429 TLm?

0 (542) 895 93 92 R '

Alya investment , ,

0 (533) 798 76 79 4+1 177m 13.850.000 TL 78.249 TL/m
Ortalama 74.463 TL/m?

* ESTON RESITPASA EVLERI

Eston insaat A.S. tarafindan insa edilen proje; 44.638 m?
arsa alani Uzerinde, 13 adet bloktan olusan kapali otoparki
ve sosyal donatilari bulunan dizenli bir sitedir. Oturum
2011 yihindan bu yana devam etmektedir. Sitede 2+1, 3+1,
4+1 tiplerde daireler mevcuttur.

(EEPERELEE]

b 774131

Emlakgi Daire Tipi Alani D((frgsri Bir(i.rrnL;)r::zg”;eri

0 (QE;%T'Z'; 43 241 85m? 6.750.000 TL 79.412 TL/m?
0 (:;g; %T'Z'; 43 3+1 156m? 10.500.000 TL 67.308 TL/m?
$§2 f;ggggg';“' 3+1 137m? 9.500.000 TL 69.343 TL/m?
Ortalama 72.021 TL/m?

KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)
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*  DEMIR COUNTRY

Yapimi Demir ingaat tarafindan gereklestirilen, 6 adet
bloktan olusan kapali otoparki, yizme havuzu ve sosyal
donatilari bulunan dizenli bir sitedir. Sitede 1+1, 2+1, 3+1,
4+1 tiplerde daireler mevcuttur. Yaklasik 5 yilliktir.

Emlakgi Daire Tipi Alani Dgrtha)ri Bir(i;nL;)nfgeri
g?%gag;gngefg 141 62m? 6.550.000 TL 105.645 TL/m?
g?%gag;gngefg 241 91m? 9.000.000 TL 98.901 TL/m?
B“ggg) ingujg 3+1 155m? 11.300.000 TL 72.903 TL/m?

Ortalama 92.483 TL/m?

*  MARMARA EVLERI 4

Yapimi ihlas Holding tarafindan gereklestirilen, 9 adet
bloktan olugan kapali otoparki, kapali yizme havuzu ve
sosyal donatilari bulunan dizenli bir sitedir. Sitede 1+1,
2+1, 3+1, 4+1 tiplerde daireler mevcuttur. Oturum 2020
yllinda baslamis durumdadir.

Emlakg! Daire Tipi | Alani D(eTgLe)'i B"(i;"l_;?:"f)’eri

E”B'a("; ;’2‘; Sggrg%”?k“' 241 126m? 9.600.000 TL 76.190 TL/m?
Lg‘;?g;%g”;g”g:' 3+1 166m? 14.850.000 TL 89.458 TL/m?
'8"(:584;3)33’??;8% 4+1 204m? 18.250.000 TL 89.461 TL/m?
Ortalama 85.036 TL/m?

KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)
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*  DENIZ iISTANBUL MERCAN

Yapimi Kelesoglu Holding tarafindan gereklestirilen, 78
adet bloktan olusan kapali otoparki, kapali yizme havuzu
ve sosyal donatilari bulunan dizenli bir sitedir. Sitede 1+1,
2+1, 3+1, 4+1 tiplerde daireler mevcuttur. Oturum 2020
yilinda baglamis durumdadir. Marinaya ¢ok yakin konumda
olup her daire deniz manzaralidir.

Emlakgi Daire Tipi |  Alani D(eT§1L6)ri Bir(i;anfzg),eri

0 (ggg; izgrlugpgz 2+1 113m? 13.750.000 TL 121.681 TL/m?

0 (532T)u£ia8p41 06 3+1 179m? 24.000.000 TL 134.078 TL/m?
Met(;(J(ggI;S)t4C;gy£ig1 Se(;1 kul 4+1 215m? 26.500.000 TL 123.256 TL/m?
Ortalama 126.338 TL/m?

Satilik Emsaller
1 Best Real Estate

Tel 0 (533) 615 34 80

Degerleme konusu taginmazlarla ayni projede 110 m? olarak pazarlanan 2+1 planh 10.kattaki
daire icin 11.500.000 TL istenmektedir. Pazarlik payi oldugu belirtilmigtir.

SATILIK 110 .-M? 11.500.000 .-TL 104.545 -TL/M?

2 Joy Property
Tel 0 (531) 979 63 25

Degerleme konusu taginmazlarla ayni projede 140 m? olarak pazarlanan 3+1 planh 12.kattaki
havuz cepheli daire i¢in 15.000.000 TL istenmektedir. Pazarlik payi oldugu belirtiimistir.

SATILIK 140 .-M? 15.000.000 .-TL 107.143 .-TL/M?
3 Nart Gayrimenkul
Tel 0 (534) 431 40 97

Degerleme konusu tasinmazlarla ayni projede 145 m? olarak pazarlanan 3+1 planli 2. kattaki
daire icin 16.500.000 TL istenmektedir. Pazarlik payi oldugu belirtilmigtir.

SATILIK 145 -M? 16.500.000 .-TL 113.793 .-TL/M?
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Satilik Ticari Emsaller

4 Yiksekoglu Gayrimenkul
Tel 0 (534) 364 74 34

Yakin konumdaki islek cadde olan Genglik Caddesi Gzerinde konumlu olan 130 m? alanli olarak
pazarlanan dikkan i¢in 17.000.000 TL istenmektedir. Pazarlik payi oldugu belirtiimigtir.

SATILIK 130 .-Mm2 17.000.000 .-TL 130.769 .-TL/M?

5 Hipotez Real Estate
Tel 0 (544) 483 50 00

Yakin konumdaki Demir Country Projesinde bulunan 200 m? alanh olarak pazarlanan diikkan
icin 28.000.000 TL istenmektedir. Pazarlik payi oldugu belirtilmigtir.

SATILIK 200 .-m? 28.000.000 .-TL 140.000 .-TL/M?

6 Zeyn Yapi Gayrimenkul
Tel 0 (535) 593 32 34
Yakin konumdaki Atatlirk Bulvarina cepheli 127 m? alanli olarak pazarlanan diikkan igin
18.950.000 TL istenmektedir. Pazarlik payi oldugu belirtilmigtir.
SATILIK 127 .-M? 18.950.000 .-TL 149.213 -TL/M?

7 AlfaHorizon
Tel 0(532) 774 66 44

Yakin konumda Ayasofya Caddesi tzerinde konumlu olan 174 m? alanli olarak pazarlanan
dukkan icin 25.000.000 TL istenmektedir. Pazarlik payi oldugu belirtiimigtir.

SATILIK 174 -M? 25.000.000 .-TL 143.678 .-TL/M?
8 Karev Yapi
Tel 0 (542) 549 51 54

Yakin konumdaki Kavakli Konaklari Projesinde bulunan 250 m? alanh olarak pazarlanan depolu
dikkan i¢in 28.850.000 TL istenmektedir. Pazarlik payi oldugu belirtilmigstir.

SATILIK 250 .-Mm? 28.850.000 .-TL 115.400 .-TL/M?

KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)
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6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bdlgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tagsinmazin Ozelliklerine bagli olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun éncelikli
amaci degerleme sirasinda bdlgeden edinilen emsallerin  degerlemesi yapilan
tasinmaz/tasinmazlara goére durumlarini kargilagtirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyi/kiiglk” olarak belirtiimigken (-) dizeltme, "k&tl/blyik" olarak belirtiimisken (+) dizeltme
yapilmaktadir. Emsallerin her birinin taginmazlara gére farkhhklari olacagindan bu oranlarda da
farkhliklar olusabilmektedir. Diizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin karsiliklari
asagidaki tabloda gdsteriimistir. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha blylk ise alana iliskin yapilacak dizeltme (+) yonde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngoérilirken de yine alan 6zellikleri karsilastiriimis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektor arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olugan tim
unsurlar dikkate alinarak dizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI
COK KOTU COK BUYUK 20% Uzeri
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTAKOTU | ORTABUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTAiYi ORTAKUGUK| -10% - (-1%)
iyi KUCUK -20% - (-11%)
COK IYi COK KUCUK -20% Uzeri
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BILGI

DEGERLEME
KONUSU
TASINMAZ

HUZURLU
MARMARA

ESTON
RESITPASA

DEMIR
COUNTRY

MARMARA
EVLERI 4

DENiz
ISTANBUL
MERCAN

SATIS FIYATI
SATIS TARIHI

ZAMAN
DUZELTMESI

13.850.000
SATILIK

0%

10.500.000
SATILIK

0%

11.300.000
SATILIK

0%

18.250.000
SATILIK

0%

24.000.000
SATILIK

0%

ALAN
BIRIM M? DEGERI
ALANA ILISKIN
DUZELTME

238,43

177
78.249
BENZER
0%

156
67.308
BENZER
0%

155
72.903
BENZER
0%

204
89.461
BENZER
0%

179
134.078
BENZER

0%

NITELIGI
NI ELIGINE
ILISKIN
DUZEI TME

KONUT

KONUT

0%

KONUT

0%

KONUT

0%

KONUT

KONUT

PROJE KONSEPTI
KONSEP I E
ILISKIN
DUIZEI TME

HAVUZLU
SOSYAL
DONATILI

KOTU

20%

KOTU

20%

BENZER

0%

BENZER

0%

BENZER

0%

MANZARA
MANZARAYA
ILISKIN
DUZEI TME

ORTA KOTU

10%

ORTA KOTU

10%

KOTU

20%

ORTA KOTU

12%

ORTA iYi

-10%

KONUM

KONUMA ILiISKIN
DUZELTME

KOTU

12%

KOTU

12%

KOTU

15%

ORTA KOTU

10%

ORTA IYi

-6%

DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE
ILISKIN
DUZELTME

YAPIM YILI
2024
SATIS OFisi
1. EL

2.EL

COK KOTU
25%

2.EL

COK KOTU
25%

COK KOTU
25%

2.EL

COK KOTU
25%

2.EL

COK KOTU
25%

PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN
DUZELTME

-3%

-3%

-3%

-3%

-3%

TOPLAM
DUZELTME

DUZELTILMIS

DEGER

124.800

64%

128.328

64%

110.385

57%

114.458

44%

128.824

6%

142.123

Tasinmazlar ile ilgili yapilan arastirmada; tasinmazlarin konumu, manzarasi, arz ve talep
dengesi ve mevcut ekonomik kosullar géz éniinde bulundurulmustur. Yukaridaki kargilastirma
tablosu C2 blok 25 numarali bagimsiz bolim i¢in yapiimis olup, deger takdirinde kullanilan
yontemlere iliskin analiz amacli diizenlenmistir. Tabloda degerlemesi yapilan mesken nitelikli
bagimsiz boélimlerden 6zelliklerine yakin oldugu kanaatine varilan 5 adet emsalden
yararlanilmigtir. ilk el/ikinci el ayrimi, kullaniimiglik ve yipranma, egyali/kiracili satis kosullari ile
proje donati farki (kapali havuz, spor salonu, sauna, akilli ev sistemi, pay olcerli merkezi 1sitma
ve sicak su, bloklar arasi kapali gegis) ayrica degerlendirilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU (DUKKAN) (A1 BLOK 109 NOLU B.B.)

DUZELTILMIS

DEGER

176.600

170.000

161.000

193.976

196.839

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (4) EMSAL (5) EMSAL (6) EMSAL (7) EMSAL (8)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 17.000.000 28.000.000 18.950.000 25.000.000 28.850.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 105,93 130 200 127 174 250
BIRIM M2 DEGERI 130.769 140.000 149.213 143.678 115.400
ALANA ILISKIN ORTABUYUK | COKBUYUK | ORTABUYUK BUYUK COK BUYUK
DUZELTME 5% 25% 5% 15% 30%
NITELIGi . DUKKAN DUKKAN DUKKAN DUKKAN DUKKAN
DUKKAN
NIiIL?IS-:EII\INt BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
PUIZE! TME 0% 0% 0% 0% 0%
KAT z z z z B+Z
KATA iLISKIN KOTU
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 20%
MANZARA CADDE CEP. CADDE CEP. CADDE CEP. CADDE CEP. CADDE CEP.
MANZARAYA
iLISKIN 0% 0% 0% 0% 0%
DUZEI TME
KONUM ORTA KOTU ORTAiYi ORTA KOTU ORTA KOTU ORTAiYi
KONUMA iLiSKIN ) o . . o
DUZELTME 10% 5% 10% 7% 5%
. S YENI YENI
DIiGER BILGILER o NITELIKLI SITE NITELIKLI SITE
”'btig;‘i;\:“:“': KOTU BENZER KOTU KOTU BENZER
BIZEl TME 20% 0% 20% 20% 0%
PAZARLAMA
PAYINA iLiSKIN -5% -5% -5% -5% -5%
DUZELTME
TOPLAM
0, 0, 0, 0, 0,
ST e 30% 15% 30% 37% 40%

161.560

Tasinmazlar ile ilgili yapilan arastirmada; tasinmazlarin konumu, manzarasi, arz ve talep
dengesi ve mevcut ekonomik kosullar géz éniinde bulundurulmustur. Yukaridaki kargilastirma
tablosu Al blok 109 numarali bagimsiz bdlum icin yapilmis olup, deger takdirinde kullanilan
yontemlere iligkin analiz amach dizenlenmistir. Tabloda degerlemesi yapilan dikkan nitelikli
Ozelliklerine yakin oldugu kanaatine varilan 5 adet emsalden
yararlaniimistir. Bélgedeki nitelikli sitelerde bulunan ve munferit dikkan emsalleri de incelenmis
olup, emsal karsilastirma yaklagimi ile ortalama birim m? degerlerine ulasiimistir.

bagimsiz bélimlerden
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Degerlemesi yapilan bagimsiz béliimlerin her birinin Pazar Yaklasimi Yontemi ile elde
edilen degerleri EK' deki listede belirtilmigtir.S6zlesme kosullarina bagl olarak, kat
karsihgi anlagsma yapilanlar igin paylasim gergeklesmis ve tapu devri yapilmigtir. Hasilat
paylasimi anlasmasi yapilan arsa sahibi ise miilkiyetini Kiler Gayrimenkul Yatirrm
Ortakligr'na tapuda devir etmis olsa da s6z konusu paya karsilik satis geliri ilizerinden
%8,093 oraninda hak sahibidir. Kiler GYO’ A.S.ye ait olan taginmazlarin degeri
hesaplandiktan sonra bu pay hesaplamalarda diisiilmiistiir.

Pazar Yaklagsimi Yontemine Gore Tasinmazlarin Tamamlanmasi Durumundaki
Bugiinkii Degeri

193 Adet Mesken Nltellvkll .Ta§|nmazm Toplam 5 032.600.000 TL
Degeri
2 Adet Diikkan Nitelikli Taginmazin Toplam Degeri 48.700.000 TL
195 Adet Tagsinmazin Toplam Degeri 5.081.300.000 TL

193 Adet Mesken Nitelikli Taginmazin Kiler GYO

A.S. Hissesine Diisen Toplam Degeri 4.625.311.682 TL

2 Adet Diikkan Nitelikli Taginmazin Kiler GYO A.S.

Hissesine Diigen Toplam Degeri 44.758.709 TL

195 Adet Tagsinmazin Kiler GYO A.S. Hissesine

Diisen Toplam Degeri 4.670.070.391 TL

Tapu Devri Gergeklesmemis Satigi Yapilan

35 Adet Tagsinmazin Toplam Degeri 746.400.000 TL

Pazar Yaklagimi Yontemine Gore Tagsinmazlarin Mevcut Durumundaki Bugiinkii

Degeri
193 Adet Mesken Nltellkll .Ta§|nmazm Toplam 4.982.470.000 TL
Degeri
2 Adet Diikkan Nitelikli Taginmazin Toplam Degeri 48.210.000 TL
195 Adet Tasinmazin Toplam Degeri 5.030.680.000 TL

193 Adet Mesken Nitelikli Taginmazin Kiler GYO
A.S. Hissesine Diisen Toplam Degeri
2 Adet Diikkan Nitelikli Taginmazin Kiler GYO A.S.
Hissesine Diisen Toplam Degeri

195 Adet Tagsinmazin Toplam Degeri 4.623.547.088 TL

4.579.238.723 TL

44.308.365 TL

Tapu Devri Gergeklesmemis Satisi Yapilan

35 Adet Tagsinmazin Toplam Degeri 738.960.000 TL
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- Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Projenin tamamlanmis olmasi, taginmazlarin yapi kullanim izin belgesine sahip olmalari nedeni
ile yeniden insa etme maliyeti yaklasimi kullaniimamistir.

- Gelir indirgeme Yaklagimi (Nakit Akigi Yéntemi)

Dogrudan kapitalizasyon yontemi; bir mulkin bir yilik net kira getirisini bu yontem yeni bir
yatirimci agisiindan gelir Greten mulkin piyasa degerini analiz eder. Mulklerin satis de@erleri ile
kiralari arasindaki iligkiyi ifade eder. Bu analizde "Tasinmaz Degeri = Yillik Net Gelir (NOI) /
kapitalizasyon Orani " formuliinden yararlanilir. kapitalizasyon orani; Belirli bir kiralama dénemi
sonrasindaki kira gelirlerinin “kapitalize” edildigi orandir. Bu oran ile elde edilen deger ayni
zamanda s6z konusu gayrimenkulun o yildaki “piyasa satis” degerini de gdsterir.

Gelir yonteminde bdlgede hem satista olup hem de kira getirisi bilgisine ulasilabilen veri
sayisinin emsal verilere gbére daha az olmasi, istenen satis rakamlarindaki pazarlik payi
oranina bagh olarak kira degeri ayni kalsa dahi kapitalizasyon oraninin bu degisiklikten
etkilenmesi yiksek olan bir oran olmasi, kisaca gelir yonteminde belirli ekonomik kosullar
icerisinde tahmini rakamlar Uzerinden bugtinki degere ulasiimaya c¢alisilmasi ve ekonomik
kosullarin her an degisebilecegdi intimali gozoninde bulundurularak tasinmazin deger takdirinde
Gelir Yontemi kullaniimamistir.

- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Tasinmazlarin konumlari, buyUklikleri mimari projeleri ve yasal mevzuatin izin verdigi 6lgctide
yapilasmis olmasi nedeni ile mevcut niteligi olan konut ve dikkan kullaniminin en etkin ve
verimli kullanim olabilecedi kanaatine variimistir.
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6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)

» Pazar Yaklagimi Yontemine gore;

195 Adet Tagsinmazin Toplam Mevcut Durum Pazar

- 5.030.680.000 TL
Degeri

195 Adet Tasinmazin Tamamlanmasi

Durumundaki Bugiinkii Toplam Pazar Degeri 5.081.300.000 TL

195 Adet Tagsinmazin Kiler GYO A.$. Hissesine

Diisen Toplam Mevcut Durum Pazar Degeri BEZS ST 0 T

195 Adet Tagsinmazin Tamamlanmasi
Durumundaki Bugiinkii Kiler GYO A.S. Hissesine 4.670.070.391 TL
Diisen Toplam Pazar Degeri

Tapu Devri Gergeklesmemis Satisi Yapilan 35 Adet

Tasinmazin Mevcut Durum Pazar Degeri 738.960.000 TL

Tapu Devri Gerceklesmemis Satisi Yapilan 35 Adet
Tasinmazin Tamamlanmasi Durumundaki 746.400.000 TL
Bugiinkii Pazar Degeri

Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu
6.5.1 - ; .. . .
Amagla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayih “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Dederleme Standartlari
UDS 105 Degerleme Yaklagsimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gore “Degerleme c¢alismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindijinda, 06zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
guvenilirligine yuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir

varligin degerlemesi i¢in birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez." denilmektedir.

Degerleme konusu taginmazlarin deger tespiti yapilirken iskanli olmasi nedeni ile Yeniden inga
Etme Maliyeti Yaklasimi kullaniimamistir. Gelir ydnteminde ise bélgede hem satista olup hem
de kira getirisi bilgisine ulagilabilen veri sayisinin emsal verilere gore daha az olmasi, istenen
satis rakamlarindaki pazarlik payl oranina bagl olarak kira degeri ayni kalsa dahi kapitalizasyon
oraninin bu degisiklikten etkilenmesi yuksek olan bir oran olmasi, kisaca gelir yénteminde belirli
ekonomik kosullar icerisinde tahmini rakamlar Uzerinden buginkii degere ulasiimaya
calisiimasi ve ekonomik kosullarin her an degisebilecedi ihtimali g6zoninde bulundurularak
tasinmazin deger takdirinde Gelir Yontemi kullaniimamistir.

Pazar yaklasimi yonteminde satilik/satilmis benzer nitelikte yeterli veriye ulasiimis olmasi,
ulasilan veriler dog@rultusunda Pazar Yontemi Yaklasiminin dogru ve guvenirlir karar verilmesi
icin yeterli bulundugu kanaatine varilmis olmasi nedeni ile tasinmazin nihai deder takdirinde
"Pazar Yaklasimi Yontemi" kullaniimistir.

46



KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME
Gayrim

kul - Fizibilite - Proje

6.5.2 - Miusterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin karsilastiriimasi sonucu s6z
konusu tasinmazlarin her birinin, bulunduklari kat, alan, tip gibi unsurlari dikkate alinarak birim
m? degerleri takdir edilmistir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsihg: Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

653 - Oranlan

Tasinmaz, Kiler GYO A.S. ile parsel malikleri arasinda 09.12.2015 tarih ve 38956 yevmiye
numaral sézlesmesiyle gelistirimektedir. Bu sézlesme, “Diizenleme Seklinde imarli Arsa
Uretimi, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat, Arsa Karsiligi ile Hasilat Paylagim
Sozlesmesi’dir. S6zlesme, 28.04.2017 tarih ve 05761 yevmiye numarali Ek 1 Sézlesmesi ve
13.07.2021 tarihli EK 2 Soézlesmesi ile degistiriimistir. Proje karma nitelikli olup kat karsihgi
usuliine tabi arsa sahiplerinin payina didsen bagimsiz bolumler, dizenlenen paylasim
protokolleriyle bu kisilere ayrilmistir. Bu bolimler Kiler GYO A.S. payindan ayrica dusulmdistur.
Ek 1 Soézlesmesi’nin 7.3. maddesi uyarinca, arsa payina isabet eden konut ve diikkanlarin satis
hasilatindan %42, Kiler GYO A.S. %58 pay alacak sekilde anlasilmistir. Bu nedenle arsa
sahbinin payi, Kiler GYO A.S.ye kalan bagimsiz bdélimlerin satis hasilati Uzerinden
hesaplanmistir.

Arsa sahibinin projedeki gelir payl 603.279/3.130.903 x %42 =~ ~%8 olarak hesaplanmistir. Kiler
GYO A.S.ye ait bagimsiz boélimlerin degerlerinden bu oran disulmis, Kiler GYO A.S.
hissesine disen deger ~%92 orani lizerinden belirlenmistir.

6.5.4 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme c¢alismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindidinda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamigtir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.5 - Gereken lzin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goérus

Yapilan incelemeye gore yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken
izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut oldugu gérulmustir. Tagsinmazlarin ingaati
tamamlanmis yapi kullanma izin belgesini almig ancak cins tashihi yapilmamis kat milkiyetine
gecilmemigtir. Parsel Gzerinde kat mulkiyeti kuruluncaya kadar Sermaye Piyasasi Kurulu' nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi portféyunde “Projeler” basligi altinda bulunmasinda herhangi bir engel bulunmadigi
kanaatine variimistir.

6.5.6 - Kira Degeri Analizi
Degerlemesi yapilan bagimsiz bélimlerin kira degeri analizi yapiimamistir.
Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes Yil Gecmesine

6.5.7 - Ragmen Uzerinde Proje Geligtirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta
Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar arsa degildir.
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Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iligkin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Sézlesmelere Ozel
Kanun Hukimlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Simirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

6.5.8 -

Degerleme konusu taginmazlar bu kapsam disindadir.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkulliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarni Portfoytine
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi

" Hakkinda Goériis ile Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin
Ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda
Goriis

6.5.9

Rapora konu taginmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iliskin Goris
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

imar bilgilerinde ve miilkiyet bilgilerinde yapilan inceleme neticesinde; Teblig'in 22-1-c
maddesinde “Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve o6nemli dlgude etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hikdmleri saklidir.” denilmektedir. Teblig’'in 30. maddesinde “Kat karsiligi ve hasilat paylasimi
yapilan projelerde, projenin gergeklestirilecedi arsalarin sahiplerince ortakhida, bedelsiz veya
disuk bedel karsihdi ortaklik lehine st hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde,
projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféylinde bulunan gayrimenkuller Gzerine
ipotek veya diger sinirh ayni haklar tesis edilmesi mumkindir. Ayrica gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu
islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatirimlar igin kredi temini amaciyla portfoydeki
varliklar Uzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.” denilmektedir.
Tasinmazlara dair takyidat kayitlar incelendiginde portféye alinmasini olumsuz etkileyecek
herhangi bir takyidat bulunmadigi gérulmustar.

SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin (Teblig) 22-1-
a maddesinde arsalar alinabilecegi, 22-1-¢ maddesinde ise kendi mulkiyetlerindeki arsa ve
arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsiligi arsa satisi sézlesmeleri akdettigi baska
kisilere ait arsalar Uzerinde gayrimenkul projesi geligtirilebilecegi ifade edilmektedir. Ayrica 22-1-
d maddesi uyarinca gerceklestirilecek veya yatirrm yapilacak projelerin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tim izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baglanmasi icgin yasal
gerekliligi olan tim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olmasi gerekmektedir.

Degerlemesi konusu proje kapsamindaki yapilarin tamami i¢in yapi ruhsati alinmig ve projeleri
onaylanmistir. iskan belgeleri alinmis ancak kat miilkiyetine gegilmemistir. Taginmazlar igin kat
mulkiyetine gecene kadar tapu niteligi "arsa" olarak kalacagi icin mevcut durum ile tapu niteligi
uyumlu oldugu kanaatine variimisgtir. Taginmazlar igin yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat
uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut olmasi ancak kat
mulkiyetine gecilmemis olmasi nedeniyle Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine
engel husus olmadidi, "PROJE" olarak gayrimenkul yatirnm ortakligi portféyiinde bulunmasinda

sakinca bulunmadigi kanaatine varilmigtir.
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Kiler GYO A.$’nin arsa sahibi ve gelistirici sifati ile diger arsa sahipleri ile imzaladi§i Dizenleme
Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sézlesmesi ile bu sézlesmeye ek
olarak diizenlenen sdzlesmelere iliskin tapu siciline her hangi bir serh disulmemigtir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Tapu Dairesi Baskanh@i'nin 07.08.2012 tarihli yazisinda
arsa satisi karsihgi gelir paylasim soézlesmelerinin tapu siciline serh edilmesinin zorunlu oldugu
yonunde ilgili mevzuatta acik bir dizenleme bulunmamasi nedeniyle tapu katugune serhinin
mimkin olmadigi hususunun belirtildigi ve 17.08.2013 tarih 28738 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Tapu Sicili Tizigunde de hasilat paylasim sézlesmelerinin tapu siciline serhine
yonelik bir dizenleme bulunmadigi dikkate alinarak bu asamada gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin taraf oldugu hasilat paylasim sézlesmelerinin tapuya serh edilmemesine iliskin
olarak GYO Tebligi'nin 26. maddesinin 1. fikrasi hilkmU karsisinda bir elestiri getiriimemesine”
ve ayrica "karsi tarafi TOKI, TOKI igtirakleri ve iller Bankasi A.S. olan sdzlesmelerin tapu
siciline serhine iliskin olarak GYO Tebligi'nin 26. maddesinin birinci fikrasi, 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 20. maddesinin birinci fikrasi ve Kuru
Karar Organi'inn 18.01.2018 tarih 3/90 sayili karari ile taninin muafiyetlerin karsi tarafi
belediyeler, bunlarin bagh ortakliklari ve igtirakleri olan sirketler olan sbézlesmelere de
taninmasina" denilmekte olup bu kapsamda s6z konusu sbézlesmelerin tapuya serh
edilmemesinin tebligdeki ilgili maddelere aykiri bir durum olmadigi kanaatine variimigtir.
Sozlesme geregdi kat karsili§i anlagsmasi yapilan arsa sahiplerinin tapu devri gergeklesmistir.
Hasilat paylagsimi anlasmasi yapilan arsa sahibinin projede Kiler GYO A.S. ‘ye ait olan
tasinmazlardaki payi dusulerek nihai deger hesabi yapiimistir.

Tasinmazlarin "PROJE" olarak gayrimenkul yatirim ortaklhi§i portféyiinde bulunmasinda sakinca
bulunmadigi kanaatine variimigtir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

7 - SONUC

7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, galisma ve hususlara katiliyorum.
7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, ginimiz gayrimenkul piyasasi kosullar dikkate
alinmigtir.

Bu bilgiler dogrultusunda degerleme konusu tasinmazlarin Kiler Gayrimenkul Yatirrm
Ortakhigi A.S. hissesine diisen;

23.10.2026 tarihli toplam mevcut durum degeri icin ;
4.623.547.088 ~TL
(Dért Milyar Alti Yiiz Yirmi Ug Milyon Bes Yiiz Kirk Yedi Bin Seksen Yedi TiirkLirasi)

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;
5.090.332.633 .-TL
kiymet takdir edilmistir.

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN KILER GYO A.S. HISSESINE DUSEN MEVCUT DURUM

DEGERI
TL TL
( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
4.623.547.088 5.090.332.633

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN KILER GYO A.S. HiISSESINE DUSEN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI BUGUNKU DEGERI

TL TL
( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
4.670.070.391 5.141.553.301
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
[ 5024
Ozan ALDOGAN $.Seda YUCEL KARAGOZ Eren KURT
Lisans No: 409553 Lisans No: 405453 Lisans No: 402003

* Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
* Yaazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

* KDV oranlar glincel mevzuat kapsaminda dikkate alinmistir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hikiimleri dikkate
alinmamistir.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahiglara verilemez.
, Degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun

veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki

niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

KLGYO-2610067 B.DUZU (REFERANS BEYLIKDUZU)
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINM.

Bu beAIZQe 5070sa

ARIN DEGER TABL!

é/s’u/’ Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

eREEL

e
BLOK ADI BULUNDUGU | B.Bélim NITELIEH DAIRE TPl (DUVARLAR HARIC, ALAMLARVE TASINMAZIN | SOZLESME KAPSAMINDA
NO BALKON VE | TASINMAZIN TAMAMLANMAS| | TAMAMLANMASI SOZLESME KAPSAMINDA KILER GYO A.S. HISSESINE
KAT EKLENTI R “'.f.'lfl'.'" EK;‘;‘;;:“ BUGUNKD KILER GYO A.5. HISSESINE | TASINMAZIN MEVCUT | TASINMAZIN MEVCUT | DUSEN MEVCUT DURUM
DEGERI | NiHAI BRIM DEGERI 0 |DEGERI (TL) DEGERI(USD) DEC

AL ZEMIN KAT 2 1KATTA PIYES| OLAN KONUT 241 99,19 137,89 m? 164,20 m* 164,20 m* 19.900.000 TL 400.381 USD 121.194 18.289.493TL 19.700.000 396358 USD 18.105.679 TL_
AL ZEMIN KAT 4 LKATTA PIVES| OLAN KONUT 241 8259 126,17 m? 14379 m? 163,71 m? 17.600.000 TL 354.106 USD 122,404 16175632 TL 17.420.000 350.485 USD 16.010.199 TL_
AL ZEMIN KAT S 1KATTA PIYES| OLAN KONUT 241 85,74 129,96 m* 148,94 m* 169,94 m? 18.300.000 TL_ 368.190 USD 122872 16.818981TL 18.120.000 364.568 USD 16.653.548 TL_
AL ZEMIN KAT 6 KONUT 4541 146,65 261,50 m* 30371 m? 43391 m* 36.500.000 TL_ 734.368 USD 120.180 33.546.055 TL 36.140.000 727.125 USD 33.215.190 TL.
AL ZEMIN KAT 7 KONUT 241 72,23 12108 m? 140,81 m* 161,36 m? 17.200.000 TL_ 346.058 USD 122,154 15.808.004 TL 17.030.000 342,638 USD 15.651.762 TL_
AL 1KAT 8 KONUT 4541 159,13 18171 m? 22733 m* 22733 m* 29.700.000 TL_ 597.554 USD. 130.648 27.296.379 TL 29.400.000 591518 USD 27.020658 TL_
AL 2KAT 16 3.KATTA PIYES| OLAN KONUT 241 101,03 119,09 m? 14433 m? 18223 m? 20.200.000 TL_ 406.417 USD 139.958 18565214 TL 20.000.000 402.393 USD 18.381.400 TL_
AL 2KAT 20 KONUT 4541 159,13 18221 m? 22733 m* 22733 m* 29.900.000 TL_ 601.578 USD 131528 27.480.193 TL 29.600.000 595.542 USD 27.204472 T
AL 3KAT 27 KONUT 4 1476 167,64 m* 210,86 m* 210,86 m* 28.200.000 TL_ 567.375 USD. 133,740 25.917.774TL 27.920.000 561.741 USD 25.660.434 TL_
AL SKAT 40 KONUT 341 1221 137,69 m* 175,57 m* 199,74 m* 25.400.000 TL_ 511.040 USD 144,673 23344378 TL 25.150.000 506.010 USD 23.114611 TL
AL SKAT 4“4 KONUT 3541 134,28 15212 m? 191,83 m? 191,83 m? 26.100.000 TL_ 525.123 USD 136.059 23.987.727 TL 25.840.000 519.892 USD 23.748.769 TL
AL SKAT 45 KONUT 241 93,76 107,22 m? 13394 m? 13394 m? 18.800.000 TL_ 378.250 USD. 140.358 17278516 TL 18.610.000 374.427 USD 17.103.893 TL.
AL SKAT 52 KONUT 3541 134,28 15212 m? 191,83 m? 191,83 m? 26.300.000 TL_ 529.147 USD 137.102 24171541 TL 26.040.000 523.916 USD 23.932583 TL
AL SKAT 53 KONUT 241 93,76 107,22 m? 13394 m? 13394 m? 19.000.000 TL_ 382.274 USD 141852 17.462.330TL 18.810.000 378.451 USD 17.287.707 TL_
AL 7KAT 57 KONUT 241 94,11 107,28 m* 134,44 m* 134,44 m* 19.200.000 TL_ 386.298 USD. 142812 17.646.144 TL 19.010.000 382.475 USD 17.471521 TL
AL 7KAT 58 KONUT 241 94,11 107,28 m* 134,44 m* 134,44 m* 19.200.000 TL_ 386.298 USD 142812 17.646.144 TL 19.010.000 382.475 USD 17.471521 TL
AL 7KAT 60 KONUT 3541 134,28 15212 m? 191,83 m? 191,83 m? 26.500.000 TL_ 533.171 USD 138,144 24.355.355TL 26.240.000 527.940 USD 24.116397 TL
AL BKAT 68 KONUT 3541 134,28 15212 m? 191,83 m? 191,83 m? 26.700.000 TL_ 537.195 USD. 139.187 24.539.169 TL 26.430.000 531.763 USD 24.291.020 TL_
AL SKAT B KONUT 241 94,11 107,28 m* 13444 m* 134,44 m* 19.500.000 TL_ 392334 USD 145043 17.921.865TL 19.310.000 388511 USD 17.747.242 TL
AL SKAT 76 KONUT 3541 134,28 15212 m? 191,83 m? 191,83 m? 26.900.000 TL_ 541219 USD 140229 24.722.983TL 26.630.000 535.787 USD. 24474834 TL
AL 10KAT 81 KONUT 241 94,11 107,28 m* 134,44 m* 134,44 m* 19.600.000 TL_ 394.346 USD 145787 180137727 19.400.000 390322 USD 17.829.958 TL_
AL 11KAT 88 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m* 177,63 m* 25.700.000 TL_ 517.076 USD. 144,684 23.620.099 TL 25.440.000 511.844 USD 23.381.141 TL
AL 11KAT s KONUT 241 93,76 107,22 m? 13394 m? 13394 m? 19.700.000 TL_ 396358 USD. 147.078 18.105679 TL 19.500.000 392334 USD 17.921.865 TL_
AL 12.KAT 95 CATI ARASINDA PIVESI OLAN KONUT 4541 172,08 20384 m* 251,83 m? 307,63 m? 36.400.000 TL 732.356 USD 144.543 33.454.148 TL 36.040.000 725113 USD 33123283 TL
AL 12.KAT 100 CATI ARASINDA PIVESI OLAN KONUT 4541 172,08 20384 m* 251,83 m? 307,63 m? 36.400.000 TL 732.356 USD 144.543 33.454.148TL 36.040.000 725113 USD 33123283 TL
AL ZEMIN KAT 109 TICARET TICARET 10252 10593 m? 105,93 m? 105,93 m? 18.700.000 TL_ 376.238 USD 176.532 17.186.609 TL 18.510.000 372.415 USD 17.011.986 TL
A2 ZEMIN KAT 1 LKATTA PIVES| OLAN KONUT 241 8525 120,27 m* 141,76 m* 141,76 m* 17.100.000 TL_ 344.046 USD 120,630 15.716.097 TL 16.930.000 340.626 USD 15.559.855 TL_
A2 ZEMIN KAT 2 KONUT 241 92,09 15529 m? 181,60 m? 208,70 m* 22.500.000 TL 452.693 USD 123901 20.679.075TL 22.280.000 448.266 USD 20.476.880 TL_
A2 ZEMIN KAT 3 1KATTA PIYES| OLAN KONUT 341 12565 188,59 m? 219,80 m? 237,65 m? 26.600.000 TL_ 535.183 USD 121,019 24.447.262 TL 26.330.000 529.751 USD 24.199.113 T
A2 ZEMIN KAT 4 1KATTA PIYES| OLAN KONUT 4541 16843 23264 m* 276,26 m* 302,01 m? 33.200.000 TL_ 667.973 USD 120175 30.513.124 TL 32.870.000 661334 USD 30.209.831 TL_
A2 1KAT S KONUT 241 111,04 12559 m? 158,63 m? 158,63 m? 21.400.000 TL. 430.561 USD 134,906 19.668.098 TL 21.190.000 426.336 USD 19.475.093 TL_
A2 2KAT 7 KONUT 41 144,09 16433 m? 207,41 m? 41941 m* 34.300.000 TL_ 690.105 USD 165371 31.524.101TL 33.960.000 683.264 USD 31211617 TL
A2 2KAT 8 KONUT 4 13746 15528 m? 199,43 m? 542,43 m* 36.400.000 TL_ 732.356 USD. 182519 33.454.148TL 36.040.000 725.113 USD 33.123283 T
A2 2KAT 9 3.KATTA PIYES| OLAN KONUT 241 85,95 10323 m? 12429 m* 156,09 m? 17.300.000 TL_ 348.070 USD 139.195 15.899.911TL 17.130.000 344,650 USD 15.743.669 TL_
A2 3KAT 16 KONUT 41 1476 167,64 m* 210,86 m* 210,86 m* 28.200.000 TL_ 567.375 USD. 133,740 25.917.774TL 27.920.000 561.741 USD 25.660.434 TL_
A2 4.KAT 2 KONUT 541 186,54 209,42 m* 266,49 m* 33236 m* 37.500.000 TL_ 754.488 USD 140.720 34.465.125TL 37.130.000 747.043 USD 34.125.069 TL_
A2 SKAT 31 KONUT 341 123,77 14092 m? 176,81 m* 176,81 m* 24.600.000 TL_ 494,944 USD 139.129 22.609.122TL 24.350.000 489.914 USD 22.379355 T
A2 7KAT 39 KONUT 241 92,96 106,04 m* 132,80 m? 132,80 m? 18.900.000 TL_ 380.262 USD 142319 17370423 TL 18.710.000 376.439 USD 17.195.800 TL_
A2 SKAT 50 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m* 177,63 m* 25.300.000 TL_ 509.028 USD. 142432 23.252.471TL 25.050.000 503.998 USD 23.022.704 TL
A2 10KAT 56 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m’ 177,63 m’ 25.500.000 TL_ 513.052 USD. 143.558 23.436.285TL 25.250.000 508.022 USD 23.206518 TL
A2 ZEMIN KAT 78 TICARET TICARET 165,72 170,69 m* 170,69 m* 170,69 m* 30.000.000 TL_ 603.590 USD 175.757 27.572.100TL 29.700.000 597.554 USD. 27.296379 T
81 1.BODRUM KAT| 1 ZEMIN KATTA Pi 3541 13749 185,89 m* 218,89 m? 218,89 m? 25.400.000 TL. 511.040 USD. 116.038 23344378 TL 25.150.000 506.010 USD. 23.114611TL
81 1L.BODRUM KAT| 2 ZEMIN KATTA Pi 341 13448 18814 m? 22404 m’ 24554 m* 26.500.000 TL_ 533.171 USD. 118.280 24.355.355TL 26.240.000 527.940 USD 24.116397 TL
81 1.BODRUM KAT| 4 KONUT 41 13441 24808 m* 286,99 m” 460,89 m” 34.200.000 TL_ 688.093 USD 119.166 3143219471 33.860.000 681.252 USD 31.119.710TL
81 1.BODRUM KAT| 3 41 13643 250,62 m* 29031 m” 340,36 m” 32.800.000 TL_ 659.925 USD 112.983 30.145.496 TL 32.470.000 653.286 USD 29.842.203 TL
81 ZEMIN KAT 8 3.KATTA PIYES| OLAN KONUT 241 99,19 137,89 m? 16391 m’ 22400 m* 20.600.000 TL_ 414.465 USD 125679 18.932.842TL 20.390.000 410.240 USD 18.739.837 TL_
81 ZEMIN KAT 10 KONUT 41 147,22 167,64 m* 21031 m’ 21031 m’ 26.700.000 TL_ 537.195 USD. 126.953 24.539.169 TL. 26.430.000 531.763 USD 24.291.020 T
81 1KAT 15 KONUT 41 147,22 167,64 m* 21031 m’ 21031 m’ 27.000.000 TL_ 543231 USD. 128379 24.814.890TL 26.730.000 537.799 USD 24.566.741 TL
81 2KAT 23 KONUT 41 147,22 167,64 m* 21031 m’ 21031 m’ 27.200.000 TL_ 547.255 USD. 129330 24.998.704 TL 26.930.000 541.823 USD 24750555 TL_
B1 3KAT 27 KONUT 41 14238 162,25 m* 204,97 m* 299,97 m? 30.100.000 TL_ 605.602 USD 146.851 27.664.007 TL 29.800.000 599.566 USD. 27.388.286 TL_
81 3KAT 29 KONUT 441 1476 167,64 m* 210,86 m* 210,86 m” 27.500.000 TL_ 553.291 USD. 130.420 25.274.425TL 27.230.000 547.859 USD 25.026276 TL_
81 AKAT 33 KONUT 341 1221 137,69 m* 175,57 m” 199,74 m* 24.600.000 TL_ 494.944 USD 140.116 22.609.122 7L 24.350.000 489.914 USD 22.379.355TL
81 AKAT 35 KONUT 341 1221 137,69 m* 175,57 m” 199,74 m* 24.600.000 TL_ 494,944 USD 140.116 22.609.122 7L 24.350.000 489.914 USD 22.379.355TL
81 SKAT 42 KONUT 341 12373 140,65 m* 176,76 m* 176,76 m* 23.900.000 TL. 480.860 USD 135214 21.965.773 7L 23.660.000 476.031 USD 21.745.196 TL
81 6.KAT 47 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m’ 177,63 m’ 24.200.000 TL. 486.896 USD 136.239 22.241.494TL 23.960.000 482.067 USD 22.020917 TL_
81 BKAT 57 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m’ 177,63 m’ 24.600.000 TL_ 494.944 USD 138.491 22.609.122 7L 24.350.000 489.914 USD 22.379.355TL
81 BKAT 59 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m’ 177,63 m’ 24.600.000 TL_ 494,944 USD 138.491 22.609.122TL 24.350.000 489.914 USD 22.379.355TL
81 SKAT 65 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m’ 177,63 m’ 24.800.000 TL_ 498.968 USD 139617 22.792.936 TL 24.550.000 493.938 USD 22.563.169 TL_
81 10KAT 68 KONUT 341 12373 140,65 m* 176,76 m* 176,76 m* 24.800.000 TL. 498.968 USD 140306 22.792.936 TL 24.550.000 493.938 USD 22.563.169 TL_
B1 10KAT 69 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m’ 177,63 m’ 25.000.000 TL_ 502.992 USD. 140.743 22.976.750TL 24.750.000 497.962 USD 22.746.983 TL
81 10KAT 70 KONUT 241 66,95 76,85 m* 9564 m? 9564 m? 13.400.000 TL_ 269.604 USD. 140.105 12315538 TL 13.270.000 266.988 USD 12.196.059 TL_
81 10KAT 72 KONUT 341 12373 140,65 m* 176,76 m* 176,76 m* 24.800.000 TL_ 498.968 USD 140306 22.792.936 TL 24.550.000 493.938 USD 22.563.169 TL_
81 11KAT 75 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m’ 177,63 m’ 25.100.000 TL_ 505.004 USD. 141.306 23.068.657 TL. 24.850.000 499.974 USD 22.838.890 T
81 12 KAT 85 Pi 241 100,78 11939 m? 148,97 m* 166,07 m” 21.400.000 TL_ 430.561 USD 143.652 19.668.098 TL. 21.190.000 426.336 USD 19.475.093 TL
B2 1.BODRUM KAT| KONUT 41 13643 250,62 m* 290,31 m” 34831 m’ 33.000.000 TL_ 663.949 USD 113672 30.329.310TL 32.670.000 657.310 USD 30.026.017 TL_
B2 1.BODRUM KAT| 2 ZEMIN KATTA Pi 341 112,81 163,08 m* 186,25 m” 200,13 m* 22.100.000 TL_ 444,645 USD 118660 20.311.447 TL 21.880.000 440.218 USD 20.109.252 TL_
B2 1.BODRUM KAT| 3 ZEMIN KATTA Pi 341 13448 18814 m? 22404 m” 24584 m® 26.500.000 TL_ 533.171 USD. 118.280 24.355.355TL 26.240.000 527.940 USD 24.116397 TL
B2 1.BODRUM KAT| 4 ZEMIN KATTA Pi 3541 13749 185,89 m* 218,89 m? 218,89 m? 25.400.000 TL_ 511.040 USD. 116.038 23344378 TL 25.150.000 506.010 USD. 23.114611TL
B2 ZEMIN KAT 3 KONUT 441 1488 169,37 m* 21257 m’ 21257 m’ 27.000.000 TL_ 543.231 USD 127.016 24.814.890TL 26.730.000 537.799 USD 24.566.741 TL
B2 ZEMIN KAT 6 KONUT 41 13441 247,57 m? 28591 m” 486,16 m” 34.500.000 TL_ 694.129 USD 120,666 31.707.915TL 34.160.000 687.288 USD 31.395431 7L
B2 ZEMIN KAT 8 LKATTA PIYESi OLAN KONUT 241 99,19 137,89 m? 16391 m’ 211,46 m? 20.400.000 TL_ 410.441 USD 124.459 18.749.028 TL 20.200.000 406.417 USD 18.565.214 TL_
B2 ZEMIN KAT 9 LKATTA PIYESI OLAN KONUT 341 12578 18428 m? 21579 m? 264,57 m” 26.300.000 TL_ 529.147 USD. 121.880 24171541 TL 26.040.000 523.916 USD 23.932583 T
B2 ZEMIN KAT 10 LKATTA PIYESi OLAN KONUT 341 12946 187,71 m? 22013 m’ 271,48 m* 26.900.000 TL_ 541219 USD. 122.199 24.722.983TL 26.630.000 535.787 USD. 24474834 TL
B2 1KAT 11 KONUT 441 148,81 169,69 m* 21259 m? 21259 m? 27.300.000 TL_ 549.267 USD. 128.419 25.090.611TL 27.030.000 543.835 USD 24.842.462 T
B2 1KAT 12 KONUT 41 147,22 167,64 m* 21031 m’ 21031 m’ 27.000.000 TL_ 543.231 USD. 128379 24.814.890TL 26.730.000 537.799 USD 24.566.741 TL
B2 1KAT 13 KONUT 241 67,05 76,85 m* 9579 m* 9579 m? 12.500.000 TL_ 251.496 USD. 130500 11.488.375TL 12.380.000 249.082 USD 11.378.087 TL_
B2 1KAT 16 KONUT 241 66,8 76,67 m* 9543 m? 102,03 m? 12.800.000 TL_ 257.532 USD. 134132 11.764.096 TL 12.670.000 254.916 USD 11644617 TL
B2 2KAT 17 KONUT a4 148,81 169,69 m* 21259 m? 21259 m? 27.500.000 TL_ 553.291 USD. 129360 25.274.425TL 27.230.000 547.859 USD 25.026.276 TL
B2 2KAT 18 KONUT a4 147,22 167,64 m* 21031 m* 21031 m* 27.200.000 TL_ 547.255 USD. 129330 24.998.704 TL 26.930.000 541.823 USD 24750555 TL
B2 2KAT 19 KONUT 241 67,05 76,85 m* 9579 m? 9579 m? 12.600.000 TL_ 253.508 USD. 131,544 11.580.282 TL 12.470.000 250.892 USD. 11.460.803 TL_
B2 2KAT 23 KONUT 241 104 11915 m? 148,57 m* 148,57 m* 19.900.000 TL_ 400.381 USD 133.942 18.289.493 TL 19.700.000 396.358 USD. 18.105.679 TL_
B2 3KAT 26 KONUT a4 1476 167,64 m* 210,86 m* 210,86 m* 27.500.000 TL_ 553.291 USD. 130.420 25.274.425TL 27.230.000 547.859 USD 25.026.276 TL
B2 3KAT 28 KONUT a4 14238 164,05 m* 204,97 m* 299,97 m* 30.100.000 TL_ 605.602 USD 146.851 27.664.007 TL 29.800.000 599.566 USD 27.388.286 TL
B2 3KAT 29 KONUT a4 143,78 164,05 m* 205,40 m* 276,40 m* 29.700.000 TL_ 597.554 USD. 144506 27.296.379TL 29.400.000 591518 USD 27.020.658 TL
B2 AKAT 32 KONUT 341 1221 137,69 m* 175,57 m* 199,74 m* 24.600.000 TL_ 494,944 USD 140.116 22.609.122TL 24.350.000 489.914 USD 22.379.355TL
B2 AKAT 34 KONUT 341 1221 137,69 m* 17557 m* 199,74 m* 24.600.000 TL_ 494,944 USD 140.116 22.609.122TL 24.350.000 489.914 USD 22.379.355TL
B2 7KAT 50 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m* 177,63 m* 24.400.000 TL_ 490.920 USD 137365 22.425.308TL 24.160.000 486.091 USD 22.204.731 7L
B2 7KAT 51 KONUT 241 66,95 76,85 m* 9564 m? 9564 m? 13.100.000 TL_ 263.568 USD. 136.968 12.039.817 7L 12.970.000 260.952 USD. 11.920338 L
B2 BKAT 55 KONUT 341 12373 140,65 m* 176,76 m* 176,76 m* 24.400.000 TL_ 490.920 USD 138.043 22.425.308TL 24.160.000 486.091 USD 22.204.731 7L
B2 BKAT 56 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m* 177,63 m* 24.600.000 TL_ 494,944 USD 138.491 22.609.122TL 24.350.000 489.914 USD 22.379.355TL
B2 BKAT 58 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m* 177,63 m* 24.600.000 TL_ 494,944 USD 138.491 22.609.122TL 24.350.000 489.914 USD 22.379.355TL
B2 SKAT 61 KONUT 341 12373 140,65 m* 176,76 m* 176,76 m* 24.600.000 TL_ 494,944 USD 139.174 22.609.122TL 24.350.000 489.914 USD 22.379.355TL
B2 SKAT 62 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m* 177,63 m* 24.800.000 TL_ 498.968 USD 139617 22.792.936 TL 24.550.000 493.938 USD 22.563.169 TL_
B2 SKAT 64 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m* 177,63 m* 24.800.000 TL_ 498.968 USD 139617 22.792.936 TL 24.550.000 493.938 USD 22.563.169 TL_
B2 10KAT 67 KONUT 341 12373 140,65 m* 176,76 m* 176,76 m* 24.800.000 TL_ 498.968 USD 140.306 22.792.936 TL 24.550.000 493.938 USD 22.563.169 TL_
B2 10KAT 68 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m* 177,63 m* 25.000.000 TL_ 502.992 USD. 140.743 22.976.750TL 24.750.000 497.962 USD 22.746.983 T
B2 10KAT 70 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m* 177,63 m* 25.000.000 TL_ 502.992 USD. 140.743 22.976.750TL 24.750.000 497.962 USD 22.746.983 T
B2 11KAT 74 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m* 177,63 m* 25.100.000 TL_ 505.004 USD. 141306 23.068.657 TL. 24.850.000 499.974 USD 22.838.890 T
B2 11KAT 76 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m* 177,63 m* 25.100.000 TL_ 505.004 USD. 141.306 23.068.657 TL. 24.850.000 499.974 USD 22.838.890 TL_
B2 12 KAT 81 Pi 241 10147 11951 m? 149,96 m* 167,06 m* 21.500.000 TL_ 432,573 USD 143.374 19.760.005 TL_ 21.290.000 428.348 USD 19.567.000 TL_
B2 12 KAT 83 Pi a4 1541 18345 m? 226,14 m” 27854 m* 32.500.000 TL_ 653.889 USD 143.714 29.869.775TL 32.180.000 647.451 USD 29.575673 TL.
1 1.BODRUM KAT| 3 ZEMIN KATTA Pi 341 126,18 189,28 m? 21820 m* 270,05 m* 25.500.000 TL_ 513.052 USD. 116867 23.436.285TL 25.250.000 508.022 USD 23.206518 T
1 1.BODRUM KAT| 4 ZEMIN KATTA Pi 4541 17034 24332 m? 28539 m’ 350,59 m* 32.500.000 TL_ 653.889 USD 113.878 29.869.775TL 32.180.000 647.451 USD 29.575673 TL.
1 1.BODRUM KAT| 7 KONUT 241 92,16 156,13 m? 181,46 m* 277,32 m’ 22.700.000 TL_ 456.717 USD 125.098 20.862.889 TL 22.470.000 452.089 USD 20651503 TL_
1 1.BODRUM KAT| 8 KONUT 241 92,16 156,13 m? 181,46 m* 207,66 m* 21.400.000 TL_ 430.561 USD 117.934 19.668.098 TL_ 21.190.000 426.336 USD 19.475.093 TL_
1 1.BODRUM KAT| 9 ZEMIN KATTA Pi 241 85,25 12027 m? 141,74 m? 141,74 m? 16.100.000 TL_ 323.927 USD. 113,502 14.797.027 TL 15.940.000 320.708 USD 14.649.976 TL_
1 ZEMIN KAT 11 KONUT 241 11082 127,03 m? 15831 m’ 15831 m’ 20.300.000 TL_ 408.429 USD 128.226 18.657.121 TL 20.100.000 404,405 USD 18.473.307 TL_
1 1KAT 13 KONUT 4541 1669 189,46 m* 23843 m’ 23843 m’ 29.500.000 TL_ 593.530 USD. 123.727 27.112.565TL 29.210.000 587.696 USD. 26.846.035 TL
1 1KAT 14 KONUT 241 94,01 10730 m? 13430m’ 13430m’ 17.500.000 TL_ 352.094 USD 130305 16.083.725TL 17.330.000 348.674 USD 15.927.483 T
1 3KAT 24 KONUT 541 186,69 21276 m? 268,07 m* 32467 m’ 35.400.000 TL_ 712.236 USD 132,055 32.535.078TL 35.050.000 705.194 USD. 32.213.404 TL
1 3KAT 25 KONUT 541 186,54 209,42 m* 266,49 m* 33405m’ 35.600.000 TL_ 716.260 USD 133,501 32.718.892TL 35.240.000 709.017 USD. 32388027 TL
1 AKAT 31 KONUT a4 149,28 169,21 m? 21474 m’ 248,48 m* 29.100.000 TL_ 585.482 USD. 135515 26.744.937 TL 28.810.000 579.648 USD. 26.478.407 TL_
1 SKAT 37 KONUT a4 150,26 170,59 m* 21466 m* 21466 m* 28.000.000 TL_ 563351 USD. 130.441 25.733.960 TL 27.720.000 557.717 USD. 25.476.620 TL_
1 SKAT 43 KONUT 4 150,26 170,59 m? 214,66 m? 214,66 m? 28.300.000 TL_ 569.387 USD. 131.838 26.009.681 TL 28.020.000 563.753 USD. 25.752.341 7L
[ 7KAT a9 KONUT a 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 28.500.000 TL 573.411 USD 132770 26.193.495 TL 28.220.000 567.777 USD 25.936.155 TL
[ 7KAT 51 KONUT 34 124,34 13883 m? 177,63 m? 177,63 m? 24.000.000 TL 482.872 USD. 135.113 22.057.680 TL 23.760.000 478,043 USD. 21.837.103 TL
[ BKAT 55 KONUT a 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 28.700.000 TL 577.435 USD 133702 26.377.309TL 28.410.000 571.600 USD 26.110.779TL
[ 9KAT 64 KONUT 34 123,77 140,92 m* 176,81 m? 176,81 m? 24.200.000 TL 486.896 USD. 136.867 22.241.494TL 23.960.000 482.067 USD 22020917 TL
[ 10KAT 68 KONUT 24 94,11 107,28 m* 134,44 m? 134,44 m? 18.900.000 TL 380.262 USD 140580 17.370.423TL 18.710.000 376.439 USD 17.195.800 TL
[ 11KAT 75 KONUT 34 124,34 13883 m? 177,63 m? 177,63 m? 24.800.000 TL 498,968 USD. 139617 22.792.936 TL 24.550.000 493.938 USD. 22.563.169 TL
[ 12.KAT 79 \TI ARASINDA Pl a 191,86 224,05 m? 280,09 m? 33081 m? 38.400.000 TL 772595 USD. 137.101 35.292.288TL 38.020.000 764.950 USD 34.943.041TL
[ 12.KAT 80 \TI ARASINDA Pl a 148,89 17523 m? 217,70 m? 259,83 m? 30.500.000 TL 613.650 USD. 140.101 28031635 TL 30.200.000 607.614 USD 27755914 TL
[ 12.KAT 81 \TI ARASINDA Pl a 158,77 187,73 m? 23281 m? 292,04 m? 33.100.000 TL 665.961 USD. 142173 30421217 TL 32.770.000 659.322 USD 30.117.924TL
(=] 1.BODRUM KAT] 1 ZEMIN KATTA Pi 4541 168,43 232,68 m? 275,66 m? 301,69 m? 31,100,000 TL 625.722 USD. 112.818 28.583.077 TL 30.790.000 619.485 USD 28.298.165 TL
(=] 1.BODRUM KAT] 2 ZEMIN KATTA Pi 34 125,65 188,59 m? 21936 m? 23654 m? 24.900.000 TL 500.980 USD 113512 22.884.843TL 24.650.000 495.950 USD. 22.655.076 TL
(=] 1.BODRUM KAT] a ZEMIN KATTA Pi 4541 170,34 24332 m? 28591 m? 351,11 m? 32.500.000 TL 653.889 USD. 113671 29.869.775 TL 32.180.000 647.451 USD 29.575.673TL
(=] 1.BODRUM KAT] 7 ZEMIN KATTA Pi 24 99,19 13789 m? 164,38 m? 216,18 m? 19.700.000 TL 396.358 USD 119.844 18105679 TL 19.500.000 392.334 USD 17.921.865 TL
(=] 1.BODRUM KAT] 8 ZEMIN KATTA Pi 34 12417 181,20 m? 21264 m? 266,82 m? 25.100.000 TL 505.004 USD 118.042 23.068.657 TL 24.850.000 499.974 USD. 22.838.890 TL
(=] 1.BODRUM KAT] 9 ZEMIN KATTA Pi 24 84,52 12642 m? 14639 m? 19023 m? 17.400.000 TL 350,082 USD 118.858 15.991.818TL 17.230.000 346.662 USD 15835576 TL
(=] 1.BODRUM KAT] 10 ZEMIN KATTA Pi 24 86,28 13021 m? 149,17 m? 194,92 m? 17.700.000 TL 356.118 USD 118659 16.267.539 TL 17.520.000 352.497 USD 16.102.106 TL
(=] 1.BODRUM KAT] 11 ZEMIN KATTA Pi 24 85,74 129,96 m* 148,96 m? 168,96 m? 17.100.000 TL 344,046 USD 114799 15.716.097 TL 16.930.000 340,626 USD 15.559.855 TL
(=] LKAT 17 KONUT 4541 166,9 189,46 m? 23843 m? 23843 m? 29.500.000 TL 593.530 USD 123727 27.112.565TL 29.210.000 587.696 USD 26.846.035 TL
(=] 2KAT 25 KONUT 4541 166,9 189,46 m? 23843 m? 23843 m? 29.800.000 TL 599.566 USD 124985 27.388.286 TL 29.500.000 593.530 USD 27.112.565 TL
(=] 3KAT 32 KONUT 541 186,69 211,49 m? 268,07 m? 324,67 m? 35.400.000 TL 712.236 USD. 132055 32535.078TL 35.050.000 705.194 USD 32213.404TL
(=] 3KAT 33 KONUT 541 186,54 209,42 m? 266,49 m? 334,05 m? 35.600.000 TL 716.260 USD. 133591 32.718.892 TL 35.240.000 709.017 USD 32.388.027TL
(=] 3KAT 35 KONUT a 142,38 162,25 m? 204,97 m? 266,32 m? 28.700.000 TL 577.435 USD 140.020 26.377.309 T 28.410.000 571.600 USD 26.110.779TL
(=] 3KAT 36 KONUT a 144,09 164,33 m? 207,41 m? 257,41 m? 28.600.000 TL 575.423 USD 137.889 26.285.402 TL 28.310.000 569.588 USD 26.018.872TL
(=] AKAT 39 KONUT a 149,28 169,21 m? 21474 m? 248,48 m? 29.100.000 TL 585.482 USD 135515 26.744.937 TL 28.810.000 579.648 USD 26.478.407 TL
(=] AKAT a1 KONUT 341 1221 137,69 m? 175,57 m? 199,74 m? 24,200,000 TL 486896 USD. 137.838 22.241.494TL 23.960.000 482.067 USD. 22.020917 TL
(=] 5.KAT as KONUT 4 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 28.000.000 TL 563.351 USD 130.441 25.733.960 TL 27.720.000 557.717 USD 25.476.620TL
(=] 6.KAT 51 KONUT 4 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 28.300.000 TL 569.387 USD 131.838 26.009.681 TL 28.020.000 563.753 USD 2575234171
(=] 7KAT 57 KONUT 4 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 28.500.000 TL 573.411 USD 132770 26.193.495 TL 28.220.000 567.777 USD 25.936.155 TL
(=] 12KAT 87 \TI ARASINDA P 4 191,86 224,05 m? 280,09 m? 33081 m? 38.400.000 TL 772595 USD. 137.101 35.292.288TL 38.020.000 764.950 USD 34.943.041TL
(=] 12KAT 88 \TI ARASINDA P 4 148,89 17523 m? 217,70 m? 259,83 m? 30.500.000 TL 613.650 USD. 140.101 28.031.635TL 30.200.000 607.614 USD 27755914 TL
a 1.BODRUM KAT] 1 KONUT 4 139,53 250,16 m? 290,87 m? 490,57 m? 35.800.000 TL 720.284 USD. 123.080 32.902.706 TL 35.440.000 713.041 USD 32.571.841 TL
a 1.BODRUM KAT] 2 KONUT 4 139,56 23157 m? 27215 m? 471,55 m? 34.400.000 TL 692.117 USD. 126.400 31,616,008 TL 34.060.000 685276 USD 31.303524TL
a 1.BODRUM KAT] a ZEMIN KATTA Pi 241 84,29 12048 m* 13991 m? 186,51 m? 17.700.000 TL 356.118 USD 126506 16.267.539 TL 17.520.000 352.497 USD 16.102.106 TL
a 1.BODRUM KAT] s ZEMIN KATTA Pi 241 99,19 137,89 m? 163,45 m? 21412 m? 20.500.000 TL 412.453 USD. 125.421 18.840.935 TL 20.300.000 408.429 USD. 18,657.121 TL
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c3 _1.BODRUM KAT| 6 ZEMIN KATTA 341 12417 181,20 m? 209,64 m? 264,69 m? 26.000.000 TL_ 523.111 USD 124.025 23.895.820TL 25.740.000 517.880 USD. 23.656.862 TL_
c3 _1.BODRUM KAT| 7 ZEMIN KATTA 241 84,52 12642 m? 146,39 m? 190,19 m? 18.200.000 TL 366.178 USD 124323 16.727.074 TL 18.020.000 362556 USD. 16.561.641 TL_
c3 1.BODRUM KAT| 8 ZEMIN KATTA Pi 241 86,28 13021 m? 149,17 m? 194,77 m* 18.500.000 TL_ 372214 USD 124022 17.002.795TL 18.320.000 368.592 USD. 16.837.362 TL_
c3 1.BODRUM KAT| 9 ZEMIN KATTA Pi 241 85,74 129,96 m* 148,96 m* 170,26 m* 18.000.000 TL_ 362.154 USD. 120841 16543260 TL 17.820.000 358533 USD. 16.377.827 TL_
c3 _1.BODRUM KAT| 10 ZEMIN KATTA Pi 241 82,59 126,17 m? 14424 m* 164,24 m* 17.400.000 TL_ 350.082 USD 120636 15991818 TL 17.230.000 346.662 USD. 15.835576 TL.
c3 1.BODRUM KAT| 12 ZEMIN KATTA Pi 241 99,19 137,89 m? 164,20 m* 164,20 m* 19.500.000 TL_ 392334 USD 118,758 17.921.865TL 19.310.000 388511 USD. 17.747.242 TL
c3 ZEMIN KAT 14 KONUT 41 152,16 172,80 m* 21737 m* 217,37 m* 28.400.000 TL_ 571399 USD 130,652 26.101.588 TL 28.120.000 565.765 USD. 25.844248 TL
c3 1KAT 16 KONUT 4 15148 17203 m? 216,40 m* 216,40 m* 28.500.000 TL_ 573.411 USD 131,701 26.193.495TL 28.220.000 567.777 USD. 25.936.155 TL
c3 1KAT 17 KONUT 4 15148 17203 m? 216,40 m* 216,40 m* 28.500.000 TL_ 573.411 USD 131,701 26.193.495TL 28.220.000 567.777 USD. 25.936.155 TL_
c3 1KAT 22 KONUT 341 13345 150,89 m* 190,64 m* 190,64 m* 25.500.000 TL_ 513.052 USD. 133.758 23.436.285TL 25.250.000 508.022 USD. 23.206518 TL.
c3 2KAT 24 KONUT 41 15148 17203 m? 216,40 m* 216,40 m* 28.700.000 TL_ 577.435 USD 132625 26.377.309 TL 28.410.000 571.600 USD. 26.110.779 TL.
c3 2KAT 25 KONUT 41 15148 17203 m? 216,40 m* 216,40 m* 28.700.000 TL_ 577.435 USD 132625 26.377.309 TL 28.410.000 571.600 USD. 26.110.779 TL_
c3 2KAT 28 KONUT 241 95,46 109,50 m* 136,37 m” 136,37 m* 18.700.000 TL_ 376.238 USD 137.125 17.186.609 TL 18.510.000 372.415 USD. 17.011.986 TL_
c3 3KAT 32 KONUT 4 152,15 172,60 m* 217,36 m? 217,36 m? 29.100.000 TL_ 585.482 USD 133881 26.744.937 TL 28.810.000 579.648 USD. 26.478.407 TL_
c3 3KAT 33 KONUT 41 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 28.700.000 TL_ 577.435 USD 133702 26.377.309 TL 28.410.000 571.600 USD. 26.110.779 TL.
c3 3KAT 35 KONUT 41 14238 162,25 m* 204,97 m* 266,32 m* 30.000.000 TL_ 603.590 USD 146,363 27.572.100TL 29.700.000 597.554 USD. 27.296379 TL.
c3 3KAT 36 KONUT 41 144,09 16433 m? 207,41 m? 257,41 m* 29.800.000 TL_ 599.566 USD. 143675 27.388.286 TL 29.500.000 593530 USD. 27.112.565 T
c3 4.KAT 38 KONUT 4 152,15 172,60 m* 217,36 m? 217,36 m? 29.300.000 TL_ 589.506 USD. 134,801 26.928.751TL 29.010.000 583.672 USD. 26.662.221 TL_
c3 4.KAT 39 KONUT 4 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 29.000.000 TL_ 583.470 USD. 135.099 26.653.030 TL 28.710.000 577.636 USD. 26.386.500 TL_
c3 4.KAT 42 KONUT 341 12292 13978 m? 176,74 m* 200,91 m* 25.300.000 TL_ 509.028 USD. 143.148 23.252.471TL 25.050.000 503.998 USD. 23.022.704 TL
c3 SKAT 45 KONUT 41 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 29.200.000 TL_ 587.494 USD 136.031 26.836.844 TL 28.910.000 581.660 USD. 26.570314 TL_
c3 SKAT 51 KONUT 41 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 29.400.000 TL_ 591518 USD 136,963 27.020.658 TL. 29.110.000 585.684 USD. 26.754.128 TL
c3 GKAT 54 KONUT 341 123,77 140,92 m? 176,81 m* 176,81 m* 24.600.000 TL_ 494,944 USD 139.129 22.609.122TL 24.350.000 489.914 USD | 22.379355 T
c3 7KAT 57 KONUT 4 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 29.700.000 TL_ 597.554 USD. 138,360 27.296.379 TL 29.400.000 591518 USD. 27.020658 TL_
c3 7KAT 60 KONUT 341 123,77 14092 m? 176,81 m* 176,81 m* 24.800.000 TL_ 498.968 USD 140.260 22.792.936 TL 24.550.000 493.938 USD | 22.563.169 TL_
c3 BKAT 63 KONUT 41 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 29.900.000 TL_ 601.578 USD 139.292 27.480.193TL 29.600.000 595.542 USD. 27.204472 T
c3 BKAT 66 KONUT 341 123,77 14092 m? 176,81 m* 176,81 m* 25.000.000 TL_ 502.992 USD 141391 22.976.750TL 24.750.000 497.962 USD | 22.746.983 TL
c3 SKAT 69 KONUT 4 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 30.200.000 TL_ 607.614 USD 140,689 27.755.914 TL 29.900.000 601578 USD. 27.480.193 TL
c3 10KAT 75 KONUT 4 150,26 170,59 m* 214,66 m? 214,66 m? 30.400.000 TL_ 611.638 USD 141621 27.939.728TL 30.100.000 605.602 USD. 27.664.007 TL_
C3 12.KAT 86 \TI ARASINDA Pi 441 194,12 226,09 m* 28331 m* 33403 m? 40.500.000 TL_ 814.847 USD 142951 37.222.335TL 40.100.000 806.799 USD | 36.854.707 TL_
C3 12.KAT 87 \TI ARASINDA Pi a1 191,86 224,05 m* 280,09 m* 33081 m* 40.000.000 TL_ 804.787 USD 142813 36.762.800 TL 39.600.000 796.739 USD. 36.395.172 TL
C3 12.KAT 89 \TI ARASINDA Pi 441 158,77 187,73 m? 23281 m* 292,04 m* 34.500.000 TL_ 694.129 USD 148,187 31.707.915TL 34.160.000 £87.288 USD. 31.395431TL
D ZEMIN KAT 2 KONUT 4 13441 24067 m* 27892 m* 31822 m? 32.500.000 TL_ 653.889 USD 116519 29.869.775TL. 32.180.000 647.451 USD. 29.575673 TL.
D ZEMIN KAT 3 KONUT 4541 146,65 25632 m* 296,40 m* 381,20 m* 35.000.000 TL_ 704.189 USD 118,084 32.167.450TL 34.650.000 £97.147 USD. 31.845776 TL.
D ZEMIN KAT 4 KONUT 241 83,78 141,18 m? 163,46 m* 191,26 m? 20.300.000 TL_ 408.429 USD 124193 18657121 TL 20.100.000 404.405 USD | 18.473.307 TL_
D ZEMIN KAT 6 KONUT 4541 146,65 25632 m* 296,40 m* 417,10 m* 35.500.000 TL_ 714.248 USD 119.771 32.626.985 TL 35.150.000 707.206 USD. 32.305311 TL
D ZEMIN KAT 8 KONUT 241 84,58 140,27 m? 164,45 m* 164,45 m* 19.700.000 TL_ 396358 USD. 119.794 18.105679 TL 19.500.000 392334 USD. 17.921.865 TL_
D 1KAT 9 KONUT 4 1472 167,64 m* 21029 m* 21029 m* 27.400.000 TL_ 551279 USD 130299 25.182.518TL 27.130.000 545.847 USD. 24.934369 TL
D LKAT 14 KONUT 4 1472 167,64 m* 21029 m* 21029 m* 27.400.000 TL_ 551279 USD 130299 25.182.518TL 27.130.000 545.847 USD. 24.934369 TL
D 2KAT 17 KONUT 41 1476 167,64 m* 210,86 m* 210,86 m* 27.800.000 TL_ 559327 USD. 131.843 25.550.146 TL 27.520.000 553.693 USD. 25.292.806 TL
D 2KAT 22 KONUT 4 1476 167,64 m* 210,86 m* 210,86 m” 27.800.000 TL_ 559327 USD. 131.843 25.550.146 TL 27.520.000 553.693 USD. 25.292.806 TL
D 3KAT 25 KONUT a4 1476 167,64 m* 210,86 m* 210,86 m* 28.000.000 TL_ 563351 USD. 132.791 25.733.960 TL 27.720.000 557.717 USD. 25476620 TL
D AKAT 33 KONUT 341 1221 137,69 m* 175,57 m* 199,74 m* 25.000.000 TL_ 502.992 USD. 142395 22.976.750TL 24.750.000 497.962 USD | 22.746.983 TL
D AKAT 38 KONUT 341 1221 137,69 m* 175,57 m” 199,74 m* 25.000.000 TL_ 502.992 USD. 142395 22.976.750TL 24.750.000 497.962 USD | 22.746.983 TL
D SKAT 46 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m’ 177,63 m’ 24.400.000 TL. 490.920 USD 137365 22.425.308TL 24.160.000 486.091 USD | 22.204.731 7L
D BKAT 65 KONUT 341 12434 13883 m? 177,63 m’ 177,63 m’ 25.000.000 TL_ 502.992 USD. 140.743 22.976.750TL 24.750.000 497.962 USD | 22.746.983 TL
D SKAT 73 KONUT_ 341 12434 13883 m? 177,63 m’ 177,63 m’ 25.100.000 TL_ 505.004 USD. 141306 23.068.657 TL_ 24.850.00¢ 499.974 USD | 22.838.890 TL_
V‘ATZ?TGLAM T 25.263 31.063 38.236 43.081 5.081.300.000 TL. 102.234.088 USD 4.670.070.391 TL. 5.030.680.000 TL. 101 631 USD 4.623.547.088 TL
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