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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2026 TARIHi iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh
Denetimden Denetimden
Dipnot Ge¢memis Ge¢mis
VARLIKLAR Referanslan 30.09.2026 31.12.2025
Ddnen Varliklar 158.504.275 390.695.364
Nakit ve Nakit Benzerleri 6.817.448 7.680.646
Ticari Alacaklar
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 4,6 - -
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 115.854.847 367.636.280
Diger Alacaklar
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 47 697.686 2.718.530
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 24.163.337 6.957.280
Stoklar - -
Pesin Odenmis Giderler 3.088.577 5.241.247
Cari Donem Vergisiyle lgili Varliklar - -
Diger Dénen Varliklar 7.892.380 461.381
Duran Varliklar 7.244.966.259 12.414.458.570
Finansal Yatirimlar 1.246.441.041 1.259.021.296
Diger Alacaklar -
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 55.295 68.741
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 8 5.339.612.266 10.487.205.939
Kullanim Hakki Varliklari - -
Maddi Duran Varliklar 9 2.405.353 2.459.184
Maddi Olmayan Duran Varliklar 604.475.809 609.145.211
Pesin Odenmis Giderler 51.976.495 56.558.199
Ertelenmis Vergi Varligi -
Diger Duran Varliklar -
TOPLAM VARLIKLAR 7.403.470.534 12.805.153.934

llisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayriimaz pargasini olusturur.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2026 TARIHi iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Liras ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Sinirli
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmemis Gegmis
Kaynaklar Referanslari 30.09.2026 31.12.2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.121.024.670 9.362.976.594
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 1.847.601 6.331.715.454
Ticari Borglar
- lliskili Taraflara Ticari Borglar 4,6 - -
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 785.633.405 2.764.342.723
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 6.200.228 4.021.033
Diger Borglar
- lliskili Taraflara Diger Borclar 4,7 151.825.057 152.566.549
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 69.893.280 48.468.784
Ertelenmis Gelirler 59.771.531 17.450.327
Dénem Kari Vergi Yukimltligu -
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin 536.663 440.743
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 45.237.202 43.871.898
Diger Kisa Vadeli YUkimltliikler 79.703 99.083
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.712.847.246 838.185.476
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 137.205.747 155.788.529
Diger Borglar
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 624.265 776.069
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin 1.232.311 934.217
Ertelenmis Gelirler 1.413.602.896
Ertelenmis Vergi YukimlGligu 14 160.182.027 680.686.661
Ozkaynaklar 4.569.598.618 2.603.991.864
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 4.939.011.654 3.055.294.666
Odenmis Sermaye 11 588.505.080 588.505.080
Sermaye Diizeltmesi Farklari 1 12.673.288.358  12.673.500.118
Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi - -
Paylara lliskin Primler 11 240.367.900 240.367.900
Ortak Kontrol Altinda Igletme Birlesmesi -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplari (5.498.771) (6.572.849)
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayplari 3.018.750 3.752.826
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11 107.342.446 107.345.316
Diger Yedekler 19.082.942 22.677.254
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 11 (10.270.962.608)  (10.516.458.283)
Net Ddnem Kari 1.583.867.557 (57.822.696)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (369.413.036) (451.302.802)
TOPLAM KAYNAKLAR 7.403.470.534  12.805.153.934

lliikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayriimaz pargasini olusturur.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI 30 EYLUL 2026 TARIHINDE
SONA EREN DONEME AiT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem

Cari Donem OncekiDénem

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

Referanslar  30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Kar veya Zarar Kismi
Hasilat 12 - 801.682 55.961
Satiglarin Maliyeti (-) 12 -- (751.383) (52.450)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) - 50.299 3.51
Pazarlama, Satis Ve Dagitim Giderleri (-) - -
Genel Yonetim Giderleri (-) (119.784.528)  (122.104.241)  (72.195.668)  (64.122.324)
Arastirma Ve Gelistirme Giderleri (-) - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.742.267.458 492.673.129  301.998.902 74.258.834
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (431.663.644)  (913.518.486) (145.763.927) (293.703.948)
Faaliyet Kari/Zarari 1.190.819.286  (542.899.299)  84.039.307 (283.563.927)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 118.569.346 287977174 30.728.191 143.334.118
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-) (46.101.398)  (223.407.201) (12.178.530)  (78.157.993)
Finansman Gideri Oncesi Kari 1.263.287.234  (478.329.326) 102.588.968 (218.387.802)
Finansman Gelirleri - -
Finansman Giderleri (-) 13 (53.646.413) (1.634.518.948) (20.714.774) (297.490.899)
Parasal pozisyon kayip/kazanglar 17 60.743.572 1.815.633.826 (37.450.492)  714.354.924
Vergi Oncesi Kar 1.270.384.393  (297.214.448)  44.423.702  198.476.223
Vergi Gelir/Gideri 387.287.574  (557.112.633)  14.227.585  342.395.717
- Dénem Vergi Gideri - - - -
- Ertelenmis Vergi Geliri 387.287.574  (557.112.633)  14.227.585  342.395.717
Dénem Kari 1.657.671.967 (854.327.081)  58.651.287  540.871.940
Donem Karinin Dagilimi
Kontrol glicii olmayan Paylari 73.804.410 (11.254.813)  16.041.330 2.040.286
Ana Ortaklik Paylari 1.583.867.557  (843.072.268)  42.609.957  538.831.654
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang/Kayip 0,0269 -0,0143 -0,2350 0,1667
Diger Kapsamli Kismi
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim
KazandanKaypar ’ (282150)  (194289) 499389 136.972
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Dig. Kap.Gelire ils. Vergi 70.538 38.567 30.596 (34.243)
Diger kapsamli gelir/(gider) (vergi sonrasi) (211.612) (115.698) (91.786) 102.729
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak
GUD Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklardan i
Kazanglar (Kayiplar) _ -
GUD Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklara lligkin N
Dig.Kap.Gelir, Vergi Etkisi -
Diger kapsamli gelir/(gider) (vergi sonrasi) -- - -- --
Diger Kapsamli Gider/(Gelir) (211.612) (115.698) (91.786) 102.729
Toplam Kapsamli Gelir 1.657.460.355  (854.442.779)  58.559.501  540.974.669
Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 73.804.410 (11.254.813)  16.041.330 2.040.286
Ana Ortaklik Paylar 1.583.655.945  (843.187.966)  42.518.171  538.934.383

ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK - 30 EYLUL 2026 HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL’) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli

Gelirler ve Giderler Birikmig Karlar
Ortak
kontrole tabi
tesebbiis
veya Yeniden
isletmeleri ) Karsilikli | Degerleme Tanimlanmig Kardan Kontrol

. iceren Sermaye Pay Ihrag Istirak ve Olgiim Fayda Planlar Ayrilan Ana Ortakliga Giicii

Odenmis | birlesmelerin Diizeltme _ Primleri Sermaye Kazang/ Yeniden Olgiim Kisitlanmig Diger Gegmis Yillar Net Dénem . Ait Olmayan _ Toplam

Sermaye etkisi Farklar Iskontolari | Diizeltmesi | Kayiplan | Kazanglari/Kayiplari | Yedekler | Yedekler | Kar/ Zararlan Kari/Zarari Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
Bakiye 01 Ocak 2025 588.505.080 - | 9.985.028.532 | 191.635.726 3.916.270 (6.743.413) | 85.585.746 | 22.605.350 | (8.876.015.850) 488.535.394 | 2.483.052.835 | (370.903.940) | 2.112.148.895
Net Dnem Kari/(Zarari) - - - - - - | (843.072.268) | (843.072.268) | (95.085.206) | (938.157.474)
Transferler - - - - - - 488.535.394 | (488.535.394) - - -
Toplam Kapsamli Gelirler - - - (115.698) - - - (115.698) (115.698)
Pay bazli islemler dolayisiyla meydana gelen - - - - - - - -
artis/(azalis)
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme - - - - - -
Artislari
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis/Azalis - - | 2.688.518.730 | 48.732.175 21.760.210 872.188 | (2.179.836.862) 580.046.441 580.046.441
Bakiye 30 Eyliil 2025 588.505.080 -- | 12.673.547.262 | 240.367.901 3.916.270 (6.859.111) | 107.345.956 | 23.477.538 | (10.567.317.318) | (843.072.268) | 2.219.911.310 | (319.808.798) | 1.753.922.164
Bakiye 01 Ocak 2026 588.505.080 -- 1 10.079.369.853 | 193.350.452 3.018.750 (5.287.159) | 86.347.908 | 18.241.443 | (8.459.373.981) (46.512.219) | 2.457.660.127 | (363.025.182) | 2.094.634.945
Net Dnem Kari/(Zarari) - - - - - - | 1.583.867.557 | 1.583.867.557 | (6.387.854)| 1.577.479.703
Transferler - - - - - - (46.512.219) 46.512.219 - - -
Toplam Kapsamli Gelirler - - - (211.612) - - - (211.612) (211.612)
Pay bazli islemler dolayisiyla meydana gelen - - - - - - - -
artig/(azalis)
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme - - - - - -
Artislari
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis/Azalis - - | 2.593.918.505 | 47.017.448 20.994.538 841.499 | (1.765.076.408) 897.695.582 897.695.582
Bakiye 30 Eyliil 2026 588.505.080 -- [ 12.673.288.358 | 240.367.900 3.018.750 (5.498.771) | 107.342.446 | 19.082.942 | (10.270.962.608) | 1.583.867.557 | 4.939.011.654 | (369.413.036) | 4.569.598.618




KERVANSARAY YATIRIM HOLDING A S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI .
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT KONSOLIDE NAKIT AKI$ TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem  Onceki Dénem
01.01.- 01.01.-
Not 30.09.2026 30.09.2025
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 791.341.732 119.029.489
Dénem Kari (Zarari) 1.657.671.967 (854.327.081)
Doénem Net Kari (Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (1.100.761.987) 272.230.577
Amortisman Ve ltfa Gideri ile llgili Diizeltmeler 17.254.925 41.518.802
Deger Dusikligii lle ilgili Diizeltmeler
-Alacaklarda Deger Disikliigii (iptali) ile ligili Diizeltmeler - -
Karsiliklar ile llgili Diizeltmeler
Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar fle llgili Diizeltmeler 480.833 359.508
-Dava ve/veya Ceza Kargiliklari (iptali) ile llgili Diizeltmeler - -
-Sektérel Gereksinimler Cergevesinde Ayrilan Kargsiliklar (iptali) ile ligili Diizeltmeler 9.946.919 (18.338.130)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri le ilgili Diizeltmeler
-Faiz Giderferi ile ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri lle llgili Diizeltmeler (1.128.444.664) 248.690.397
Gergeklesmemis Yabanci Para Gevrim Farklari lle ilgili Diizeltmeler -
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler -
Maddi Duran Varliklarin Elden Gikariimasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler - -
Odenen vergiler - -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 234.249.620 701.416.798
Finansal Yatirnmlardaki Azalis (Artis) - -
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) lle ligili Diizeltmeler
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) 179.869.502 (3.923.744)
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) lle ilgili Diizeltmeler
- lliskili Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 1.489.083 (1.180.653)
-lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) (18.556.944) (626.781)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) lle ligili Diizeltmeler - 18.352
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (5.353.980) 20.070.115
Ticari Borglardaki Artis (Azalig) ile Ilgili Diizeltmeler
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Borglardaki Azalis (Artis) (1.437.986.779) 716.102.215
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 2.965.734 386.206
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) lle ilgili Diizeltmeler
- lliskili Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Azalis (Artis) 29.101.469 23.572.588
-lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle llgili Diger Borglardaki Azalis (Arts) 30.905.290 (52.766.408)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 1.459.337.492 (9.145.275)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler
-Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azahg (Artg) (7.521.247) 8.910.183
-Faaliyetlerle llgili Diger Yikiimliliklerdeki Artis (Azals) - -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akilar 791.159.600 119.320.294
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 182.132 (290.805)
Diger Nakit Girisleri (Cikiglari) - -
B. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglar 3.212.051.672 (52.078.449)
Maddi Ve Maddi Olmayan Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - -
-Maddi Duran Varlik Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - -
-Maddi Olmayan Duran Varlik Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 2.830.392 2.223.935
Maddi Ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari
-Maddi Duran Varlik Aimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (73.674) (426.600)
-Maddi Olmayan Duran Varlik Aimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari - -
Yatinm Amagh Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 3.209.294.954
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari - (53.875.784)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (5.080.539.189)  1.310.244.450
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girileri - -
-Kredilerden Nakit Girigleri - 1.594.849.909
Borg Odemelerine lliskin Nakit Cikislari
-Kredi Geri Odemelerine lliskin Nakit Cikislari (5.079.454.720) -
Diger nakit giris ¢ikislari (1.084.469) (284.605.459)
Parasal Pozisyon kayip kazanglari 1.077.784.969  (1.375.950.028)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 639.184 1.245.462
Ddnem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 6.178.264 6.566.261
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri 6.817.448 7.811.723

ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kervansaray Yatirnm Holding A.S. (“Sirket”), 1976 yilinda Ceylan Giyim Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla kurulmus olup 22 Ekim
2010 tarihine kadar bebek ve gocuk giyim, pamuklu érme dis giyim esyasi imalati ve satigi faaliyetlerinde bulunmustur.
Sirket unvanini 2010 yiinda Ceylan Yatirim Holding A.S., 2013 yilinda ise Kervansaray Yatirim Holding A.S. olarak
degistirmistir. Sirket, bu kapsamda ana faliyet konusunu, kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve idarelerine istirak
etmek, verecegi yatinm kararlari dogrultusunda kaynaklari bulmak, yatirim, finansman, pazarlama, organizasyon ve yonetim
konularinda danismanlik yapmak olarak degistirmistir.

Sirket holding faaliyetleri disinda, Bursa'da bulunan g yildizli Kervansaray Bursa City, bes yildizli Kervansaray Kundu
otellerini kiraya vermek sureti ile faaliyetini surdirmektedir.

Sirket'in kanuni merkezi ve irtibat adresi Ayazaga Mahallesi, Sogut Sokak, Agaoglu Maslak 1453 T2 Blok Daire:2, Maslak,
Sariyer /Istanbul’dur.

Ortaklik Yapisi:
Sirket'in 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir (*):
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Pay ylizdesi Pay tutari  Pay yiizdesi Pay tutari
Zeynep Timer 62,06  365.207.860 62,06 365.207.860
Diger 37,94  223.297.220 37,94  223.297.220
100,00  588.505.080 100,00 588.505.080

(*)Rapor tarihleri itibariyla kap.org.tr'den alinmistr.

Yonetim Kurulu:
30 Eylul 2026 tarihi itibariyle, 03.09.2025 tarihli Genel Kurul karari ile Sirket'in Yonetim Kurulu ve gorev sureleri asagidaki
gibidir.

Gorev Baslangig

Adi-Soyadi Unvani Tarihi Gorev Bitig Tarihi
Zeynep Tlmer Yonetim Kurulu Bagkani 3.09.2025 3.09.2028
Ziya Akguin Yénetim Kurulu Uyesi 9.09.2026 3.09.2028
Ahmet Muhammet Gllpinar Yénetim Kurulu Uyesi 3.09.2025 3.09.2028
Miray Ercan Yonetim Kurulu Uyesi 3.09.2025 3.09.2028
Meryem Bayar Yonetim Kurulu Uyesi 3.09.2025 3.09.2028

Sirket Yonetim Kurulunun 09.09.2026 tarihli karari ile; Yonetim Kurulu Uyelerinden Cetin TUMER'in Yénetim Kurulu
uyeliginden istifa etmis olmasi nedeniyle bosalan tyelige Ziya AKGUN'Un ilk Genel Kurulun onayina sunulmak tizere, 6102
Sayil Turk Ticaret Kanunu'nun 363. maddesi uyarinca Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmasina karar verilmigtir.

Sirket'in hisseleri Yakin izleme Pazar’'nda islem gérmektedir.

Sirket'in sahip oldugu otelleri ile bagli ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) faaliyet konulari asagida
belirtilmistir;



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Kervansaray Bursa City: Bursa Osmangazi'de bulunmaktadir. Otel 1988 yilinda kurulmus ve faaliyete gegmistir. 3.000 m?
alan (izerine kurulu tesis 84 oda, 28 sliit odaya sahiptir (250 yatak kapasiteli). Kervansaray BursaCity'de,toplanti odalari, bir
seminer odas|, teras restoran ve cafe bulunmaktadir.

Sirket yonetim kurulunun 23 Mart 2020 tarihinde aldigi karar ile Sirket mlkiyetinde olan Kervansaray Bursa City otelinin
kiralanmasi hususunda KSF Yildirm Turizm Otelcilik Ticaret Limited Sirketi ile 23 Mart 2020 tarihinde sdzlesme
imzalanmistir. Sézlesmenin kosullari; aylik kira bedelleri; ilk yil aylik net 95.000 TL+KDV, 2. yil aylik net 110.000 TL+KDV,
3. yil aylik net 121.000 TL+KDV, 4. yil aylik net 133.100 TL+KDV, 5. yil aylik net 146.410 TL+KDV. 5+5+5 yil olarak
imzalanan sozlesmede her 5 yilin sonunda taraflar tekrar bir araya gelecek ve yazili mutabakat halinde sire 5 yil
uzatilacaktir. Kiract ilk 5 yillik donem baginda oteli masrafi kendine ait olmak Uzere yenileyecektir.

Kervansaray Marmaris:Marmaris Armutalan’da 8,000 m? alan Uzerine kurulu tesis 218 odaya sahiptir (436 yatak
kapasiteli). Kervansaray Marmaris'te acik ve kapall yiizme havuzlari, restoran, tenis kortlari, voleybol sahasi, amfi tiyatro,
hamam ve sauna bulunmaktadir.

Sirket yonetim kurulunun 2 Temmuz 2020 tarihinde aldi§i karar ile Sirket milkiyetinde olan Kervansaray Marmaris otelinin
kiralanmasi hususunda Bay Arma Turizm ing. Gida San. ve Tic. Ltd. Sti. (2 Temmuz 2020 tarihinde sézlesme imzalanmistir.
Sozlesmenin kosullari; aylik kira bedelleri KDV dahil 34.000 Euro, Sézlesme 10+5 yil olarak imzalanmis olup, Sozlesmeye
gére 10 yil sonunda taraflar tekrar bir araya gelecek ve yazili mutabakat halinde kira siiresi 5 yil uzatilacaktir.

S6z konusu kira sozlesmesi 01/07/2026 tarihinde sona ermis olup, raporlama tarihi itibariyla otelin kiralanmasina iligkin
faaliyet devam etmemektedir.

Kervansaray Termal: Bursa, Cekirge’de 9.000 m? alan Uzerine kurulu tesis 198 oda, 13 sliit odaya sahiptir (500yatak
kapasiteli). Kervansaray Termal'de termal havuz, agik yizme havuzu, saglik ve spor kullibd, solaryum, sauna, konferans
salonlari, restoranlar, barlar bulunmaktadir.

Kervansaray Yatirim Holding A.S. aktifinde kayitli, Bursa ili Osmangazi ilgesi Kiikirtlii Mahallesi H22D01D3C pafta, 3934
ada, 39 parselde bulunan Kervansaray Bursa Termal Oteli, Sirketin eski ortagi ile devam etmekte olan davalar nedeniyle
hali hazirda Sirketimiz tarafindan kullanilamamaktadir.

Kervansaray Termal otelinin kiralanmasi ile ilgili hukuki stre¢ Not 10.1.4 Sirketortaklari/Eski yonetim kurulu Gyeleri
tarafindan yaritilen hukuki stregler kisminda “Geriye donlik sahte kira sdzlesmesine iliskin davalar” alt bagliginda detayli
bilgi verilmistir.

Kervansaray Kundu:Antalya Kundu'da bulunan otel, 400 oda 800 yatak kapasitelidir. 4 adet alakart ve Tirk Mutfag
restoranlari ile 7 adet bari ve 1 adet agik hava diskosu bulunan tesis i¢inde sadlik ve spor kuliibl, agik-kapali ylizme
havuzlari, su parki, su sporlari, sauna, tenis kortlari, mini golf ve basket sahasi bulunmaktadir.

Kervansaray Kundu'nun tesis Kiltir ve Turizm Bakanligrndan 49 yiligina (30 Nisan 2003 - 30 Nisan 2052) kiralanan arazi
Uzerine inga edilmistir. Kamu arazisi Uzerinde yap-islet-devret modeline gdre kurulan tatil koyd, kira suresinin bitimi olan
2052 yilinda timayle Kiltdr ve Turizm Bakanligi'na devredilecekir.

Galeri Kristal'e 11.11.2019 tarihinde15 yil stireyle senelik KDV dahil 2.000.000 Euro bedelle kiralamisti, 16.11.2021 tarihinde
yapilan ek sézlesme ile kira siiresi ayni sartlarda 6 yil, 07.01.2023 tarihli ek s6zlesme ile kira sresi yine ayni sartlarla 7 yil
daha uzatiimistir.

Kervansaray UludagBursa, Uludag'da 10.000 m? alan Uzerine kurulu tesis 153 oda olup, sayi dahilinde 10 stit odaya
sahiptir (306 yatak kapasiteli). Kervansaray Uludag'da telesiyej, restoranlar, barlar bulunmaktadir.

Kervansaray Uludag'in bulundugu tesis Tarim ve Orman Bakanligr'ndan 99 yilliina (23 Temmuz 1977 - 23 Temmuz 2076)
kiralanan arazi izerine inga edilmistir. Kamu arazisi lizerinde yap-islet-devret modeline gdre kurulan tatil kdyd, kira suresinin
bitimi olan 2076 yilinda tlimlyle Tarim ve Orman Bakanlig'na devredilecektir.
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2017/ 2018 kis sezonunda kapali olan otel Aralik 2018 tarihinde tekrar faaliyet gecmistir. Otel 25 Eylll 2020 tarihinde 3.
tarafa kiralanmistir.
27/03/2025 tarihinde otelde yaganan yangin sebebiyle faaliyeti durmugtur. Hukuki stireg devam etmektedir.

Mintay Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. (“Mintay Tekstil”): 2000 yilinda Ankara’da kurulmustur. Mintay
Tekstil'in ana faaliyet konusu erkek gomlek Gretimi ve ticaretidir. Mintay Tekstil'in hali hazirda faaliyeti bulunmamaktadir.
20.08.2024 tarihinde yapilan genel kurul neticesinde, bagli ortakligimiz Mintay Tekstil Konfeksiyon San. Tic. A.S.'nin tasfiye
edilmesine ve sirketin tasfiyeye girmesine, tasfiye memuru olarak Zeynep Tumer'in atanmasina karar verilmis olup 2022-
2023 yillar Olagan Genel Kurul Toplantisi ile toplantiya iliskin alinan kararlar 04.09.2024 tarihinde Ticaret Sicilinde tescil
edilmis ve tasfiye slirecine baslanmistir. Rapor tarihi itibariyla tasfiye islemi devam etmektedir.

Melis Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. (“Melis Yapi”): Melis Yapi 1990 yilinda Bursa'da kurulmustur. Sirket'in ingaat ana
faaliyet konusu konut, tesis, baraj ve sair yapilarin ingaat ve taahht isleri ile ugrasmaktir. Melis Yaprnin hali hazirda
faaliyeti bulunmamaktadir.

30 Eylil 2026 tarihi itibariyla Grup blnyesinde istihdam edilen personel sayisi ortalama 10 kisidir (31 Aralik 2025: 9 Kisi).

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan 08.11 2026 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve belirli dizenleyici
kurullar yasal finansal tablolarin yayinlanmasinin ardindan degisiklik yapma yetkisine sahiptir.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

llisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikumlerine uygun olarak hazirlanmigtir.

Grup Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlar’ni / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

Konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan
bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket (ve Bagl Ortakliklar), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Turk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tlrkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdlzen Hesap
Planini esas almaktadir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Grubun 30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren dokuz aylik déneme iliskin konsolide 6zet finansal tablolari TMS 34 Ara Dénem
Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara dénem &zet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken
tim bilgileri ve agiklamalari icermez ve Grubun 31 Aralik 2025 ve 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla hazirlanan yillik ve dokuz
aylik finansal tablolari ile birlikte okunmasi gerekir.

2.2 isletmenin Siirekliligi

llisikteki konsolide finansal tablolar, Grubun éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yukimlUluklerini yerine getirecedi varsayimi altinda igletmenin surekliligi esasina gore hazirlanmigtir. Ancak
Grubun 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla kisa vadeli ylkimldlikleri ddnen varliklarini 962.520.395.-TL tutarinda (31 Aralik 2025:
8.972.281.230.-TL) asmakta olup, ayni donem itibariyla 1.583.867.557.-TL kar (31 Aralik 2025: (57.822.696).-TL zarar)
gerceklesmistir. Grubun gegmis yil zarari (10.270.962.608).-TL (31 Aralik 2025: (10.516.458.283).-TL gegmis yil zarari) dir.
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Grubun, 1.121.024.670.-TL olan kisa vadeli yikumlUltklerinin 343.735.-TL tutarinda ki kismi vadesi gegmis kredi borclarina
(31 Aralik 2025:; 6.329.845.889.-TL), yukimlllikler icerisinde 6demesi yapilamayan personel maas ve kidem tazminati
borglarina, saticilara borglara, muhtelif kargiliklara aittir.

Grup yonetimi, isletmenin strekliligini degerlendirmis ve Grubun faaliyetlerinin 6ngorulebilir gelecekte devam etmesi icin gerekli
kaynaklara sahip oldugunu distinmektedir. Sirket'in ana pay sahipleri Grubun faaliyetlerinin devam ettiriimesi ve mali yénden
desteklenmesi konusunda bir kanaate sahiptir. Dolayisiyla, Grubun konsolide finansal tablolari isletmenin siirekliligi ilkesine
gore hazirlamistir. isletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlama, Grubun pay sahipleri destegini almaya devam edecegi ve
olagan is stireci igerisinde varliklarindan fayda elde edecegini ve yikimldliiklerini yerine getirecegini varsaymaktadir.

2.3 Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan 23 Kasim 2023
tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait
finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Y(ksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon
muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, konsolide finansal tablolari da dahil olmak Uzere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S0z konusu finansal tablolar ile dnceki donemlere ait karsilastirmali tim tutarlar, TMS 29 uyarinca Turk lirasinin genel satin
alma giiclinde meydana gelen degisimlere gére dizeltilmis ve nihayetinde Turk lirasinin 30 Eylil 2026 tarihindeki satin alma
guict cinsinden ifade edilmistir.

Grup TMS 29 uygulamasinda, KGK'nin yaptigi yonlendirme uyarinca Turkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici
Fiyat Endekslerine (“TUFE”) gére elde edilen diizeltme katsayilarini kullanmistir.

Grup'un ylksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi dizeltme isleminin ana unsurlari asagidaki
gibidir:

- Tiirk Lirasi cinsinden hazirlanmis cari donem konsolide finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicl ile ifade edilmekte
olup dnceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma guicline gore diizeltilerek ifade
edilmektedir.

- Parasal varlik ve yukumldllkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma glicl ile ifade edildiginden diizeltimemektedir.
Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore dlzeltimis degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da net gergeklesebilir degeri
asmayacak sekilde alim degerleri Uzerinden endekslenmigtir.

-Bilango tarihindeki cari satin aima gucUyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yikimltlikler ile 6zkaynak
kalemleri, ilgili dlizeltme katsayilari kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamli gelir tablosunda yer alan
tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler {izerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmiglerdi

- Enflasyonun Grup’un cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, konsolide gelir tablosunda net parasal
pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

2.4 Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Grup blinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini stirdGrdikleri temel
ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘gecerli para birimi’). Konsolide finansal
tablolar, Grubun finansal tablo sunum para birimi olan Tirk Lirasi kullanilarak sunulmustur.

2.5 Konsolidasyon Esaslar

Konsolide finansal tablolar Sirket'in ve Sirketin bagli ortakliklarinin finansal tablolarini kapsar. Konsolide finansal tablo
hazirlanma esaslari asagidaki gibidir:
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- Bagl ortakliklar, ana ortakligin, dogrudan veya diger bagl ortakliklari veya istirakleri vasitasiyla, sermaye ve yonetim
iliskileri gercevesinde %50’den fazla oranda hisseye, oy hakkina veya yonetim gogunlugunu segme hakkina veya yénetim
cogunluguna sahip oldugu isletmeleri temsil etmektedir.

- Kontrol guici ana ortaklik tarafindan bagdli ortakliklarinin finansal ve faaliyet politikalarini yonetme gtict ile faaliyetlerden
fayda saglama gicii olarak tanimlanmaktadir.

- Bagl ortakliklar, faaliyetleri tizerindeki kontroliin Gruba transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina alinmig
ve kontrolin ortadan kalktigi tarihte konsolidasyon disinda birakilacaktir. Bagli ortakliklar tarafindan uygulanan muhasebe
politikalari tutarliigin saglanmasi amaciyla Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalari ile uyumlu hale getirilmistir.

- Bagli ortakliklar'in finansal tablolari tam konsolide ydntemi kullanilarak konsolide edilmistir. Bu kapsamda bagl ortakliklarin
kayith degeri ile 6zkaynaklari netlestirilmis, Sirket'in sahip oldugu hisselerin kayitli degeri ile bunlardan kaynaklanan
temettiler, ilgili 6zkaynaklari ve gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglari ile birbirlerine yapmis olduklari mal ve
hizmet satislari, birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak mahsup edilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki baglh ortakliklarin 6denmis/¢ikariimis sermaye dahil bitlin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar digi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangonun 6zsermaye
hesap grubunda, “Kontrol Glcli Olmayan Paylar” hesap grubu adiyla gdsterilir.

Asagidaki tabloda 30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla konsolidasyona dahil edilen badl ortaklik ve istiraklerin
oranlari gosterilmigtir:

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Mintay Tekstil Konfeksiyon Sanayi Ticaret A.S. 50,00 50,00
Melis Yapi Ticaret Ve Sanayi A.S. 99,20 99,20

Sirket'in bagl ortakliklari olan Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. ile Bahar Désem Tekstil Sanayi ve Ticaret
A.S.nin gegmis dénemlerde fiili kontrolii, Onceki yonetim tarafindan yasal olmayan yollarla uhdelerinde tutulmakta olup, tim
resmi ihtar ve hukuki takipler neticesinde bu bagli ortakliklarin finansal bilgi ve belgelerine erisim saglanamamigtir. 2024
yili igerisinde s6z konusu sirketlerin yasal ve fiili kontrolli yeniden saglanmis olmakla birlikte, 30 Eylil 2026 tarihi itibariyle bu
bagli ortakliklara iliskin TUrkiye Finansal Raporlama Standartlar’'na (TFRS) uygun olarak hazirlanmis finansal tablolar, ayni
tarihli yasal mizanlar ve muhasebe belgeleri tam ve yeterli sekilde temin edilememistir. Bu nedenle, adi gegen bagl
ortakliklar, 30 Eylil 2026 tarihli konsolide finansal tablolara dahil ediimemesi Grup tarafindan uygun goriimustr.

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan

30 Eylul 2026 tarihi itibaryla sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis Tirkiye Muhasebe
Standartlari (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.

a. 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

-TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araglarin Siniflandinimasi ve Olgiimii Degisiklikler, TFRS 9
Finansal Araglar standardinin siniflandirma ve 6lglim gerekliliklerinin uygulama sonrasi gdzden gecirimesi
sirasinda belirlenen konulari ele almaktadir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik
raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

-TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Dogaya Bagli Elektrige Dayanan So6zlesmeler Degisiklikler, dogaya bagli
elektrige dayanan sozlesmeleri daha gercege uygun bir sekilde yansittigi gortslyle, isletmelerin finansal
tablolarina bu tlir sézlesmelere iliskin bilgileri dahil edebilmelerini saglamayi amaglamaktadir. Bu degisiklikler, 1
Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.
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TFRS’lere iligkin Yillik iyilestirmeler - Cilt 11
Duyuru asagidaki degisiklikleri icermektedir:
e TFRS 1: Ik kez uygulayanlar igin riskten korunma muhasebesi
TFRS 7: Finansal tablo disI birakmadan kaynaklanan kazang veya kayip
TFRS 7: Islem fiyati ile gercede uygun deger arasindaki ertelenmis farkin agiklanmasi
TFRS 7: Girig ve kredi riski agiklamalari
TFRS 9: Kiraci tarafindan kira yikumlaligunun finansal tablo digi birakilmasi
TFRS 9: islem fiyati
TFRS 10: ‘Fiili temsilci’ tespiti
TMS 7: Maliyet yontem

b. 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

-TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri TFRS 17, sigorta ylkimldliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde dlclimesini
gerektirir ve tim sigorta sdzlesmeleri igin daha dlzenli bir dlglim ve sunum yaklasimi sadlar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarll, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagsmak igin tasarlanmigtir. TFRS 17, sigorta ve
reasUrans ile emeklilik sirketleri igin 1 yil daha ertelenmis olup 1 Ocak 2027 itibariyla TFRS 4 Sigorta
Sozlesmeleri’nin yerini alacaktr.

-TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar TFRS uygulayan tlim isletmeler icin finansal tablolarda
bilgilerin sunumu ve agiklanmasi konusundaki gereklilikleri icermektedir. Bu standart, 1 Ocak 2027 tarihinde ve
sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

-TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiligii Olmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar TFRS 19, uygun
kosullari saglayan bir bagl ortakligin, diger Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarindaki aciklama gereklilikleri
yerine uygulamasina izin verilen agiklama gerekliliklerini belirlemektedir. Bu standart, 1 Ocak 2027 tarihinde veya
sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

S6z konusu degisikliklerin, Grup’un finansal durumu ve performansi lizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grubun operasyonel faaliyetleri, Uriinlerin ve saglanan hizmetlerin 6zelliklerine gére drglitlenmekte ve yonetilmektedir. Her
bir faaliyet béllimd, degisik pazarlara farkli Grlin ve hizmet sunan stratejik is Unitelerini temsil etmektedir.

Grubun faaliyet bdllimlerinin diger bélimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen bdlim gelirlerinin dlgilmesi ve
raporlamasinda, béllimler arasi transferler, normal piyasa fiyati ve sartlarinda gergeklestiriimektedir. Grup raporlama faaliyet
alani olarak “Turizm-Holding ile Tekstil-Konfeksiyon ve Diger” faaliyet alanlarini sunmustur. Turizm faaliyet gelirleri, grubun
sahip oldudu otellerin kira gelirlerinden, tekstil faaliyet alani gelirleri de bagli ortaklarin faaliyet digi diger gelirlerinden
olusmaktadir.

a) Bilango raporlamasi;

Turizm- Tekstil- Eliminasyon
30.09.2026 Holding  Konfeksiyon diizeltmeleri Toplam
Toplam varliklar 8.109.030.255 55.207.264  (760.766.985)  7.403.470.534
Toplam yikimlultikler (2.720.028.757)  (741.951.804) 628.108.645 (2.833.871.916)
Ozkaynaklar (5.389.001.498)  686.744.540 132.658.340  (4.569.598.618)
Toplam kaynaklar (8.109.030.255)  (55.207.264) 760.766.985 (7.403.470.534)

11



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Turizm - Tekstil- Eliminasyon
31.12.2025 Holding  Konfeksiyon diizeltmeleri Toplam
Toplam varliklar 13.681.171.782 57.750.439  (933.768.287)  12.805.153.934
Toplam yikimlGlikler (10.079.044.559)  (905.240.309) 783.122.797 (10.201.162.070)
Ozkaynaklar (3.602.127.223)  847.489.870 150.645.490  (2.603.991.864)
Toplam kaynaklar (13.681.171.782)  (57.750.439) 933.768.287 (12.805.153.934)
b) Kar/zarar raporlamasi;

Turizm- Tekstil- Eliminasyon
30.09.2026 Holding  Konfeksiyon diizeltmeleri Toplam
Satis gelirleri - - - -
Satislarin maliyeti (-) - - -
Briit kar/zarar - - -
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - -
Pazarlama giderleri (-) - - - -
Genel yénetim giderleri (-) (118.996.354) (788.174) - (119.784.528)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.743.010.505 - (743.047) 1.742.267.458
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (431.663.644) - - (431.663.644)
Faaliyet kari/zarari 1.192.350.507 (788.174) (743.047)  1.190.819.286
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler (-) net 72.467.948 - - 72.467.948
Finansman gelirleri - - - -
Finansman giderleri (-) (54.125.146) (264.314) 743.047 (53.646.413)
Net parasal pozisyon kayip/kazanglar (21.731.952) 82.475.524 60.743.572
Surdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/zarari 1.188.961.357 81.423.036 - 1.270.384.393
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/gideri 394.449.226 (7.161.652) - 387.287.574
Dénem vergi gideri - - - -
Ertelenmig vergi geliri 394.449.226 (7.161.652) - 387.287.574
Ddnem kari/zaran 1.583.410.583 74.261.384 - 1.657.671.967

Turizm- Tekstil- Eliminasyon
30.09.2025 Holding  Konfeksiyon diizeltmeleri Toplam
Satis gelirleri 801.682 - - 801.682
Satislarin maliyeti (-) (751.383) - - (751.383)
Briit kar/zarar 50.300 - - 50.300
Arastirma ve Geligtirme Giderleri (-) - - -
Pazarlama giderleri (-) - - - -
Genel yonetim giderleri (-) (120.521.732) (1.582.509) - (122.104.241)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 652.673.854 1.011.401  (161.012.126) 492.673.129
Esas faaliyetierden diger giderler (-) (912.827.811) (690.675) - (913.518.486)
Faaliyet kari/zarari (380.625.390) (1.261.783)  (161.012.126) (542.899.299)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler (-) net 64.569.973 - -

Finansman gelirleri
Finansman giderleri (-)

(1.634.206.857)

(161.324.218)

161.012.126

64.569.973

(1.634.518.948)

Net parasal pozisyon kayip/kazanglar 1.668.559.309 147.074.517 1.815.633.826
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/zarari (281.702.966)  (15.511.483) -~ (297.214.449)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/gideri (524.833.080)  (32.279.552) - (557.112.632)
Dénem vergi gideri - - - -
Ertelenmis vergi geliri (524.833.080)  (32.279.552) - (557.112.632)
Ddnem kari/zarari (806.536.046)  (47.791.035) - (854.327.081)
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 4 - LiSKILi TARAF ACIKLAMALARI

a-) Alig/Satiglar
1 Ocak - 30 Eyliil 2026 1 Ocak - 31 Aralik 2025
iligkili taraflardan aliglar Faiz Hizmet Diger Faiz Hizmet Diger
Alman Otelcilik Yatirim Turizm San. ve Tic. Ltd. $ti 1.632.316 - 2202.746  2.141.074 - 7.211.130
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 541.446 - - 691.503 -
Bahar Dégem Teks San Tic. A.$. 27.705.507 - - 19.271.928 -
Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. - - - - -
International Kervansaray Hotel A.S. - - - - -
Mintay Dis Ticaret A.S. - - - - -
Selim Sayilgan - - - - -
29.879.269 - 2.202.746 22.104.506 - 7.211.130

1 Ocak - 30 Eyliil 2026

1 Ocak - 31 Aralik 2025

iliskili Kira/ Faiz/Vade . Kira/l  Faiz/Vade .
iskili taraflara satiglar Hizmet Farki Diger Hizmet Farki Diger
Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. - 8594919  136.778 - 10.535.902 3.118.064
Bahar Ddsem Teks San Tic. A.S. - - 126.894 - - 4.019.944
Sayilgan Eneriji Elektrik Uretimi A.S. - 34.176 - - 43.648

Alman Otelcilik Yatirim Turizm San.ve Tic. Ltd. Sti - - - - - -
Mintay Dis Ticaret A.S. - 6.324.609 2.682.788 - 7427354 3.037.883
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh - - - - -

International Kervansaray Hotel A.S. - - - - -

Sis Sayilgan Dokuma Boya iplik San. ve Tic .A.S. - - - - -

Sayilgan Holding A.S. - 26.273.348 - - 33.554.799

Ahmet Tayan - - - - -

Selim Sayilgan - 8.008.254 - - 10.435.283

Cetin Timer - - - - -

Zeynep Timer - 469.080 - - 1.144.947

- 49.704.386 2.946.460

63.141.933 10.175.890
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ

30 EYLQL 2026 TARiHiNDE SQNA EREN HESAP o
DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

b-) Bor¢/Alacak
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Zeynep Timer (1) 697.686 2.718.530
697.686 2.718.530
(1) ligili bakiyeler finansman amagli verilmistir.
iligkili Taraflara Diger Borglar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Mintay Dig Ticaret A.S. - 3.488.592
Alman Otelcilik Yatirim Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 28.570.175 30.808.993
Cetin Tlmer - -
Burcak Sayilgan 85.000 105.670
Ertan Sayilgan 933.455 1.160.447
Zeynep Tumer - -
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 2.344.263 2.241.212
Bahar Dosem Teks San Tic. A.S. 119.892.164 114.761.636
Toplam 151.825.057 152.566.549

c-) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler; 1 Ocak — 30 Eyltil 2026 tarihleri arasi tst yonetime Gdenen Ucret ve
benzeri menfaatlerin toplam tutari 2.611.333 TL'dir. ligili tutarin tamami dcretten olusmaktadir (1 Ocak — 31 Aralik
2025: 2.920.000 TL). Grup, yonetim kurulu Gyelerini Ust yonetim olarak belirlemistir.
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 5 - BORCLANMALAR

Grup’un 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla borglanmalarinin detayi asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Vadesi gecmis
TL banka kredileri (1) 343.735 427.322
3. tarafa devir edilen Euro banka kredileri (1) (2) - 6.329.418.567
Yapilandiriimig
Euro banka kredileri -
TL faktoring borclari 1.503.866 1.869.565
Toplam 1.847.601 6.331.715.454
Uzun vadeli borglanmalar
Euro banka kredileri 130.517.875 147.474.354
TL Faktoring borglari 6.687.872 8.314.175
Toplam 137.205.747 155.788.529
Genel Toplam 139.053.348 6.487.503.983

(1) Anapara ve belli bir doneme kadar olan birikmis faiz borglarinin toplamindan olusmaktadir. Faiz oranlarinin yillar itibariyla degisikligi, temerriit faiz
oranlarinin farkli olmasi, yapilandirma gériismeleri vs nedenlerden dolayr 30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kredilere iliskin faiz oranlari

tespit edilememektedir.

(2) Ilgili tutar protokole gére tespit edilen borg tutaridir...

Borglanmalar igin verilen teminat, rehin ve ipoteklerin detayi Not 10.2°de agiklanmistir.

Grubun 30 Eylll 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla banka/alacakli bazinda borglanmalari asagidaki gibidir

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
BankalAlacakl Déviz cinsi Déviz tutant  TL kargiligi Doviz cinsi Déviz tutari  TL kargiligi
Galeri Kristal Tur. Ing. Paz. Ve Tic. A.S. Euro - - Euro 100.730.751  6.329.418.567
Denizbank A.S. (1) Euro 2.347.009  130.517.875  Euro 2.347.009  147.474.354
Deniz Faktoring A.$. (1) TL 8.191.738 8191738 TL 10.183.741 10.183.741
Tiirkiye Is Bankasi A.$. (2) TL 343.735 343735  TL 427.322 427.322
Toplam 139.053.348 6.487.503.983

(1) 30.09.2026 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyle;
2 Mayis 2019 tarihinde imzalanan uzlagma tutanagi ve 19 Aralik 2019 tarihinde yapilan ek protokol ile uzlasma
saglanmis ve ilgili bakiyeler yapilandiriimigtir.

Denizbank A.$. ile yapilan uzlagma tutanagina gore;

- 11.459.602 Euro kredi borcu (69.052.122 TL nakit ve 350.180 TL gayrinakdi karsiligi) ve 624.265 TL vekalet
ucreti Uizerinde mutabaka varildi ve %7 faiz orani tizerinden yeniden yapilandirildi.

- Mutabakata varilan tutarin 6demesi igin;



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

a) Denizbank A.S. lehine verilen ipoteklerin paraya ¢evrilmesi yoluna gidildi. 2019 yili icerisinde, icra yoluyla
(uzlagmaya gore bu yolla asgari 40 Milyon TL tahsilat 6ngoriildi) Sis Dokuma’ya ait Bursa Osmangazi'deki
fabrika bina ve arsalari, Sirket'e ait Bursa Niliifer'deki 3 adet daire, Bursa Mudanya'daki 19 adet daire, Melis
Yaprya ait Bursa Gekirge'deki 2 adet daire, Bursa Niliiferdeki 3 adet daire 2019 yili icerisinde satilmistrr. icra
lizerinden yapilan bu satiglar 71.744.680 TL olarak gergeklesmistir (masraf harig 71.641.998 TL 6deme yapildi).

b) 19 Aralik 2019 tarihinde, ilgili satislar sonrasi bakiye bor¢ olan 1.948.354 Euro igin protokol yapilmistir. Bu
protokol ile 1.948.354 Euro (zerinde islenmis %7 faiz ile olugan 2.347.009 Euro tutarindaki borg 54 esit taksite
bolinmusgtir. Odeme 30 Eylll 2020 tarihinde baslayacaktir. 624.265 TL vekalet (creti ise son taksit sonrasi
odenecektir. Protokolde belirlenen taksitli ddemeler yapilmamistir.

Denizbank A.S.nin takip alacaklisi oldugu istanbul 10. icra Midiirligi'niin 2018/2473 Esas sayili dosyasi
kapsaminda, Marmaris 1. icra Miidiiriigi'niin 2018/ 106 Talimat sayili dosyasi ile, Kervansaray Yatirim Holding
A.S.nin maliki oldugu Mugla ili, Marmaris llgesi, Armutalan Mahalle/Kdy, Bakacak Mevkii, 3142 ve 3143 Parsel
saylli tagsinmazlar, alacaga mahsuben Denizbank’a ihale edilmis; Kervansaray Yatirrm Holding A.S. ve Mintay
Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan, satisa hazirlik ve ihale agamalarinda
gerceklestirilen usul ve yasaya islemler nedeniyle ayri ayri ihalenin feshi sikayetlerinde bulunulmustur. ihalenin
feshine iliskin sikayetler Marmaris icra Hukuk Mahkemesi'nin 2023/263 Esas sayili dosyasinda birlestirilmis olup,
Marmaris icra Hukuk Mahkemesinin 2023/263 Esas sayili dosyasinda gorillen asil ve birlesen sikayet
dosyalarinda asil sikayet ve birlesen sikayetler bakimindan sikayetlerin kabullyle her bir sikayete konu edilen
tim parseller bakimindan ihalenin feshine karar verilmistir. Denizbank A.S. tarafindan istinaf kanun yoluna
basvurulmus olup, istinaf safahati devam etmektedir.

Deniz Faktoring A.S. ile yapilan ayni tarihli uzlagma tutanagi ile 6.142.535 TL'lik borg %20 faiz Uzerinden
yapilandiriimis ve 9.025.068 TL tutarina ulagan borg bakiyesi 60 aylik ddemelere ayriimistir.

8 Eylil 2020 tarihinde yapilan uzlagma ek tutanagi ile Mart 2020°den beri ddenemeyen taksitler sonraki taksitlere
ilave edilmis ve ilk 6deme tarihi 30 Ocak 2021’e ¢ekilmistir. Uzlasma ek tutanag ile belirlenen taksitli 6demeler
yaplimamigtir.

(2) ) 30.09.2026 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyle;
Tasit kredisinde olusmaktadir. Icra lizerinden yapilan tasit satislari sonrasi ilgili banka tarafindan 343.735 TL
temerrGt borcu kaldig1 bildirilmigtir.

NOT 6 - TICARi ALACAKLAR VE BORGLAR
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 185.731.232 224.437.981
Alinan cekler ve senetler 112.673.243 364.208.032
Toplam 298.404.475 588.646.013

Ertelenmis finansman geliri (-)
Sipheli ticari alacaklar karsihg (-) (182.549.628) (221.009.733)
Toplam 115.854.847 367.636.280
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

30 Eyliil 2026

31 Aralik 2025

Uzun vadeli ticari alacaklar

Alinan ¢ekler ve senetler -
Ertelenmis finansman geliri (-) -

Toplam -

Grup dava asamasina gelen, tahsilat imkani kalmamig, uzun sire hareket gérmeyen bakiyelere karsilik

ayirmaktadir.

Ticari alacaklar igerisinde yer alan iliskili taraf bakiyeleri Not 4'de agiklanmistir.

Alacaklara karsilik olarak alinmig olan teminatlarin niteligi ve tutarlari Not 10.2'te belirtilmistir. Grup alacaklarinin
maruz kaldigi riskler ve risklerin diizeyi Not 16°da agiklanmistir. Ticari alacaklarin dévizli bakiyeleri Not 16 Kur

Riski'nde agiklanmistir.

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Ticari borglar
Saticilar 24.760.670 1.476.191.082
Senetli borglar(1) 756.296.851 1.282.463.029
Yapilan sézlesme uyarinca olusan gider tahakkuklari (2) 4.575.884 5.688.612
Ertelenmis finansman giderleri (-)
Toplam 785.633.405 2.764.342.723

1) Sirketimiz ile alacakli Toygar Yedigéz arasinda mevcut icra dosyalari baglaminda borglarin yapilandirimasi amaciyla Borg Odeme Protokolil
imzalanmig ve 31.12.2023 tarihi itibariyle Toygar Yedigdz'e olan borglarimiz, protokol geregi senetli bor¢ haline gelmesi sebebiyle bu tablodaki “Senetli
borglar™” bakiyesine aktariimistir. (S6z konusu yapilandirma protokolu gergevesinde, Sirketin 20.919.507,95 Euro borcu uzlasma kapsaminda belirlenen

6deme plani ve vade tarihlerinde gesitli taksitler halinde ddenecektir.)

2) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Grup'un sézlesme uyarinca olusan gider tahakkuklari Grup'un islettigi otellere iliskin kamu kuruluslarina olan

ecrimisil, tst kullanim hakki ile hasilat payr yikimluliiklerinden olusmaktadir.

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Kisa vadeli diger alacaklar
Diger alacaklar 295.088.392 304.101.724
ilikili taraflardan alacaklar (Not 4) 697.686 2.718.530
Personelden alacaklar -- -
Verilen depozito ve teminatlar 24.153.337 6.957.280
Diger sUpheli alacaklar karsiligi (-) (295.088.392) (304.101.724)
Toplam 24.851.023 9.675.810
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 55.295 68.741
Toplam 55.295 68.741




KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Kisa vadeli diger borglar
iligkili taraflara borglar (Not 4) 151.825.057 152.566.549
Taksitlendirilmis vergi ve diger yukumltlUkler -- -
Odenecek vergi, resim ve harglar 21.119.076 3.536.487
Alinan depozito ve teminatlar 29.731.450 33.598.656
Diger borglar 19.042.754 11.333.641
Toplam 221.718.337 201.035.333
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Uzun vadeli diger borglar
Alinan depozito ve teminatlar - -
Diger borglar 624.265 776.069
Toplam 624.265 776.069
NOT 8 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER
01.01.2026 ilaveler Cikiglar Deger Artigl 30.09.2026
Maliyet
Binalar(1) 8.647.187.178 1.112.133.231 (4.343.660.027) - 5.415.660.382
Arsa 269.912.500 - - 269.912.500
8.917.099.678 1.112.133.231 (4.343.660.027) - 5.685.572.882
Birikmis itfa payi
Binalar 481.256.102  116.796.376  (252.091.862) 345.960.616
Arsa - - - -
481.256.102 116.796.376 (252.091.862) 345.960.616
Net kayith degeri 8.435.843.576 5.339.612.266
01.01.2025 ilaveler  Cikislar Deger Artigi 31.12.2025
Maliyet
Binalar(1) 7.999.062.414 2.750.880.009 - - 10.749.942.422
Arsa 335.547.708 - - 335.547.708
8.334.610.121  2.750.880.009 - 11.085.490.130
Birikmis itfa payi
Binalar 295.382.453  302.901.738 - 598.284.191
Arsa - - - --
295.382.453  302.901.738 - 598.284.191
Net kayith degeri 8.039.227.668 10.487.205.939

(1) Kiraya verilen otellerden olugsmaktadir.
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30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Grubun sahip oldugu gayrimenkullerin detayi asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Gayrimenkul Adi

Son degerleme

tarihi

Degerlenmis
tutar*

Degerlenmis
tutar

Lara otel ve mistemilati (1)

Kundu otel ve mistemilati (2)

Bursa City otel ve migtemilati (3)

Marmaris otel ve mistemilati

Kervansaray Uludag

Mugla Milas 4 adet arsa

Termal Otel yani 2 adet arsa

Bursa Yenisehir 4 adet arsa

Bursa Osmangazi Ege Pasaji 10 bagimsiz bolim
istanbul Bayrampasa daire

istanbul Sariyer villa

Bursa Osmangazi Uluca Pasaji 2 bagimsiz bolim
Bursa Mudanya 3 adet daire

Bursa Muradiye bahgeli ev (4)

Bursa Cekirge Siraselviler daire

Kervansaray Termal

31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024
31 Aralik 2024

1.657.060.160
352.951.503
762.538.295
500.263.458
115.166.283
195.266.040
10.495.550
35.147.887
3.254.434
227.810.380
2.766.269
14.156.788
75.543.549
16.434.892
1.501.880.611

5.051.996.212
1.657.060.160
352.951.503
762.538.295
500.263.458
115.166.283
195.266.040
10.495.550
35.147.887
3.254.434
227.810.380
2.766.269
14.156.788
75.543.549
16.434.892
1.501.880.611

Toplam

5.470.736.099 10.522.732.311

* Grup yatirim amagl gayrimenkullerini lisansli gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde olan Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin

hazirladigi raporlara istinaden degerlemeye tabi tutmustur.

(1) 25/02/2026 tarihinde tapu devri gergeklemis olup kira sdzlesmesi hikimstiz kalmistir.
(2) Galeri Kristal'e 11.11.2019 tarihinde15 yil stireyle senelik KDV dahil 2.000.000 Euro bedelle kiralamisti, 16.11.2021 tarihinde yapilan ek
sOzlesme ile kira siresi ayni sartlarda 6 yil, 07/01/2023 tarihli ek sdzlesme ile kira slresi yine ayni sartlarla 7 yil daha uzatilmistir.

(3) Cari donem igerisinde yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanmigtir. KSF Yildirm Turizm Otelcilik Ticaret Limited Sirketi’ne 15 yillik

stire ile kiralanmistir (Not 1).

(4) Abrich Investment Limited Merkezi'ne 15 yil siire ile kiralanmigtir.
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30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller tizerinde bulunan ipoteklerin detay:

asagidaki gibidir;

Déviz 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Gayrimenkul Adi Muhatap Derece  Déviz Tutari Cinsi TL Karsihg TL Kargihgi
Kervansaray Lara Denizbank A.S. 2 111.000.000  Euro -~ 6.962.143.551
Kervansaray Lara Galeri Kristal A.S. 1 70.000.000  Euro - 4.390.540.978
Kervansaray Kundu Fibabanka A.S./Toygar Yedigéz 1 35.000.000  Euro 1.942.860.500  2.195.270.489
Kervansaray Kundu Fibabanka A.$./Toygar Yedigoz 2 70.000.000  TL 70.000.000 87.022.052
Kervansaray Formara Analiz Faktoring A.S. 1 17.000.000  TL 17.000.000 21.133.927
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 1 9.315.000  Euro 517.078.445  584.255.560
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 3 9.315.000  Euro 517.078.445 584.255.560
Kervansaray Marmaris Deniz Faktoring A.S. 2 3.700.000 TL 3.700.000 4.599.737
Kervansaray Termal Galeri Kristal A.S. 1 70.000.000  Euro 3.885.721.000  4.390.540.978
Kervansaray Termal DenizBank A.S. 2 40.700.000  Euro 2.259.269.210  2.552.785.969
Termal otel yani 2 adet arsa Denizbank A.S. 3 12.500.000  TL 12.500.000 15.539.652
Termal otel yani 2 adet arsa Denizbank A.S. 1 12500.000 TL 12.500.000 15.539.652
Termal otel yani 2 adet arsa Deniz Faktoring A.S. 2 500.000  Euro 27.755.150 31.361.007
Bursa Muradiye bahgeli ev Miiflis Asya K. Bankasi A.S. 1 8.000.000  TL 8.000.000 9.945.377
Bursa Muradiye bahgeli ev Miiflis Asya K. Bankasi A.S. 2 8.000.000  TL 8.000.000 9.945.377
Mugla Milas 4 adet arsa Denizbank A.S./Toygar Yedigéz 1 3300000 TL 3.300.000 4.102.468
Bursa Osmangazi Ege Pasaj ~ Denizbank A.S. 1 1.370.000 TL 1.370.000 1.703.146
Bursa Osmangazi Ege Pasaj ~ Denizbank A.S. 2 1.370.000 TL 1.370.000 1.703.146
Bursa Mudanya daireler Kuveyt T. K.Bankast A.S. 1 700.000 TL 700.000 870.221
Bursa Osmangazi Uluca Pasaji  Denizbank A.S. 1 190.000 TL 190.000 236.203
Bursa Osmangazi Uluca Pasajl  Denizbank A.S. 2 190.000 TL 190.000 236.203
Bursa Cekirge Siraselviler daire  Denizbank A.S. 1 400000 TL 400.000 497.269
Bursa Cekirge Siraselviler daire  Denizbank A.S. 2 1.060.000 TL 1.060.000 1.317.762
Sariyer Konut Yapi ve Kredi/Toygar Yedigéz 1 8.000.000 TL 8.000.000 9.945.377
Sariyer Konut Yap! ve Kredi/Toygar Yedigéz 2 6.000.000 TL 6.000.000 7.459.033
Toplam 9.304.042.749 21.882.950.695
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NOT 9 -MADDIi DURAN VARLIKLAR

01.01.2026 ilaveler Cikiglar Transfer  30.09.2026
Maliyet
Arazi, Yer(stl diizenleri - -
Binalar - - -
Makine, tesis ve cihazlar 49.258.437 119.066 - 49.377.503
Tasit araglari 18.406.781 - (34.384) 18.372.397
Doseme ve demirbaglar 22.218.074  1.978.924 - 24.196.998
89.883.292  2.097.990 (34.384) 91.946.898
Birikmig amortisman
Binalar ve yeristi diizenleri - - -
Makine, tesis ve cihazlar 48.933.663 153.758 - 49.087.421
Tasit araglari 18.406.781 - (34.384) 18.372.397
Ddéseme ve demirbaslar 20.564.696  1.517.031 - 22.081.727
87.905.140  1.670.789 (34.384) 89.541.545
Net kayith deger 1.978.152 2.405.353
01.01.2025 ilaveler Cikiglar Transfer  31.12.2025
Maliyet
Arazi, Yerustu duzenleri - -
Binalar - - -
Makine, tesis ve cihazlar 60.663.271 573.447 61.236.718
Tasit araglari 22.882.798 - 22.882.798
Ddseme ve demirbaglar 25.408.127  2.212.764 27.620.891
108.954.196  2.786.211 - 111.740.407
Birikmig amortisman
Binalar ve yeristi dizenleri - - -
Makine, tesis ve cihazlar 60.650.928 182.040 60.832.968
Tasit araclari 22.882.798 - 22.882.798
Ddseme ve demirbaglar 23.696.787  1.868.670 25.565.458
107.230.513  2.050.710 - 109.281.223
Net kayith deger 1.723.683 2.459.184
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NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
10.1 Dava ve ihtilaflar

10.1.1 Aareal Bank AG ve Galeri Kristal Tur. ins. Paz. ve Tic. A.S (temlik alacaklisi) tarafindan yiiriitiilen
hukuki stregler

Sirket'in Aareal Bank AG'e olan kredi borglari, Antalya 16. Noterligi'nin 26 Kasim 2019 tarih, 30964 yevmiye
numaras ile Galeri Kristal Tur. ing. Paz. Ve Tic. A.S.'ye devir ve temlik edilmigtir. Bu temlik ile Sirketin en biiyik
riski ve kreditorii Galeri Kristal Tur. ins. Paz. Ve Tic. A.S. olmustur. Sirket Galeri Kristal Tur. ins. Paz. Ve Tic. A.S.
ile borglarin yapilandiriimasi igin gérigmelere baglamis ve goriismeler sonucunda;

- Temlik éncesi ve sonrasinda Sirket adina ddenmis/ddenecek borglarin tamaminin Galeri Kristal Tur. ins. Paz.
Ve Tic. A.S. 'e 6denmesi ve

- Kervansaray Lara otelinin icra satiginin kiymet takdiri degerinin altinda bir bedelle gergeklesmesi halinde dahi
Sirket'in tiim borglarinin kapatiimis ve tasfiye edilmis sayilmasi, hususlarinda mutabik kalinmis ve 29 Ocak 2020
tarihinde uzlasma tutanag@i imzalanmistir.

Sirket yonetimi Kervansaray Lara otelinin icra satisi sonrasi yukarida sayili hukuki sireglerin konusuz kalacagini
ve Aareal Bank AG ile Galeri Kristal Tur. ing. Paz. ve Tic. A.S.'e tiim borglarinin kapatilmis ve tasfiye edilmis
olacagini degerlendirmektedir. istanbul 10. icra Midiirligi'niin 2015/3665 E. sayili dosyasi talimati ile Antalya
Gayrimenkul Satis icra Dairesi 2021/239 Timt. sayili dosyasinda Antalya ili Muratpasa Iigesi, Giizeloba Mah.
27973 Ada, 39 ve 40 Parsel sayili taginmazlar yontnden ihale yapilmig olup 03.02.2022 tarihinde 39 numarali
parsel Galeri Kristal'e 418.000.000,00 TL, 40 numarali parsel ise yine Galeri Kristal'e 103.000.000,00 TL bedelle
ihale edilmigtir.

S6z konusu ihaleye iliskin olarak 3. kisiler tarafindan ihalenin feshi davalari agilmis olup, bu davalardan, Antalya
8. Icra Hukuk Mahkemesinin 2023/104 Esas sayili ihalenin feshi davasinda, asil davanin reddine, birlesen
Antalya 7. icra Hukuk Mahkemesinin 2022/101 Esas sayili davasinin ve birlesen Antalya 8. icra Hukuk
Mahkemesi'nin 2023/910 Esas (2022/102 Eski Esas) sayili davasinin agilimamis sayilmasina; Antalya 4. icra
Hukuk Mahkemesinin 2024/1 Esas (2023/197 Eski Esas) sayill davasinin ve Antalya 6. icra Hukuk
Mahkemesi'nin 2023/120 Esas saylli davasinin da aglimamis sayilmasina karar verilmis ve bahsi gecen kararlar
kesinlesmistir. Bunun (izerine Antalya Gayrimenkul Satis icra Midirligirntin 2021/239 Tal. sayili dosyasindan
13.01.2025 tarihinde esas dosyasi olan istanbul Gayrimenkul Satis icra Midirliigi'niin 2024/471 Esas (Eski
istanbul 10. fcra Miidirligirnin 2015/3665 Esas) sayili dosyasina ihalelerin kesinlestigi bilgisi verilmis, gerekli
harclarin alinarak taginmazlarin tescilinde sakinca olup olmadiginin bilgisi veriimesi halinde tescil islemlerine
baslanacagi bildirilmistir. Talimat icra midUrlugu tarafindan daha once ihalelerin kesinlestigi bilgisi verilmis
olmasina ragmen bu sefer Antalya 5. icra Hukuk Mahkemesi'nin 2024/727 Esas sayili dosyasinda gériilen bir
ihalenin feshi davasi oldugu ve bunun kesinlesmedigi esas dosyasina bildirilmistir. S6z konusu ihalenin feshi
davasinin feragat nedeniyle reddine karar verildiginin ve kararin 02.02.2026 tarihinde kesinlestiginin 12.02.2026
tarihinde esas icra mudurliigune bildirilmesi Uzerine, ihale alacaklisi tarafindan ihaleye dair vergiler ve harclar
yatirilmis, esas icra midirigu tarafindan da 19.02.2026 tarihinde tasinmazlarin tescilinde sakinca olmadig
bildirilmistir. Talimat icra mGdurligu tarafindan 20.02.2026 tarihinde Muratpasa Tapu Midurligine taginmazlarin
tescil yazilar yaziimistir. Ihale alicisi tarafindan 25/02/2026 tarihinde tapu tescilinin alici adina tamamlandigi
bilgisi verilmis olup, durumun teyit edilmesi iizerine konu ile ilgili Ozel Durum Agiklamasi 26/02/2026 tarihinde
KAP'ta yayimlanmistir.

10.1.2 Giiven Varlik Yonetim A.$./Gelecek Varlik Yonetim A.S. tarafindan yiiriitiilen hukuki siiregler
Grup’un Fibabank A.S.’e olan kredi borclari Gliven Varlik Yonetim A.S.’e devir ve temlik edilmistir. Gulven Varlik

Yonetim A.S. tarafindan, ddenemeyen kredi borglari (Not 5) igin,.istanbul 10. icra Dairesi 2017/6258 Esas sayili
dosya (ve Antalya 6. Icra Dairesi 2019/1886 Talimat dosyasi) ve Istanbul 37. Icra Dairesi 2015/37865 Esas sayili
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dosya ile icra takibi (sirasiyla ipotegin paraya gevrimesi yoluyla ve ilamsiz takip) baglatmistir. Sirket istanbul 10.
icra MUdarlGgirniin 2017/6258 Esas sayili dosya ile yiiriitiilen ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile ilamsiz takibe
itiraz etmis, Giiven Varlik Yonetim A.S. istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1098 Esas sayili dosya ile
itirazin iptali davasi agmistir. 16 Nisan 2020 tarihinde dosya kapsaminda yapilan borca, takibe, faize, tim nevi ve
feriler iliskin itirazlardan feragat edilmistir. itirazin iptali konulu davaya esas Istanbul 10. icra Midiirligi
2017/6258 E. sayili icra dosyas! kapsaminda yapilan borca, takibe, faize, tim nevi ve feriler iliskin itirazlardan
feragat edildiginden, istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1098 Esas sayili dosyasina beyanda bulunularak
davanin konusuz kaldi§i bildirilmistir. 10 Eyltl 2020 tarihli celsede konusuz kalan davada esas hakinda hikim
tesisine yer olmadigina dair karar verilerek alacagin %20 oraninda icra inkar tazminatinin davalidan alinip
davaciya verilmesine karar verilmistir.

Giiven Varlik Yonetim A.S. tarafindan istanbul 10. icra MidirlGgirntin 2015/5503 Esas sayili dosya (izerinden
yiritilen icra takibi ise Sirket'in itirazi ile icra emrinin iptaline karar verilmistir. Buna iligkin istinaf bagvurusunun
reddine karar verilmistir.

Guven Varlik Yonetim A.S, Gelecek Varlik Yonetimi A.S. ile kolaylastiriimig birlesme hukimlerine gore bitun aktif
ve pasifleriyle birlikte devir olmak suretiyle birlesmesi sonucu, Giiven Varlik Yonetim A.$. ticaret sicilinden terkin
edilmis olup Gelecek Varlik Yonetimi A.S. adiyla faaliyetine devam etmektedir.

Gelecek Varlik Yonetimi A.S.'nin Sirketten olan alacaklarinin tamamini Tevfik Orhan Ozsaragoglu'na devir ve
temlik etmistir. Sirket Tevfik Orhan Ozsaragoglu ile 3 Nisan 2020 tarihinde borg tasfiye sdzlesmesi imzalamistrr.
Rapor tarihi itibariyla ddenemeyen 20 Milyon TL'lik senetler icin 18 Haziran 2020 tarihinde istanbul 24. icra
MUdurlagi 2020/9578 Esas sayili dosya ile icra takibi baglamistir.

Tevfik Orhan C)zsaragoglu tarafindan, sirket tarafindan édenemeyen 30 Milyon TL' lik senetler igin 5 Ekim 2020
tarihinde Istanbul 24. Icra MUdurligu’'nin 2020/20329 Esas sayili dosya ile icra takibi baglamistir.

i__stanbul 10. icra Miid. 2017/6258 E. sayili takip derdest olup 21.11.2019 tarihli temlikname ile Tevfik Orhan
Ozsaracoglu'na a temlik edilmistir. Istanbul 10. Icra Mid. 2017/6258 E. sayili dosyas|, Istanbul Gayrimenkul Satig
Icra MUdurligi 2024/1137 Esas sirasina kaydedilmistir.

istanbul 37. icra Mid. 2015/37865 E. sayili takip derdest olup genel haciz iglemleri yapilmis ve son olarak borglu
KYHAS adina kaytl hisselerin satisi iin kiymet takdiri raporu hazirlanmis, isbu rapora itiraz edilmistir.

istanbul 24. icra Miid. 2020/9578 E. ve 2020/20329 E. takip derdest olup genel haciz islemleri yapiimis,
Kervansaray hisseleri Uizerine haciz konulmus ve satis ve kiymet takdirinin yapiimasi talep edilmistir.

istanbul Gayrimenkul Satis icra Midirligii 2024/1137 Esas (istanbul 10. icra Miid. 2017/6258 E.), istanbul 37.
lcra Mid. 2015/37865 E., Istanbul 24.icra Miid. 2020/9578 E. ve istanbul 24.icra Mid. 2020/20329 E. takip
dosyalari, 07/06/2023 tarihli Temlik Sozlesmesi ile Tevfik Orhan Ozsaragoglu tarafindan Toygar Yedigbz'e
devredilmistir.

10.1.3 SPK tarafindan yiiriitiilen hukuki siiregler

Bodrum otelinin icradan satigina iligkin olarak Grup’'un malvarliginin Sermaye Piyasasi Kanunu'nun (SPKn) 21.
maddesi kapsaminda azaltilmasinin dnlenmesini teminen, SPK Kanunu’'nun 92/1-(a) ve (b) maddeleri ve 6100
sayill Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun 389 ve devami maddeleri gergevesinde, Grup'a ait Kervansaray Bodrum
otelinin Bodrum 2. icra Miiduirliigii tarafindan 21 Mart 2017 tarihinde yapilacak satiginin durdurulmasi icin tedbir
talepli istanbul 7. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde de E.2017/264 sayili dosya (izerinden dava agilmistir.

SPK ayrica ayni dava dosyasi ile s6z konusu otelin kiralanmasina iliskin 4 Agustos 2015 tarihli kira s6zlesmesinin

de muvazaali olmasi nedeniyle sozlesmenin gegersizliginin tespitine karar verilmesini talep etmistir; ancak
Istanbul 20. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 2022/58E sayili dosyasi ile yapilan yargilama neticesinde davanin
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reddine karar verilmistir. [stinaf safahatinda gorevli mahkemenin asliye ticaret mahkemeleri olduguna dair karar
verilmis olup, yargilama Istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2026/1316 Esas sayili dosyasindan devam
etmektedir.

10.1.4 Sirket ortaklar/Eski yonetim kurulu iiyeleri tarafindan yiiriitilen hukuki siiregler

Sahte Hisse Devir Sézlesmesine iliskin Davalar

istanbul Cumhuriyet Bagsavciliginin 2021/ 158222 Sor. sayili dosyasindan diizenlenen 09/03/2023 tarihli
iddianame ile saniklar Selim Sayilgan, Glven Kaya, Mustafa Sahin hakkinda 05/06/2015 tarihli gegmise y6nelik
sahte Hisse Devir Sozlesmesi duzenledikleri iddiasiyla Tacir veya Sirket Yoneticileri ile Kooperatif Yoneticilerinin
Dolandiricili§l ve Ozel Belgede Sahtecilik suglarindan cezalandiriimalari istemiyle istanbul 37. Agir Ceza
Mahkemesi'nin 2023/122 Esas sayill dosyasindan kamu davasi agilmistir. S6z konusu sahte hisse devir
sozlesmesi, Istanbul 4. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2018/ 827 Esas sayili pay defterinin diizeltimesi ve
hisselerin tescili talepli dava dosyasina konu edilen sahte hisse devir sdzlesmesi olup, Zeynep Timer'in
Kervansaray Yatirim Holding A.S. nezdinde hisselerinin Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan’a devrine iligkindir.
istanbul 37. Agir Ceza Mahkemesi tarafindan saniklarin sirket yoneticiligi sifatini tasidigina dair isnat
bulunmadigindan bahisle eylemin, basit dolandiriciik ve 06zel belgede sahtecilik suglarini olusturdugu
dustinilerek 03/04/2023 tarihli karari ile gorevsizlik karari verilmis ve dosya, istanbul 49. Asliye Ceza
Mahkemesinin 2023/468 Esas sirasina kaydedilmistir. Mahkeme, saniklarin dolandiricilik ve 6zel belgede
sahtecilik suglarini islediginin sabit olmamasi nedeniyle saniklarin ayri ayri beraatlerine karar vermis olup, karar
kesinlesmistir.istanbul Cumhuriyet Bassavciligrnin 2024/63596 Sor. sayili dosyasindan diizenlenen 02/07/2024
tarihli iddianame ile saniklar Abdulkerim Ozay, Aydin Yalkut, Aysegiil Cengiz, Coskun Sen, Ersen Salti, Selim
Sayilgan hakkinda Adli Tip Kurumu Fizik ihtisas Dairesi Gorevlileri hakkindaki riisvet almak ve vermek iddiasiyla
risvet sugundan cezalandinimalari istemiyle Bakirkdy 24. Adir Ceza Mahkemesi'nin 2024/280 E. sayili
dosyasindan kamu davasi agilmistir. Séz konusu riigvet iddiasi, istanbul 4. Asliye Ticaret Mahkemesinin
2018/827 Esas sayili dosyasina konu edilen hisse devir sdzlesmesinden kaynaklanan pay defterinin diizeltiimesi
ve hisselerin tescili konulu dava dosyasindan duzenenen Adli Tip Raporunu diizenleyen gorevlilere yoneliktir.
Bakirkdy 24. Agir Ceza Mahkemesi’nin 2024/280 E. sayili dosyasindan saniklarin tzerine atili sugu isledikleri
sabit olmadi§i degerlendirilerek atili sugtan ayri ayri beraatlerine karar verilmistir. Saniklar Abdulkerim Ozay,
Aydin Yalkut, Coskun Sen, Selim Sayilgan hakkinda verilen karar kesinlesmis olup, dosya saniklar Aysegl
Cengiz ve Ersan Salti yoninden istinaf agamasindadir.

2017 ve 2018 yilllari oladan genel kurul toplantisinda alinan kararlara iliskin davalar

Sedat Geldi, Mehmet Kahraman, Hakan Diizcan, Ferhat Kaya, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan ve Sayilgan
Holding A.S tarafindan 29 Subat 2020 tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yili genel kurul toplantisinda alinan
kararlarin iptali ile yokluk ve butlan sebeplerinin tespiti talepli olarak istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin
2020/430-E sayili dosyasindan Sirket aleyhine dava agilmig, Mahkemenin 25 Eylil 2020 tarihli karari ile ilgili
tarihli genel kurulda alinan tim kararlarin icrasinin dava sonuglanincaya kadar geri birakilmasina ve yonetim
kayyimi atanmasina karar verilmis, kararin istinaf edilimesi sonucunda istanbul BAM 43.Hukuk Dairesi'nin
2021/527 Esas 2021/893 Karar ve 07/07/2021 tarihli ilamiyla sirkete 25/09/2020 tarihinde atanan yonetim kayyim
heyetinin g6revine son verilmis, 29/02/2020 tarihli Genel Kurulda y6netim kurulu baskani olarak segilen Zeynep
Timer ve diger yénetim kurulu Gyeleri gérevierine iade edilmistir. Ote yandan dosya esasina iliskin olarak
yapilan yargilamada istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi 29 Subat 2020 tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yili
genel kurul toplantisinda alinan kararlarin iptaline karar vermistir. S6z konusu karara kars! istinaf bagvurusunda
bulunulmustur. Dosya istinaf incelemesinde iken davaci Selim Sayilgan tarafindan davadan feragat dilekgesi
sunulmustur. istinaf mahkemesince, Yerel Mahkeme kararindan sonra bir kisim davacilar tarafindan yapilan
feragatler sebebiyle bu davacilar yoniinden davanin feragat sebebiyle reddine, davadan fegarat etmeyen
davacilar agisindan ise 29.02.2020 tarihinde yapilan genel kurulda alinan tim kararlarin mutlak butlana tabi
oldugunun tespitine ve bu nedenle iptaline karar verilmistir. Karara karsi temyiz bagvurusunda bulunulmus ancak
Yargitay tarafindan onama karari verilmis ve karar kesinlesmistir.
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2019 ve 2020 yilllari olagan genel kurul toplantisinda alinan kararlara iliskin davalar

Davacilar Selim Sayilgan ve Sayilgan Holding A.S. tarafindan Sirketin 2019 ve 2020 yillari Olagan Genel
Kurulu'nun iptali ve alinan kararlarin yiiritiilmesinin geri birakilmasi talepli olarak istanbul 15. Asliye Ticaret
Mahkemesi'nin 2022/83 Esas sayili dosyasi ile dava ikame edilmis olup davacilarin, kararlarin ydrutiimesinin geri
birakiimasi talebi reddedilmistir. Yapilan yargilama sonucunda mahkemece davacilarin tim talepleri ve bu
kapsamda davalari reddedilmistir. Dosya istinaf incelemesinde iken davaci Selim Sayilgan tarafindan davadan
feragat dilekgesi sunulmustur. Dosya halen istinaf agamasindadir.

Eski yonetim aleyhine yiiriitiilen hukuki stirecler

Sirket yonetim kurulu baskani Zeynep Tumer ile yonetim kurulu tyesi Miray Ercan'in imzas taklit edilerek,
Sirket'in imza yetkilerinin degistirilebilmesini saglamak adina yapilan usulsiz ve sahte yonetim kurulu karari
alinmis, bu kararin noterde usulsiiz sekilde suret tasdigi yaptirilarak akabinde ticaret sicil midiirliglinde tescil
ettiriimeye calisiimistir. Ancak bu durum Sirket tarafindan &grenilince ticaret sicil mudirligine itiraz edilerek
sahte imzali sahte yonetim kurulu kararinin tescil ve ilani engellenmistir. S6z konusu sahte is ve islemi yaparak
menfaat temin etmeye ¢alisan Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ile Zuhal Tilhasl hakkinda Sirket,
yonetim kurulu baskani Zeynep Tiimer ve yonetim kurulu Uyesi Miray Ercan tarafindan su¢ duyurusunda
bulunulmustur. Ayrica Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, imza yetkilisi olduklari déneme iliskin olarak
gecmise donlk olarak Sirket'i usulstiz sekilde birlikte hareket ettikleri Ahmet Serbest ve yonetimini ellerinde
bulundurduklari iliskili taraflara borglandirarak Sirket'in icini bosaltmalari nedeniyle Sirket ve yoénetim kurulu
baskani Zeynep Tumer tarafindan Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan ve Ahmet Serbest hakkinda su¢ duyurusunda
bulunulmustur. Savcilik tarafindan yapilan sorusturma neticesinde iddiname diizenlenmis, Istanbul 15. Agir Ceza
Mahkemesi'nin 2019/398 E. Sayili dosyasinda Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak, Zuhal Tilhasli ve
Ahmet Serbest hakkinda 6zel belgede sahtecilik ve nitelikli dolandiriciliktan ceza davasi agilmistir. Bunun
yaninda, istanbul 33. Agir Ceza Mahkemesi'nin 2023/440 Esas sayili dosyasindan, Ertan Sayilgan ile Selim
Sayilgan’in imza yetkilisi olduklari ddnemde fikir ve eylem birligi icinde olduklari Ahmet Serbest ile hareket ederek
Sirket'i gegmise yonelik sahte senetlerle borglandirma eylemine Orhan Dindar'in da istirak etmesi nedeniyle sanik
Orhan Dindar aleyhine ceza dava agiimig olup, isbu dava, stanbul 15. Agir Ceza Mahkemesi'nin 2019/398 Esas
saylli dosyasi ile birlestiriimistir. Saniklar Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Ahmet Serbest, Murat Uluirmak, Zuhal
Tilhasl'nin Niteklikli Dolandiricilik ve Ozel Belgede Sahtecilik suglarindan beraatlerine, sanik Orhan Dindar’in
Nitelikli Dolandiriclik sugundan beraatine karar verilmis olup, karar kesinlesmistir.

istanbul 3. Asliye Ceza Mahkemesinin 2019/941 Esas (Birlesen 2019/942 Esas, birlesen 2019/943 Esas,
birlesen 2019/959 Esas, birlesen 2019/1165 Esas) sayili davasi ile, ana dosya ve birlesen dava saniklari Selim
Sayilgan, Adil ilhan Ceylan, Ahmet Tayan, Kamil Feridun Ozkaraman’in Sermaye Piyasasi Kurulu uzmanlari
tarafindan hazirlanan 07.07.2017 tarih ve XX-15/25-1, XXI-13/34-1 sayili Denetleme Raporu ile tespit edildigi
lizere SPK mevzuatina aykiri davrandi§i, yonetim kurulu tyesi olduklari donemde Sirketin konsolide finansal
tablo ve raporlarinin gergege uygun tutulmasini engelledikleri, Sirket mal varligini azaltmak veya mal varliginin
artmasini engellemek suretiyle ortili kazang aktarimi yasagini ihlal ettikleri nedenleriyle ceza davasi agiimistir.
Yargilama devam etmektedir.

Geriye donlik sahte kira s6zlesmesine iliskin davalar

Zeynep Tumer ve Sirket tarafindan Ankara 10. Agir Ceza Mahkemesi 2019/635 Esas sayili dosya ile, Grup
otellerinin geriye donuk sahte kira s6zlesmesi ve noter onayi ele gegirilmeye galisildigi iddiasiyla, Selim Sayilgan
ve Ertan Sayilgan aleyhine dava agilmistir.

Bu davanin sorusturma asamasinda otel kira sézlesmelerine iligkin bilirkisi raporu talep edilmis, 31 Ekim 2019
tarihli bilirkisi raporunda sézlesmelerin ve noter onaylarinin geriye donik diizenlendigine tespitte bulunulmustur.
Mahkemenin 19/10/2022 tarihli karari ile; her ne kadar sanik Ertan Sayilgan hakkinda kamu davasi agilmigsa da
sanigin vefat etmesi nedeniyle kamu davasinin diismesine karar verilmis; ancak sanik Selim Sayilgan’in, riisvet,
nitelikli dolandiricilik ve resmi belgede sahtecilik sugundan hapis cezasi ile cezalandiriimasina karar verilmistir.
Bunun yaninda Mahkeme tarafindan sanik Ceyhan S6ylemez’in g6revi ihmal sugundan beraatina, sanik Hasan
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Tokmak'in rlgvet ve resmi belgede sahtecilik suglarindan cezalandirimasina, sanik Hlseyin Kara’nin rigvet,
nitelikli dolandircilik ve resmi belgede sahtecilik suclarindan cezalandiriimasina karar verilmistir. Karara karsi
istinaf kanun yoluna bagvurulmus olup, Ankara Bolge Adliye Mahkemesi 5. Ceza Dairesi’'nin 2023/697 Esas
2024/1613 Karar sayili dosyasindan sanik Ceyhan S6ylemez bakimindan gérevi ihmal sugundan verilen beraat
karari onanmistir. Sanik Hiiseyin Kara bakimindan riisvet ve resmi belgede sahtecilik suglarinin cezasi ile sanik
Selim Sayilgan bakimindan riigvet sugunun cezasi onanmis ve saniklarin cezasi kesinlesmistir. Sanik Hasan
Tokmak bakimindan rugvet ve resmi belgede sahtecilik suglarinin cezasi, sanik Hiseyin Kara bakimindan
dolandiricilik sugunun cezasi, sanik Selim Sayilgan bakimindan dolandiricilik ve resmi belgede sahtecilik
sugunun cezasina iligkin olarak saniklarin istinaf bagvurulari temyiz yolu acik olmak Uzere esastan reddedilmistir.
Yargilama, kesinlesmeyen suglar ydniinden temyiz asamasinda devam etmektedir.

Yine ayni konu ile ilgili olarak, istanbul 9. Sulh Hukuk Mahkemesinin 2018/738 E. ve 2018/867 E. sayili dosyalari
(2018/738 Esas sayili dosyada birlestirilmistir ) ile yrlitilen dava ise International Kervansaray Hotel A.$. ile
yapildi§i iddia edilen ve agir cezada yargilamasi devam eden kira s6zlesmesi ile ilgili olarak, kira sdzlesmenin
hikimstz oldugunun tespitine iliskin dava aglimistir. Bu asamada ceza yargilamasinin kesinlesmesi
beklenmektedir. Yargilama, istanbul 30. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 2024/49 E. sayili dosyasindan devam
etmektedir.

Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti

Sirket, Zeynep Tilmer ve Cetin Tlimer tarafindan Bursa 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/225 Esas sayili dosya
ile Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti igin Sis Dokuma, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan, aleyhine dava
aclimistir.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirim Holding A.S.'nin halka acik bir sirket oldugu, KAP'ta
Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildidi, yine KAP agiklamalarindan gorllecegi uzere Sirket'in, Sis
Dokuma’nin %83,62'sine sahip oldugu, Sirketin hakim, Sis Dokuma’nin bagdli sirket oldugu, bu sebeple Sirket'in,
Sis Dokuma'nin yillardir yapilamayan genel kurul toplantisi igin ¢agrida bulundugu ve mahkemece kayyim
atandigi 8 Subat 2019 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapilmasinin kararlastirildii, yapilan toplantiya
gercekligi tespit olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin sunuldugu, Sis Dokuma pay defterinin genel kurul
toplantisinda bulunmamasi sebebiyle Sis Dokuma hissedarlik yapisinin kararlastirlamadidi, tim rapor ve
aciklamalarda Sirket hakim hissedar olarak gézlkirken toplanti esnasinda sunulan senetlerin gergek
olamayacag|, senetler ciro bulunmadigi ve Sis Dokuma hisse senetlerinin devri i¢in herhangi bir karar almadigi
belirtiimis ve Sis Dokuma hissedarlik yapisinin 20 Kasim 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlagtiriimasi
gerektigi, Selim Sayilgan ve yénlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar'in hissedarlik yapisinda hig bir
haklarinin bulunmadig iddia edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas alinarak davali Sis Dokuma
ortaklik yapisinin tespitine ve mivekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde oldugunun tespitine
ve mevcut hisse senetlerine el konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina karar verilmesi talep
edilmistir. Mahkemece ret karari verilmistir.

Icra takipleri .
Sirket ise Istanbul 19. Icra Dairesi 2018/31329 Esas sayili dosyas! ile Selim Sayilgan aleyhine ylrittigu

1.181.912 TL tutarinda icra takibi vardr.
10.1.5 Sirket aleyhine yiiriitiilen iflas ve fesih davalari

Danis Turizm ve Insaat A.S. tarafindan yiriitiilen iflas davasi

Danig Turizm ve ingaat A.S. ile Sis Dokuma arasinda imzalanan "Gayrimenkul Satis Vaadi" sdzlesmesinden
kaynakli borg ve bu sdzlesmeye ek olarak dizenlenen ve eski yonetim tarafindan imzalanan borg kabul ve
teminat sozlesmesi izerinden Istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/660 Esas sayili dosya ile Sirket ve Sis
Dokuma aleyhine ydrttilen iflas davasidir. 26 Aralik 2019 tarihinde yapilan celsede Sirket savunmalari hakli
gortimus iflas davasinin reddine karar verilmistir. Sis Dokuma aleyhine ise Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi
tarafindan iflas karari verilmistir. BAM karari ile davaci vekilinin istinaf talebinin kabulii ile istanbul 9. Asliye
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Ticaret Mahkemesinin 2017/660 E. 2019/1644 K. sayili 26/12/2019 tarihli kararinin kaldirimasina karar
verildiginden; dosya yeniden yargilama icin ilk derece mahkemesine gonderilmis olup, istanbul 9. Asliye Ticaret
Mahkemesi'nin 2021/420 E. sayili dosyasl ile devam eden yargilamada, Bolge Adliye Mahkemesi kaldirma
ilaminda yazili nedenlerle, Kervansaray'in ticari defter ve kayitlari Uzerinde ve tim dosya kapsamina yonelik
bilirkisi incelemesi yapilmis, bilirkisi raporuna beyan ve itirazlarimiz sunulmustur. Depo emrinde belirtilen bedelin
mahkeme veznesine depo edilmesi nedeniyle 13.02.2025 tarihinde iflas davasinin reddine karar verilmistir. Séz
konusu karara kars! taraflarca istinaf kanun yoluna bagvurulmus olup, istinaf bagvurulari reddedilmistir. Bunun
izerine taraflarca istanbul Bélge Adliye Mahkemesi Hukuk Dairesi kararina karsi temyiz basvurulari yapiimistir.
Yargitay 6. Hukuk Dairesinin 2025/4041 Esas sayili dosyasindan verilen karar ile, Yerel Mahkeme kararina kars!
yapilan istinaf bagvurusunun reddine iliskin Bolge Adliye Mahkemesi kararinin ortadan kaldiriimasina ve Yerel
Mahkeme kararinin bozulmasina karar verilmistir. Bunun Gzerine dava dosyasi Mahkemenin 2026/300 Esas
sirasina kaydedilmis olup, yargilama devam etmektedir.

10.1.6 lligki taraflara iligkin hukuki siiregler
Akayteks

Akayteks'in 19 Aralik 2019 tarihinde sattigi fabrika bina ve arsalarina iliskin Sirket ve Zeynep Tumer tarafindan
Bursa Cumhuriyet Bagsavciligi'nin 2020/15734 sorusturma sayili dosyasindan el koyma ve tedbir talepli sikayette
bulunulmustur.

Melis Yapi
Melis Yaprnin 08/02/2019 tarihinde yapilan 2014, 2015, 2016 ve 2017 faaliyet yillarina iliskin olagan genel kurul

toplantisina Mehmet Ozay ve Selim Sayilgan tarafindan sahte iimiihaberler tanzim edilerek katilim saglanmasi ve
sahte ilmihaberleri genel kurula ibraz edilmesi nedeniyle Bursa Cumhuriyet Bagsavciliginin 2019/13607 Sor.
Sayili dosyasindan sikayette bulunulmus olup, sikayet dosyasi Bursa Cumhuriyet Bassavciliginin 2021/50058
Sor. sirasina ve daha sonra 2022/48892 Sor. sirasina kaydedilmis, 09/05/2025 tarihinde iddianame
duzenlenerek, Bursa 7. Agir Ceza Mahkemesi'nin 2025/258 Esas sayili dosyasindan Mehmet Ozay ve Selim
Sayilgan aleyhine kamu davasi agilmistir. Saniklar Mehmet Ozay ve Selim Sayilgan hakkinda niteliki
dolandiricilik ve resmi belgede sahtecilik suglarindan ayri ayri beraatlarina karar verilmistir.

Alman Otelcilik Yatinm ve Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.

istanbul 11. icra Dairesi 2018/ 24960 Esas sayili dosyasi! ile Sirket aleyhine 1.888.117 TL tutarinda ilamsiz takip
yapiimistir.. Sirket ilgili icraya itiraz etmistir. itiraz izerine istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/956 Esas
saylli dosyas! ile itirazin iptali davasi acilmistir. Yapilan yargilama neticesinde 14/10/2021 tarihinde davanin
reddine karar verilmistir. Karara karsi taraflarca istinaf kanun yoluna basvurulmus olup, istanbul Bolge Adliye
Mahkemesi Hukuk Dairesi tarafindan Sirketin istinaf bagvurusunun reddine, davacinin istinaf bagvurusunun
kabuliine karar verilerek yeniden hiikiim tesis edilmistir. istanbul Bélge Adliye Mahkemesi Hukuk Dairesi kararina
karsi temyiz kanun yoluna miracaat edilmistir. Yargitay safahati devam etmektedir.

International Kervansaray Hotel A.S.

istanbul 11. Icra Dairesi 2018/ 23903 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 10.821.795 TL tutarinda kambiyo
takibi yapmig Istanbul 16. icra Hukuk mahkemesi'nin 2018/306 e ve 2018/458 K. sayili dosyasinda sikayetin
kabulli ile takibin iptaline karar verilmigtir. Sirket ise International Kervansaray Hotel A.S. aleyhine 2018/32658
Esas sayili dosyasindan icra takibi yiiriitmektedir. istanbul 19. icra Dairesi 2018/32658 E. sayili icra takibine itiraz
edilmistir. istanbul 19. icra Dairesi 2018/40154 Esas sayili bahsi gegen icra takibi ise derdesttir.

Akayteks tarafindan Istanbul 28. icra Dairesi 2019/5374 Esas sayili dosya ile 3.860.392 TL tutarinda International
Kervansaray Hotel A.$. aleyhine icra yiritilmektedir.

10.1.7 Akbank T.A.$. tarafindan yiiriitiilen icra takipleri

2015 yili icerisinde Akbank T.A.S. tarafindan, 6denemeyen kredi borglari (Not 5) icin Istanbul 9. icra Dairesi
2015/21165 Esas sayili dosya yiritllen, 24.450.443 TL tutarindaki icra takibidir. Takip derdest olup yapilan satis
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neticesinde kismi tahsilat yapilmistir. istanbul 9. icra Mid(irligi'ntin 2015/21165 Esas sayili dosyasi ve bu takip
konusu alacaga islemis ve isleyecek faiz, alacaga bagli diger tim feriler, hacizler, kisisel ve ayni teminatlar ve
davalar ile birlikte dosya alacaklisi Akbank T.A.S tarafindan 03.05.2024 tarihinde Toygar Yedigéz'e
devredilmistir.

10.1.8 Munzur Aydin alacagina iligkin yuriitiilen hukuki stregler

Munzur Aydin tarafindan istanbul 27. icra Dairesi 2017/13573 Esas ve Istanbul 8. icra Dairesi 2017/11799 Esas
saylli dosya ile yuritilen toplam 25.872.515 TL tutarinda kambiyo takibi yapilmistir.

Sirket ilgili takiplere istanbul 11. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/932 Esas sayili dosyas! ile menfi tespit davas
aclimistir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Adil ilhan Ceylan ve Selim Sayilgan aleyhine értiilii kazang
aktarimi yoluyla mal varliginin azaltildidi tespit edilen halka agik Kervansaray Yatirm Holding A.S. ve bagli
ortakligi Sis Dokuma, Boya, iplik Sanayi ve Ticaret A.S.ye faiz hari¢ toplam 28.332.038,75 TL tutarindaki iadenin
Adil ilhan Ceylan ve Selim Sayilgan tarafindan yapilmasi icin siire verildigi, ancak verilen siire iginde iadenin
yapllmamasi nedeniyle; SPK'nun 94 (ncli maddesi uyarinca, aktarilan en az 28.332.038,75 TL'nin isletilecek
kanuni faiziyle birlikte ve fazlaya iliskin haklar sakli tutularak iadesine karar verimesi icin istanbul 15. Asliye
Ticaret Mahkemesi'nin 2018/365 Esas sayili dosyasindan dava agilmis olup, davanin istanbul 11. Asliye Ticaret
Mahkemesi 2017/932 Esas sayili dosyasinda birlestirimesine karar verilmistir. S6z konusu menfi tespit
davasindan, asil davada miflis sirket S.I.S. Sayilgan Dokuma Boya Iplik San. ve Tic. A.S. yéniinden iflas idare
memurlari atanmis ise iflas idare memurlarina durusma gini tebligi ve Bursa 17. Agir Ceza Mahkemesi'nin
2024/39 Esas (Eski Bursa 5. Agir Ceza Mahkemesinin 2018/651 Esas) sayili dosyasi akibeti beklenmektedir.

(Munzur Aydin tarafindan istanbul 21. icra Dairesi 2016/16696 Esas sayili dosyasindan 2.231.401,31 TL bedelle
baslatilan takip Zeki Bektas'a temlik edilmistir.)

Bunun yaninda Istanbul 22. icra Hukuk Mahkemesi 2017/370 Esas sayili dosyasi ile imzaya ve borca itiraz
davasi agmistir. Bu dava neticesinde imzaya itirazin kabulline ve 2017/11799 Esas sayili dosya ile yapilan takibin
durdurulmasina karar verilmistir. Karara kars! istinaf bagvurusunda bulunulmugsa da Yerel Mahkeme kararinin
usul ve yasaya uygun oldugundan bahisle istinaf bagvurulari reddedilmistir, Yargitay tarafindan da Bdlge Adliye
Mahkemesi karari onanmistir.

Grup'un istanbul 24. icra Hukuk Mahkemesi 2017/271 Esas sayili dosyas! ile istanbul 27 icra Midiriginin
2017/13573 Esas saylli dosyasi icin actigi takibin iptali davasi aleyhe sonuglanmigtir. Karara karsi yapilan istinaf
basvurusunun esastan reddine karar verilmis; akabinde temyiz incelemesi ile hikim onanmistir.

Adil ilhan Ceyhan, Munzur Aydin, Ozman Ender Caliskan ve Soner Alkan hakkinda Bursa Cumhuriyet
Bagsavciliginin 2018/106065 Sor. ve 2019/49526 Sor. sayili dosyalarinda hazirlanan iddianameler ile Saniklarin
sahte sirket kaselerini senetler Uzerine der¢ etmeleri sebepleri ile resmi belgede sahtecilik hikimleri geregi
cezalandiriimasi talep edilmistir. Bursa 5. Agir Ceza Mahkemesinde 2018/651 E. sayili dosyasinda gérilen dava,
Bursa Agir Ceza Mahkemelerinin sayisinin artiriimasi nedeniyle Bursa 17. Agir Ceza Mahkemesi'nin 2024/39
Esas sirasina kaydedilmistir. Bursa 17.Agir Ceza Mahkemesinin 2025/9 Esas sayili dosyasi ile sanik Adil llhan
Ceyhan, sanik Ayhan Ceyhan, sanik Mehmet Emin Adlan, sanik Osman Ender Caliskan ve sanik Soner Alkan
hakkinda sahte senetler nedeniyle gortlen dolandiricilik ve resmi belgede sahtecilik dosyasi, Bursa 17.Adir Ceza
Mahkemesinin 2024/39 Esas sayili dosyasiyla birlestirilmistir. Dava, Bursa 17. Agir Ceza Mahkemesi’nin 2024/39
Esas sayill dosyasindan devam etmekle, derdesttir.

10.1.9 Diger aleyhe yiiritilen icra takipleri ve iligkili hukuki siiregler
23.892.876 TL tutarinda farkl kisi/sirketler tarafindan ydrutllen ilamsiz/ilamii/kambiyo takipleri vardir. Grup

takiplere itiraz etmis, bir kisim takipler icin borca itiraz, menfi tespit, borgtan kurtulma, takibin iptali, haczin
kaldirimasi davalari agmistir. ltiraz edilen bazi takipler icin kars! taraf itirazin iptali davalari agmistir.
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10.1.10 Diger lehe yurutiilen davalicralar ve iligkili hukuki stregler

Grup tarafindan ydritilen gesitli asamalarda 24.324.947,49-TL tutarinda, alacak, istihkak, itirazin iptali vs konulu

dava ve icra takipleri mevcuttur.
10.2 Verilen/alinan teminat ve kefaletler

a) Alinan TRi'ler

Cinsi Kimden Alindig 30 Eylul 2026 31 Aralik 2025
Teminat senedi Miisteriler 445.000 553.212
ipotek Misteriler 778.850 968.245
Kefalet Melis Yapi 130.283.174 147.209.131
Kefalet Zeynep Tumer 360.014.664 432.804.926
Toplam 491.521.688 581.535.514
b) Verilen TRi'ler

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Grup tarafindan verilen TRI' ler
A- Kendi tiize! kisiligi adina vermis oldugu TRI' lerin toplam
tutari 9.365.080.686 21.957.259.648

B-Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI' lerin toplam tutari

C- Olagan ticari faaliyetlerinin ylrGtilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin toplam
tutari

D-Diger verilen TRi'lerin toplam tutari

i-Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari

ii-B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar 70.000.000 87.022.052
iii- C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis

oldugu TRI'lerin toplam tutari

Toplam 9.435.080.686  22.044.281.700
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30 Eylill 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup tarafindan verilen TRi'lerin ayrintisi asagidaki gibidir:

Cinsi Kime Verildigi 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
ipotek (1) Bankalara 9.304.042.749 21.882.950.695
Kefalet Bankalara -
Teminat mektubu Devlet kurumlari 13.958.647 15.781.290
Teminat mektubu icra Dairesi/Mahkeme 550.419 684.266
Rehin (2) Akbank Tirk A.S. 43.873.237 54.541.987
Cek/ Senet (3) Bankalara 70.000.000 87.022.052
Teminat mektubu Diger 2.655.634 3.301.410
Toplam 9.435.080.686 22.044.281.700

(1) Detaylari Not 8'de agiklanmistir.
(2) Kullanilan kredi kargilgi verilmistir (Not 5)
(3) Imzalanan protokol (Not 5) karsiligi verilen senetlerdir.

ilave olarak Grup’un gayrimenkulleri iizerinde yiriitiilen icra takipleri nedeniyle serhler bulunmaktadir.

NOT 11 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket'in sermayesi tamami ddenmis 588.505.080 TL'dir. Sermaye, her biri 1 adet pay karsiiginda 0,01 TL
nominal degerli 58.850.508.000 adet paya béliinmiistiir. imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir. Ancak ana
s6zlesmede tanimlanan kurucu senedi bulunmaktadir. Kurucu senetlerine hesap dénemi sonunda elde edilen
kazangtan Tirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesinde yazili yedek akge ile hisse senetleri igin birinci temettiye
halel gelmemek sartiyla %5 birinci temettii hissesi ayrildiktan sonra geriye kalan kazangtan onda biri tahsis
edilmektedir.

Sirket  14.06.2024 tarihli  Yonetim Kurulu karar ile kayth sermaye tavaninin  2.900.000.000
(ikimilyardokuzytzmilyon) TL'na artirimasina ve kayitl sermaye suresinin 2028 yilina kadar (2028 yili dahil)
uzatilmasina karar vermis ve ayni giin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun goriis ve iznine sunmustur. Sermaye
Piyasasi Kurulu 01.07.2024 tarihli yazilari ile gerekli izni vermistir.

Sirket'in 30 EylUl 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi agagidaki gibidir (*):

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Pay yiizdesi Pay tutari  Pay yiizdesi Pay tutari
Zeynep Tumer 62,06  365.207.860 62,06 365.207.860
Diger 37,94  223.297.220 37,94 223.297.220
100,00 588.505.080 100,00 588.505.080

(*)Rapor tarihleri itibariyla kap.org.tr'den alinmistir.

Sermaye diizeltme farklari

Odenmis sermayesin enflasyon diizeltmesi sonucu olusan olumlu farklarindan olusmaktadir.

Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazang fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar’ standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati kargiliginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin gelir tablosunda muhasebelestiriimesine izin

vermemektedir. Aktueryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar icerisinde
muhasebelegtirilmistir.
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Paylara iligkin primler
240.367.900 TL tutarindaki hisse senedi ihrag primlerinden olusmaktadir.
Kardan aynilan kisitlanmis yedekler

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Yasal Yedekler 107.342.446 107.345.316
Toplam 107.342.446 107.345.316

Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Trk
Ticaret Kanunu’na gére birinci tertip yasal yedekler, ddenmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net
karin %5'i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10'udur.
Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢gmedidi slirece sadece zararlari
netlestirmek icin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi mimkuin degildir.

Diger yedekler

Grup’un konsolidasyon kapsami disina ¢ikarilan Mintay Dis Ticaret A.S.'ye olan 15.599.195 TL tutarindaki borg
Mintay Dis Ticaret A.S.'nin yénetim kurulu baskan yardimcisi Cetin Tumer tarafindan imzalanan 3 Ekim 2016
tarihli ibraname ile gayrikabili riicu sarti ile ibra edilmis olup Sirket'ten higbir hak ve alacagi bulunmadigina iligkin
beyanda bulunulmustur. Sirket séz konusu alacagi yasal kayitlarinda Ozkaynaklar altinda “Diger Yedekler”
hesabinda muhasebelegtirmistir.

Kontrol giicii olmayan paylar

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/cikarilmis sermaye dahil bitiin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar disi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangonun
dzsermaye hesap grubunda, "kontrol giicli olmayan paylar" hesap grubu adiyla gésterilir.

Maddi duran varlik yeniden degerleme fonlan

Yeniden de@erleme kazanglari, bina ve arazilerin yeniden degerlemesi sonucu ortaya ¢ikar. Yeniden degerlenen
bir bina ya da arazinin elden ¢ikariimasi durumunda, yeniden dederleme fonunun satilan varlikla iligkili kismi
dogrudan gegmis yil karina devredilir. Deger artiglar ertelenmis vergi etkisi disulerek 6zkaynaklara yansitilmigtir.

Gegmis Yillar Kar/Zararlari

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Gecmis Yillar Kar/Zararlari (10.270.962.608) (10.516.458.283)
Toplam (10.270.962.608) (10.516.458.283)
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NOT 12 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 26 30 Eyliil 25 30 Eyliil 26 30 Eyliil 25

Zamana yayil hasilat

Otel hizmet satiglari

Ticari mal satiglari - 801.682 - 55.961
Otel kira gelirleri - - -
Diger gelirler

Zamanin bir aninda hasilat

Laminat satislari

Diger satiglar

Toplam Hasilat - 801.682 - 55.961

Satistan iadeler
Satistan iskontolar - -

Hasllat toplami - 801.682 - 55.961

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 26 30 Eyliil 25 30 Eyliil 26 30 Eyliil 25

Satilan ticari mallar maliyeti - (751.383) - (52.450)
Hizmet maliyeti - - - -
Toplam - (751.383) - (52.450)

NOT 13 — FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
Finansman giderleri 30 Eylul 26 30 Eylul 25 30 Eylul 26 30 Eylul 25
Faiz giderleri (11.890.417)  (39.669.038) (5.679.058) (16.790.147)
Kur farki gideri/(geliri) (41.755.996) (1.594.849.910) (15.035.716) (280.700.752)
Diger giderler - - - -
Toplam (53.646.413) (1.634.518.948) (20.714.774)  (297.490.899)

NOT 14 - GELIR VERGILERI

Ertelenmis vergiler

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS/TFRS'ye gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varigi ve yUkumlGlUgu
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas mali
tablolar ile TMS/TFRS'ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
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olup, s6z konusu farklar asagida belirtimektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda varliklarin gelire doniistiigli veya borclarin ddendigi
donemlerde uygulanmasi beklenen vergi oranlari dikkate alinmigtir (31 Aralik 2025: %25).

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Toplam Gegici Toplam Gegici Varlk / Varhk /
Ertelenen Vergi Varliklari ve Yiikiimliiliikleri Farklar Farklar (Yiikiimlilik)  (Yiikimliiliik)
Kidem tazminati karsilgi 1.769.493 1.375.605 442.373 343.901
Kredi kur farki giderleri 1.798.328 16.760.029 449.582 4.190.007
Sipheli alacak karsili§i ve gider yazilan avanslar 208.591.114 250.810.686 52.147.779 62.702.671
Stok Deder Distikligl Karsihig - -
Degerleme Karsiligi (1.841.958.704)  1.395.320.902 (460.489.676) 348.830.225
Dava ve diger karsiliklar 303.199.772 314.185.565 75.799.943 78.546.391
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar diizeltmeleri  (2.863.319.413) (7.163.979.349) (715.829.852) (1.790.994.835)
Mali zarar 3.549.191.297  2.462.779.913 887.297.824 615.694.978
Ertelenen Vergi Varliklari 4.064.550.004 4.441.232.700 1.016.137.501  1.110.308.174
Ertelenen Vergi YikimlUlukleri (4.705.278.117) (7.163.979.349)  (1.176.319.528) (1.790.994.835)
Kayda alinmayan ertelenmis vergi varhigi/yiik. -
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, net (160.182.027)  (680.686.661)

Grup her bilango tarihi itibariyla, kayitlara yansitiimayan ertelenen vergi varligi yeniden gézden gegirmektedir.
Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenen vergi varliginin kazaniimasina imkan vermesinin muhtemel olmasi
durumunda, dnceki donemlerde kayitlara yansitiimayan ertelenen vergi varligi kayitlara yansitilir.

NOT 15 - PAY BASINA KAZANG / (KAYIP)

Hisse basina kar, hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bélinmesi ile hesaplanir.
Sirket'in 30 EylUl 2026 ve 30 Eylul 2025 tarihleri itibariyla hisse basina kazanci agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025

Net dénem kari/(zarari) (TL) 1.583.867.557 (843.072.268)
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 58.850.508.000  98.850.508.000
Hisse basina kar/(zarar) (TL) 0,0269 -0,0143

NOT 16 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Sermaye riski yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin strekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve
6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir. Sirket'in sermaye yapisi
kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla gikariimis sermaye, kar yedekleri ve ge¢mis yil
karlarini da igeren 6z kaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket'in genel stratejisi dnceki ddnemden bir farklilik géstermemektedir.

Grubun maruz kaldigi belli bagli riskler asagidaki gibidir;
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Kredi riski

Kredi riski bir finansal araca yatirm yapan taraflardan birinin yukimlGliginu yerine getiremeyip diger tarafin
finansal zarara ugrama riskidir. Sirket, kredi riskini, belirli Ugiincu sahislarla yaruttagu islemlerini kisitiayarak ve
liglincli sahislarin kredi riskini siirekli gdzden gegcirerek yonetmektedir.

Grubun kredi riski agirlikli olarak ticari ve diger alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Grubun kredi riskine maruz kaldigi finansal araclari ve tutarlari agagidaki gibidir;

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
lligkili  Diger Taraf iligkili  Diger Taraf Bankadaki
30 Eyliil 2026 Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

- 115.854.847  697.686  24.208.632 6.623.641

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - 115.854.847 697.686  24.208.632 6.623.641
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 182.549.628 - 295.088.392 -

- Deger diistikligu (-) - (182.549.628) ~ (295.088.392) -
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger dsuklugu (-) - - - - -
- Net degderin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

D. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar
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Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili  Diger Taraf iligkili  Diger Taraf Bankadaki
Taraf Taraf Mevduat

31 Aralik 2025

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

367.636.280 2.718.530 7.026.021 7.649.772

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri . 367636280 2718530 7026021  7.649.772

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 221.009.733 304101724

- Deger dustiklug (-) ~ (221.009.733) — (304.101.724)
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger dusikliga (-)
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

D. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar

Likidite riski

Likidite riski, Grubun net fonlama yukumluluklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup y6netimi, fon kaynaklarini
dagitarak mevcut ve muhtemel yukimltlUklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grubun likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2026
Sozlesme
uyarinca nakit Vadesi Jaya 3-12ay 1-5yil
Sézlegme uyarinca vadeler  Defter degeri ¢ikiglar toplami gegenler kadar arasl arasl
Borglanmalar 139.053.348  139.053.348 343.735 - 1.503.866 137.205.747
Ticari borglar 785.633.405  785.633.405  785.633.405 - - -
Diger borglar 222.342.602  222.342.602  222.342.602 - -
31 Aralik 2025
Sozlesme
uyarinca nakit Vadesi 3 aya 3-12ay 1-5yil
Soézlegme uyarinca vadeler  Defter degderi cikislar toplami gegenler kadar arasi arasl
Borglanmalar 6.487.503.983 6.487.503.983 6.329.845.889 - 1.869.564 155.788.530
Ticari borglar 2.764.342.723 2.764.342.723 2.764.342.723 - - -
Diger borglar 201.811.402 201.811.402 201.811.402 - -
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Piyasa riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal sozlesmelerin degerinde meydana gelecek ve Grubu
olumsuz etkileyecek degisimlerdir. llgili araglarda meydana gelen dalgalanmalar Grubun gelir tablosu ve
Ozkaynaklari Gizerinde degisime yol agmaktadir.

Faiz orani riski

Grubun kullandigi degisken faizli banka kredileri nedeniyle faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla faiz riskine maruz kalan finansal araglari asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar -- -
Banka kredileri -- -
Faktoring borglari 8.191.738 10.183.740
Degisken faizli finansal araglar
Banka kredileri 130.861.610 6.477.320.243

Kur riski

Grubun doviz cinsinden olan finansal araglari kur degisimlerinden dolay! kur riskine maruz kalmaktadir. 30 EylUl
2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grubun yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur.

30.09.2026 TL Karsiligi ABD Dolari Euro Gbp
Parasal finansal varliklar 5.233.264 42.714 55.281 1.142
Ticari alacaklar 217.473.702 753.122 3.205.345 41.875
Diger alacaklar 19.441.219 299.748 86.103
Doénen varliklar 242.148.185 1.095.585 3.346.729 43.018
Toplam varliklar 242.148.185 1.095.585 3.346.729 43.018
Ticari borclar (768.365.782) (27.382) (13.792.841)
Diger borglar (117.203.934) (71.416) (2.044.665)
Borclanmalar - - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (885.569.716) (98.798)  (15.837.507)
Ticari borclar (1.413.602.896) - (25.419.803)
Borclanmalar (130.517.875) - (2.347.009)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (1.544.120.771) - (27.766.812)
Toplam yiikiimliiliikler (2.429.690.487) (98.798) (43.604.319)
Net yabanci para varlik pozisyonu (2.187.542.302) 996.787 (40.257.590) 43.018
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31.12.2025 TL Karsiligi ABD Dolari Euro Gbp
Parasal finansal varliklar 4.733.150 42.714 55.903 1.392
Ticari alacaklar 380.525.431 769.606 6.840.345 41.875
Diger alacaklar 16.485.520 283.264 86.103
Daonen varliklar 401.744.101 1.095.585 6.982.350 43.268
Toplam varliklar 401.744.101 1.095.585 6.982.350 43.268
Ticari borglar (2.208.446.966) (1.705) (43.692.018)
Diger borglar (5.091.345.138) - (100.730.751)
Borglanmalar (66.120.298) (90.963) (1.230.893)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7.365.912.402) (92.668)  (145.653.662)
Borglanmalar (118.627.458) - (2.347.009)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (118.627.458) - (2.347.009)
Toplam yiikiimliiliikler (7.484.539.860) (92.668)  (148.000.671)
Net yabanci para varlik pozisyonu (7.082.795.759) 1.002.916  (141.018.321) 43.268

Duyarhlik analizi

30 Eylul 2026 tarihi itibariyla yabanci paranin %10 deger artigi ya da azalisi kargisinda diger tum degiskenlerin
sabit kalmasi kosuluyla, vergi dncesi kar ve 6zkaynaklari asagidaki tutarlar kadar daha dustk/yliksek olacaktl.

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
30 Eyliil 2026 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmas| deger kaybetmesi
ABD Dolari 4.875.595 (4.875.595) 4.875.595 (4.875.595)
Euro 223.873.667 (223.873.667) 223.873.667 (223.873.667)

Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin

31 Aralik 2025 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmas| degder kaybetmesi
ABD Dolari 4.298.731 (4.298.731) 4.298.731 (4.298.731)
Euro 712.764.411 (712.764.411) 712.764.411 (712.764.411)

-37-



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 17 - NET PARASAL POZiISYON KAZANG/KAYIPLARINA ILISKIN AGIKLAMALAR

Parasal Olmayan Kalemler 30.09.2026 30.09.2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 578.317.065 1.684.334.904
Finansal Yatinmlar 233.692.100 242.214.853
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 1.044.461.194 2.103.312.443
Maddi Duran Varliklar 353.527 380.165
Maddi Olmayan Duran Varliklar 117.313.562 119.132.043
Sermaye Diizeltme Farklari (2.593.918.505) (2.688.518.731)
Sermaye Yedekleri (47.858.947) (49.604.362)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (342.968.014) (355.476.061)
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlari) 2.167.242.148 2.312.894.554
Kar veya zarar tablosu kalemleri (517.573.493) 131.298.922
Hasilat - (45.357)
Satiglarim Maliyeti(-) - 8.254.948
Pazarlama Giderleri (-) - -
Genel Yonetim Giderleri(-) 4.403.578 15.295.462
Esas faaliyetlerden diger gelirler (555.498.208) (93.393.506)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 7.587.396 198.412.976
Finansal giderler (-) 25.933.741 2.774.399
Net parasal pozisyon kazanglari / (kayiplari) 60.743.572 1.815.633.826

NOT 18 - BILANGO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur (31 Aralik 2025: Yoktur).

NOT 19 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN AGIK YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI
GEREKEN DIiGER HUSUSLAR

19.1 Sirketin 26.02.2026 tarihli KAP yayini

Sirketimiz ile Aareal Bank AG ile imzalanan 06.07.2006 tarihli Genel Kredi Sézlesmesi kapsaminda yer alan borcun
vadesinde ddenememesi dolayisiyla Sirketimiz aleyhine Aareal Bank AG tarafindan baglatilan icra takibi ve Genel Kredi
Sozlesmesine bagli tim alacak, teminat ve ferileri, Aareal Bank AG tarafindan Galeri Kristal Tur. ins. Pazarlama ve Tic.
A.S.'ve alacagin temliki yoluyla devredilmis olup séz konusu alacaklar yoninde baslatilan icra dosyalarinda Galeri Kristal
Tur. ing. Pazarlama ve Tic. A.S. alacakli hale gelmistir. Bu kapsamda sz konusu icra dosyasinda ipotedin paraya gevrilmesi
yoluyla yuritilen takip neticesinde Sirketimize ait "Kervansaray Lara Otel" olarak bilinen tesis Antalya Gayrimenkul Satis
icra Dairesi'nin 2021/239 Talimat sayili dosyasi kapsaminda 03.02.2022 tarihinde gerceklestirilen agik artirma neticesinde
satisa glkartiimistir. Yapilan icra ihalesinde tesis alacagina mahsuben Galeri Kristal Tur. ins. Pazarlama ve Tic. A.S.'ye ihale
edilmis; ihalenin feshine iliskin Gglincu kisilerce agilan davalar reddedilerek ihale 13.02.2026 tarihinde kesinlesmis ve bu
suretle kesinlesen icra ihalesi nedeniyle tesisin milkiyeti 25.02.2026 tarihinde Alacakli Galeri Kristal Tur. ing. Pazarlama ve
Tic. A.S. adina tapuda devir ve tescil olmugtur. Yapilan icra satisinin kesinlesmesi akabinde tapu devrinin gerceklesmesi ile
birlikte taginmazlar Sirketimiz aktifinden cikartilmis olup bu durum Sirketimiz muhasebe kayitlarina yansitilacaktir. Ayni
zamanda s6z konusu satis ve tapi devri neticesinde Sirketimizin 100.730.750,73 Euro ve faizi borcu sona ermis olup bu
durum da mali kayitiara yansitilacaktir.
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Sermaye Piyasas! Kurulu'nun 11-23.3 sayili Teblig'in ayrilma hakkinin dogmadigi halleri diizenleyen hikimleri uyarinca; icra
ve Iflas Kanunu cercevesinde verilen bir karar uyarinca gergeklestirilen islemlerde ayriima hakki dogmamaktadir.

19.2 Sirketin 27.03.2026 tarihli KAP yayini

Yonetim Kurulunun 27.03.2026 tarihli karari ile;

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu ve 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak,
Sirketimizin 2026 yili dénemindeki mali tablo ve raporlarinin denetlenmesi ve bu kanunlardaki ilgili dizenlemeler kapsaminda
ve diger faaliyetleri yiiriitmek iizere MEGA GLOBAL ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM A.S.'nin, Bagimsiz Denetim
Firmasi olarak segilmesine ve ilk Genel Kurulda ortaklarimizin onayina sunulmasina karar verilmistir.

19.3 Sirketin 16.04.2026 tarihli KAP yayini

Sirketimiz tarafindan daha dnce agiklandi§i Uzere, Danig Otelcilik ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan Sirketimiz
ve SIS Sayilgan Dokuma Boya iplik San. ve Tic. A.S. aleyhine iflas yolu ile adi takip baslatimistir.

Sirketimizin s6z konusu icra takibine yonelik borca, kefaletin sekline ve hukuki gecerliligine itirazda bulunmasi sebebiyle
Danig Otelcilik ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan itirazin kaldirimasi ve iflas talebiyle istanbul 9. Asliye Ticaret
Mahkemesi'nin 2021/420 Esas sayili dosyasinda yapilan yargilamada, mahkeme tarafindan depo emri tefhim ediimesi
lzerine, Sirketimiz tarafindan alacagin varhigini ve kefaletin gegerliligini kabul anlamina gelmemek kaydiyla, fazlaya iligkin
tim yasal haklarimiz sakli tutularak depo bedeli yasal siiresi icerisinde mahkeme veznesine yatirildigindan, Mahkemece
2025/77 Karar sayili ilami ile iflas davasinin reddine karar verilmis; taraflarin istinaf bagvurulari istanbul Bélge Adliye
Mahkemesi 45. Hukuk Dairesinin 2025/851E-2025/1049K sayili ilamiyla reddedilmisti. Taraflarca kararin temyiz ediimesi
lizerine, temyiz incelemesini yapan Yargitay 6. Hukuk Dairesi'nin 2025/4041 Esas - 2026/476 Karar sayili ilami ile bozma
karari verilmis olup, dosya mahkemesine iade edilmistir. istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2026/300 Esas sayili
dosyasi (izerinden yapilacak yeniden yargilamada, durusma giini 09/07/2026 giinl saat 14:33 olarak belirlenmistir.

19.4 Sirketin 13.07.2026 tarihli KAP yayini

Danig Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari A.S. ile istirakimiz SIS Sayilgan Dokuma Boya iplik San. ve Tic. A.S. arasinda
imzalanan 'Gayrimenkul Satis Vaadi' sozlesmesinden kaynakli hukuki siire¢ hakkinda. istanbul 9. Asliye Ticaret
Mahkemesi'nin 2026/300 Esas sayili dosyasinda Mahkemece bozma ilamina uyulmustur, dosya bilirkisiye gonderilmistir.
Yeni durusma gunt  15/10/2026 olarak belilenmistir. Yargilama devam etmekte ve son agiklamamiz izerine herhangi bir
yasal degisiklik bulunmamakla birlikte isbu husus bugun itibariyle kamuya duyurulmustur.

19.5 Sirketin 22.07.2026 tarihli KAP yayini

Sirketimiz Yoénetim Kurulu'nun 22/07/2026 tarihli toplantisinda;

Sirketimizin 2025 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi'nin 17/08/2026 glin, saat 13.00'da, Maslak Mahallesi Eski Blyukdere
Caddesi No:27 Orjin Maslak is Merkezi -2. Kat Toplanti Salonlari, Agri Toplanti Odas! istanbul / Sariyer adresinde, glindem
maddelerini gorlismek Uzere yapilmasina, toplanti yeri, glinli ve saati ile giindemin Sirketimiz pay sahiplerine bildirimesine,
Sirket Esas Soézlesmesinde ve SPK mevzuatinda belirtildigi sekilde ilan edilmesine, Genel Kurul Toplantisina Bakanlik
temsilcisi tayin edilmesi igin Istanbul Valiligi il Ticaret Miidiirliigii'ne miiracaat edilmesine ve diger biitiin kanuni formalitelerin
tamamlanmasina karar verilmistir.

19.6 Sirketin 22.07.2026 tarihli KAP yayini

Sirketimizin 2025 yili faaliyet dénemine ait "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi" hikimlerine
gbre diizenlenmis olan Konsolide Finansal Durum Tablosu (Bilango) ve Kar — Zarar hesaplarinin incelenmesi neticesinde;

01 Ocak 2025 — 31 Aralik 2025 hesap déneminde olusan net dénem zararinin gegmis yillar zararlarina eklenmesi hususunda
Genel Kurul'umuza teklifte bulunulmasina, katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.

19.7 Sirketin 04.08.2026 tarihli KAP yayini

Sirket'in sermayesinin %62,06'sina karsilik gelen 365.207.860 adet payina sahip olan Zeynep TUmer tarafindan, s6z konusu
paylarin kismen ve/veya tamamen devrine yonelik olarak OASIS PRIME-FZCO ile satis ve devir amagl goriismelere 4
Adustos 2026 tarihi itibariyla baslandigi Sirket'e bildirilmistir. Raporlama tarihi itibariyla séz konusu gdriismelerin sonucuna
iliskin kesinlesmis bir islem bulunmamaktadir. Strrece iliskin gelismeler, ilgili mevzuat gercevesinde kamuya aciklanacaktir.

19.8 Sirketin 17.08.2026 tarihli KAP yayini

Sirketimizin 2025 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi ilan edildigi tarih ve yerde gergeklestirilmistir.
Toplanti tuanadi ve Hazirun ekte pdf olarak verilmistir.
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19.9 Sirketin 17.08.2026 tarihli KAP yayini
01 Ocak 2025 - 31 Aralik 2025 hesap doneminde olusan net donem zararinin gegmis yillar zararlarina eklenmesi
hususu Genel Kurul Toplantisinda onaylanmistir.

19.10 Sirketin 17.08.2026 tarihli KAP yayini

Sirketimizin 2026 yili dénemindeki mali tablo ve raporlarinin denetlenmesi ve bu kanunlardaki ilgili dizenlemeler kapsaminda
ve diger faaliyetleri yiriitmek izere MEGA GLOBAL ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM A.S. 17.08.2026 Tarihinde
gerceklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisinda Bagimsiz Denetim Firmasi olarak kabul edilmistir.

19.11 Sirketin 20.08.2026 tarihli KAP yayini
Sirketimizin 2025 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi 20.08.2026 tarihinde tescil edilmistir.

19.12 Sirketin 20.08.2026 tarihli KAP yayini

Sirketimizin 2026 yili dénemindeki mali tablo ve raporlarinin denetlenmesi ve bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda
ve diger faaliyetleri yiiriitmek (izere MEGA GLOBAL ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM A.S. Bagimsiz Denetim Firmasi
olarak 20.08.2026 tarihinde tescil edilmigtir.

19.13 Sirketin 09.09.2026 tarihli KAP yayini

Yonetim Kurulumuzun 09.09.2026 tarihli karari ile ;

Yénetim Kurulu Gyelerimizden Getin TUMER'in Yénetim Kurulu Gyeliginden istifa etmis olmasi nedeniyle bosalan iyelige Ziya
AKGUN'ln ilk Genel Kurulun onayina sunulmak lzere, 6102 Sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 363. maddesi uyarinca Yonetim
Kurulu tyesi olarak atanmasina karar verilmigtir.

19.14 Sirketin 11.09.2026 tarihli KAP yayini

Sirketimiz tarafindan 04.08.2026 tarihinde kamuya agiklanan &ézel durum agiklamasinda, Sirketimiz hissedari Zeynep
Timer'in Sirketimizin sermayesinin %62,06'sine (365.207.860 adet pay ile) tekabll eden paylarinin kismen/ tamamen
devrine ydnelik olarak OASIS PRIME- FZCO ile satis ve devir amagl gorismelere baglandigi agiklanmisti.

Bu kapsamda, Sirketimiz hissedari Zeynep Timer tarafindan Sirketimize iletilen bilgiye gére; Borsa disinda gergeklestiriimesi
planlanan pay devri kapsaminda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun i-SPK 128.31.a (31/08/2026 tarihli ve 53/1590 s.k.) sayli ilke
Karari uyarinca Pay Satis Bilgi Formu hazirlanmis ve séz konusu formun onaylanmasi amaciyla 11/09/2026 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvuruda bulunulmustur.

Kamuoyuna duyurulur

19.15 Sirketin 09.10.2026 tarihli KAP yayini

Sirketimiz, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun VII-128.10 sayili Bilgi Sistemleri Yénetimine iliskin Usul ve Esaslar Tebligi uyarinca;
Bilgi Glvenligi Sorumlusu olarak disaridan hizmet alinan Bil Network Bilgi Teknolojileri Ltd.Sti. ortagi Muhammet Gil'i
gorevlendirmistir. igili uzman teblig kapsaminda dogrudan Yénetim Kurulumuza bagli olarak faaliyetlerini yiiritecektir.
Kamuoyuna duyurulur.

19.16 Sirketin 19.10.2026 tarihli KAP yayini

istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2026/300 Esas sayili dosyasinin 15.10.2026 tarihli durusmasinda; celse arasinda
dosyaya sunulan bilirkisi raporuna kargi taraflarin beyan ve itiraz sirelerinin dolmasinin beklenilmesine, siirenin dolmasini
mUteakip taraflarin itirazlari dogrultusunda ve rapor tarihi itibariyla gecgerli ddviz kuru da dikkate alinmak suretiyle iki farkli
segenek Uzerinden hesaplama yapiimasi amaciyla dosyanin ek rapor diizenlenmek lzere bilirkisiye tevdiine karar verilmistir.
Mahkemece bir sonraki durusmanin 17.12.2026 tarihinde saat 15.15'e birakilmasina karar verilmis olup, yargilama devam
etmektedir.
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